Retsinformation
Udskriftsdato: mandag den 12. januar 2026

AFG nr 9989 af 17/11/2020 (Gzldende)

Tinglysningsafgift - Overdragelse af ejendomme ved apportindskud -
konkurs

Ministerium: Skatteministeriet Journalnummer:; 20-0719884



Tinglysningsafgift - Overdragelse af ejendomme ved apportindskud - konkurs

Skatterddet kunne bekrefte, at der ikke skal betales variabel tinglysningsafgift i forbindelse med
tinglysning af overdragelse af udlejningsejendomme ved apportindskud, fra et anpartsselskab under
konkurs til et andet helejet anpartsselskab. Tinglysningsafgiften kan nedsattes efter reglerne om tilforsel
af aktiver i tinglysningsafgiftslovens § 6 a.

Skatteradsmode 17. november 2020 - SKM2020. 474. SR

Spergsmal

1. Det onskes bekraftet, at overdragelsen af udlejningsejendomme ved apportindskud fra et anparts-
selskab til et andet helejet anpartsselskab, hvor vederlaget udelukkende bestod af anparter i det
modtagende selskab, herunder i gvrigt pad den nermere beskrevne méde, er omfattet af bestemmelsen
om afgiftsnedsattelse i1 ting-lysningsafgiftslovens § 6 a, sdledes, at tinglysningsafgiften ved tilforslen
af aktiver udger 1.750 kr. pr. adkomstandring.

Svar
1. Ja

Beskrivelse af de faktiske forhold

Y der er under konkurs, har til formal at erhverve/szlge grundstykker, udvikling af projekter m.m. Y
overdragede den 7. februar 2020 en rakke udlejningsejendomme ved et apportindskud til et nystiftet
datterselskab,Y 1.

Y1 blev stiftet den 7. februar 2020 med en anpartskapital pad 40.000 kr. Tegningen af kapitalandelene
og indbetalingen af vederlaget skete ved apportindskud af ejendommene XXX nr. X-X, XXX XXXXX
(xx reekkehuse), med tilhgrende fellesareal (Matr.nr. 000 og 000 ), hvilke ejendomme var vardiansat til
xx.xxx.xxx kr. Y1 overtog samtidig geldsforpligtelsen i ejendommene pa xx.xxx.xxx kr., sdledes at
egenkapitalen blev opgjort til x.xxx.xxx kr. De pageldende reekkehuse var pd tidspunktet for overdragel-
sen udlejet, og Y1 indtradte i alle lejekontrakterne.

Verdien af de indskudte ejendomme var af en vurderingsmand fastsat til dagsvardi, som sadvanligvis
svarer til handelsvaerdien pa ejendomsmarkedet.

Det blev bestemt, at Y i forbindelse med apportindskuddet skulle drage omsorg for, at der ville blive
opndet ibrugtagningstilladelse til alle reekkehusene, sdledes at byggesagen blev afsluttet, og saledes at
raekkehusene blev registreret i BBR.

Y transporterede 1 forbindelse med apportindskuddet alle krav mod entreprenererne, herunder entrepre-
nergarantierne, til Y1.

Der blev ved overdragelsen ikke afregnet tinglysningsafgift ud over 1.750 kr., idet overdragelsen af
sporger anses som en tilfersel af aktiver efter tinglysningsafgiftslovens (herefter "TAL") § 6 a. Hertil
kommer, at der ved tilferslen af udlejningsejendommene fra Y til Y1 blev afgivet erklering om, at
tinglysningen er omfattet af TAL § 6 a. Med dette bindende svar onskes Skattestyrelsens bekraeftelse pa,
at dette er korrekt.

Spergers opfattelse og begrundelse
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Spergsmal 1: Ja.

Det folger af TAL § 6 a, at afgiften udger 1.750 kr. ved tinglysning af adkomstandringer ved selskabers
m.v. fusion, fission, omdannelse eller tilforsel af aktiver til sddanne selskaber. Der skal ved anmeldelsen
afgives en erklering om, at &ndringen er omfattet af 1. pkt.

Ved tilforsel af aktiver forstds den transaktion, hvorved et selskab m.v. uden at vare oplest tilferer den
samlede eller en eller flere grene af sin virksomhed til et andet selskab m.v. mod at fa tildelt aktier
m.v. 1 det modtagende selskabs kapital, jf. Tinglysningsafgiftsloven med kommentarer, 4. udgave, 2019
(herefter "TAL med kommentarer"), s. 153. Ved en gren af en virksomhed forstas alle aktiver og passiver
1 en afdeling af et selskab m.v., som ud fra et organisatorisk synspunkt udger en selvstendig bedrift,
hvilket vil sige en samlet enhed, der kan fungere ved hjelp af egne midler, jf. TAL med kommentarer,
s. 153.

Det er sdledes et krav for, at overforslen er omfattet af TAL § 6 a, at der sker en tilforsel af samtlige
aktiver og passiver i en gren af en virksomhed. Det er desuden et krav, at vederlaget udelukkende bestér
af aktier eller anparter i det modtagende selskab.

Det er uden betydning for anvendelsen af TAL § 6 a, om virksomhedsomdannelsen, tilforslen af aktiver
m.v. er skattepligtig eller skattefri, nér blot de generelle betingelser, der er knyttet til omdannelsesformen,
tilforslen af aktiver m.v., er opfyldt, jf. Den Juridiske Vejledning 2020-1, afsnit E. B. 3.1.5.1, generelt om
omdannelse og tinglysning.

Hertil kommer, at bestemmelsen omfatter selskaber og foreninger, hvor ingen af deltagerne hafter
personligt for selskabet eller foreningens forpligtelser. Da der er tale om en overdragelse af en rekke
udlejningsejendomme fra et anpartsselskab til et andet anpartsselskab, er betingelsen om, at der skal
vare tale om et selskab omfattet af bestemmelsen, opfyldt, jf. Den Juridiske Vejledning 2020-1, afsnit
E. B. 3.1.5.1, generelt om omdannelse og tinglysning.

Det skal herefter vurderes, hvorvidt betingelserne er opfyldt for, at der er sket en tilforsel af samtlige
aktiver og passiver 1 en gren af en virksomhed samt, at vederlaget udelukkende bestar af aktier eller
anparter i det modtagende selskab.

Eftersom tilferslen af aktiver er gennemfort med regnskabsmeessig virkning pr. den forste dag i det mod-
tagende selskabs regnskabsdr, har vi ikke kommenteret neermere pé denne betingelse i fusionsskattelovens
§ 5, herunder hvorvidt betingelsen er geldende, nér tilforslen foretages som en skattepligtig tilforsel og
ikke en skattefti tilforsel.

I nervaerende situation har Y overfort en rekke udlejningsejendomme, bestdende af xx rakkehuse
inklusiv geldsforpligtelsen heri, som apportindskud til et nystiftet, helejet datterselskab, Y1.

Det er séledes for det forste en betingelse, at der er sket tilforsel af samtlige aktiver og passiver af en gren
af en virksomhed. Folgende fremgar af Den Juridiske Vejledning 2020-1, afsnit C. D. 6.2.3.1, gren af en
virksomhed:

"Hvad angar fast ejendom er der som udgangspunkt fri adgang til at placere ejendommen enten i det
indskydende selskab eller 1 det modtagende selskab uathengig af det indskydende selskabs ensker. Mu-
ligheden for vilkarligt at placere fast ejendom geelder ikke kun for egentlige udlejningsejendomme, der
almindeligvis 1 sig selv udger en gren af en virksomhed, men ogsé for ejendomme, der har varet anvendt
af virksomheden selv til brug for den aktivitet, som ejendommen nu enskes adskilt fra."
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Som det fremgar af ovenstdende citat fra Den Juridiske Vejledning, udger en udlejningsejendom almin-
deligvis 1 sig selv en gren af en virksomhed. Det folger endvidere af kommentarerne til TAL § 6 a 1
TAL med kommentarer, s. 156, at "en udlejningsejendom vil blive anset for en gren af virksomheden,
hvis den kan fungere ved egne midler". Hertil kommer, at det i SKM2010. 476. SR blev fastslaet, at
en ejendom udger en gren af en virksomhed. I narvaerende situation er der netop tale om tilfersel af
en rekke udlejningsejendomme, bestdende af xx rakkehuse, som alle var udlejet pa tidspunktet for
overdragelsen. Der er sdledes tale om en gren af en virksomhed.

Som led i overdragelsen af udlejningsejendommene, skete der samtidig overdragelse af geldsforplig-
telsen i ejendommene, sdledes at al geld i ejendommene overtages af Y1. Dette fremgér af savel
stiftelsesdokumentet samt det nystiftede Y 1’s abningsbalance. P4 baggrund heraf er det vores opfattelse at
betingelsen om, at der skal ske overdragelse af samtlige aktiver og passiver i en gren af en virksomhed,
vil veere opfyldt.

Det er desuden en betingelse, at vederlaget udelukkende bestar af aktier eller anparter 1 det modtagende
selskab, Y1, jf. SKM2009. 96. VLR. Overdragelsen af udlejningsejendommene skete som et apportind-
skud 1 Y1, og dermed bestod vederlaget udelukkende af anparter i det modtagende selskab, Y1. Der
blev séledes ikke ydet vederlag i form af kontantvederlag eller andet. Denne betingelse er dermed ogsa
opfyldt.

Pa baggrund af ovenstdende er sdledes bade betingelsen om, at der skal vare tale om tilforsel af samtlige
aktiver og passiver af en gren af en virksomhed samt betingelsen om, at vederlaget udelukkende bestér
af aktier eller anparter 1 det modtagende selskab, opfyldt. Hertil kommer, at der er afgivet erklaering om,
at tinglysningen er omfattet af TAL § 6 a i forbindelse med tilforslen af udlejningsejendommene fra Y til
Y. Det er derfor vores opfattelse, at overdragelsen af udlejningsejendommene fra Y til Y1 er omfattet af
afgiftsnedsattelsen i TAL § 6 a, hvorfor tinglysningsafgiften udger 1.750 kr.

Skattestyrelsens indstilling og begrundelse

Spergsmal 1

Det onskes bekreaftet, at overdragelsen af udlejningsejendomme ved apportindskud fra et anpartsselskab
til et andet helejet anpartsselskab, hvor vederlaget udelukkende bestod af anparter 1 det modtagende
selskab, herunder 1 ovrigt pd den nermere beskrevne mide, er omfattet af bestemmelsen om afgiftsned-
settelse 1 tinglysningsafgiftslovens § 6 a, sdledes, at tinglysningsafgiften ved tilferslen af aktiver udger
1.750 kr. pr. adkomstaendring.

Begrundelse

Y under konkurs har d. 7. februar 2020 overdraget udlejningsejendommene XXX nr. X-X, XXX XXXXX
( xx rekkehuse), med tilherende fellesareal (Matr.nr. 000 og 000 ) ved apportindskud til et nystiftet
datterselskab, Y1, som samtidig overtog galdsforpligtelsen i ejendommene. Tegningen af kapitalandelene
og indbetalingen af vederlaget skete ved apportindskud af ejendommene, og der blev sédledes ikke ydet
vederlag 1 form af kontantvederlag eller andet. Ejendommene var pé tidspunktet for overdragelsen udlejet,
og Y1 indtradte i alle lejekontrakterne. Vardien af de indskudte ejendomme var af en vurderingsmand
fastsat til dagsverdi, som sedvanligvis svarer til handelsvardien.

Anmodningen handler om, hvorvidt denne overdragelse af udlejningsejendomme fra et anpartsselskab
under konkurs til andet, helejet anpartsselskab, kan omfattes af afgiftsnedsattelse, jf. tinglysningsafgifts-
lovens § 6 a.
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Afgiften for tinglysning af ejerskifte af fast ejendom eller andele heraf udger som udgangspunkt en fast
afgift pd 1.750 kr. og en variabel afgift pa 0,6 pct. af afgiftsgrundlaget, der fastsattes efter reglerne 1
tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2 og 4 - 10. Det fremgér af tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 1.

Tinglysningsafgiftslovens § 6 a udger en undtagelse hertil. Bestemmelsen har folgende ordlyd:

"For tinglysning af adkomsteendringer ved selskabers m.v. fusion, fission, omdannelse eller tilforsel af
aktiver til sadanne selskaber udgor afgiften 1.750 kr. Der skal ved anmeldelsen afgives en erkicering om,
at cendringen er omfattet af 1. pkt. Skatteministeren kan fastscette ncermere regler for udformningen af
erkleeringen.”

Idet udlejningsejendommene er overdraget fra et anpartsselskab til et andet anpartsselskab, er kravet om,
at der er tale om transaktioner mellem "selskaber m.v." opfyldt.

Spergsmalet er herefter, om der er tale om en transaktion der opfylder betingelserne for "fusion, fission,
omdannelse eller tilforsel af aktiver".

Reglen i tinglysningsafgiftslovens § 6 a blev indfert ved lov nr. 382 af 2. juni 1999. Af forarbejderne til
loven fremgar folgende, jf. bemerkningerne til § 7 i lovforslag nr. 208 af 25. marts 1999:

“(..)

Det bestemmes udtrykkeligt i stk. 1, at afgiften udger 1.400 kr. for tinglysning af en adkomstendring
som folge af selskabers mv. fusion, fission, omdannelse eller tilforsel af aktiver. Disse transaktioner anses
saledes ikke 1 henseende til loven som ejerskifte. (...) Fission eller spaltning er ligesom tilfersel af aktiver
naermere defineret 1 aktieafgiftslovens § 4. Disse definitioner laegges tilsvarende til grund i neervaerende
lov. (...) Ved tilfersel af aktiver forstas den transaktion, hvorved et selskab mv. uden at vaere oplest tilforer
den samlede eller en eller flere grene af sin virksomhed til et andet selskab mv. mod at f tildelt aktier
mv. 1 det modtagende selskabs kapital. Ved en gren af en virksomhed forstés alle aktiver og passiver i en
afdeling af et selskab mv., som ud fra et organisationsmassigt synspunkt udger en selvstendig bedrift,
dvs. en samlet enhed, der kan fungere ved hjelp af egne midler.

(.)"

Reglerne om spaltning og tilfersel af aktiver i aktieafgiftslovens § 4 blev indfert ved lov nr. 975 af 17.
december 1997. Folgende fremgér af § 1, nr. 3, i denne @ndringslov:

(13

3. 1§ 4 indsattes som nye stykker:

"Stk. 6. Ved tilfersel af aktiver forstas i denne lov den transaktion, hvorved et selskab m.v. uden at vare
oplest tilferer den samlede eller en eller flere grene af sin virksomhed til et andet selskab m.v. mod at
fa tildelt aktier m.v. 1 det modtagende selskabs kapital. Ved en gren af en virksomhed forstés alle aktiver
og passiver 1 en afdeling af et selskab m.v., som ud fra et organisationsmassigt synspunkt udger en
selvstendig bedrift, dvs. en samlet enhed, der kan fungere ved hjelp af egne midler.

n

I det forudgiende lovforslag (lovforslag nr. 35 af 22. oktober 1997) fandtes disse bestemmelser i1 § 1, nr.
4. Af bemarkningerne til bestemmelsen fremgér folgende:

"C..)
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Spaltning og tilfersel af aktiver er defineret i1 forslagets nr. 4. Definitionerne svarer til definitionerne af
spaltning og tilfersel af aktiver 1 fusionsskatteloven. Med definitionen af spaltning foreslds der derfor
fritagelse ved savel fuldstendig spaltning som ved delvis spaltning, dvs. nar det indskydende selskab m.v.
fortsaetter. Anpartsselskaber er principielt omfattet af bestemmelsen, selv om transaktionen endnu ikke
er mulig efter selskabslovgivningen. Det er ikke en forudsatning for afgiftsfritagelsen, at transaktionen
gennemfores som en skattefri spaltning m.v.

(.)"

Det blev fastslaet 1 SKM2009. 96. VLR, at begrebsapparatet 1 den tidligere aktieafgiftslov og fusionsskat-
teloven er overfort til tinglysningsafgiftsloven, herunder i relation til begrebet "tilforsel af aktiver".

Skatterddet har i SKM2010. 476. SR lagt til grund, at begrebet "tilforsel af aktiver" i tinglysningsafgifts-
lovens § 6 a skal fortolkes pa samme méde, som begrebet fortolkes i anden lovgivning. Det er afgerende,
at de tilforte aktiver udger en gren af en virksomhed. Herved forstas alle aktiver og passiver i en afdeling
af et selskab m.v., som ud fra et organisationsmaessigt synspunkt udger en samlet enhed, der kan fungere
ved hjaelp af egne midler. En udlejningsejendom kan som udgangspunkt anses som en selvstendig gren af
en virksomhed, der kan udskilles efter reglerne om tilforsel af aktiver. I de tilfelde, hvor en pensionskasse
indskyder en 100 % ejet udlejningsejendom 1 sit ejendomsaktieselskab, anses indskuddet derfor for
omfattet af reglerne.

Det er Skattestyrelsens opfattelse, at tinglysningen af overdragelse af udlejningsejendommene, herunder
alle geeldsforpligtelser, lejekontrakter, rettigheder mv., fra et anpartsselskab under konkurs til et andet
helejet anpartsselskab, ved apportindskud, er omfattet af afgiftsnedsettelse i1 tinglysningsafgiftslovens
§ 6 a. Det er herved tillagt afgarende betydning, at de overdragede udlejningsejendomme er en gren
af en virksomhed 1 form af alle aktiver og passiver i en afdeling af et selskab mv., som ud fra et
organisationsmassigt synspunkt udger en selvstendig bedrift, dvs. en samlet enhed, der kan fungere ved
hjelp af egne midler.

Der er samtidig lagt afgerende vagt pd det oplyste om, at der ikke er ydet vederlag i form af kontantve-
derlag eller andet, samt at ved anmeldelsen er afgivet en erklering, som opfylder reglerne for erklaering i
tinglysningsafgiftslovens § 6 a.

Herved er det samtidig lagt til grund, at selskabet pé tidspunktet for overdragelsen ikke var oplest.
Indstilling

Skattestyrelsen indstiller, at spergsmél 1 besvares med "Ja".

Skatteradets afgorelse og begrundelse

Skatteradet tiltreeder Skattestyrelsens indstilling og begrundelse.

Lovgrundlag, forarbejder og praksis

Spergsmaél 1
Lovgrundlag

Tinglysningsafgiftslovens § 6 a

For tinglysning af adkomstaendringer ved selskabers m.v. fusion, fission, omdannelse eller tilforsel af
aktiver til sddanne selskaber udger afgiften 1.660 kr. Der skal ved anmeldelsen afgives en erklaering om,
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at @ndringen er omfattet af 1. pkt. Skatteministeren kan fastsaette nermere regler for udformningen af
erklaeringen.

Praksis

SKM2009. 96. VLR

Tinglysning af overdragelse af en fast ejendom mellem to selskaber blev anset for omfattet af hovedreg-
len for afgiftsberigtigelse af ejerskifte i1 tinglysningsafgiftslovens § 4. Landsretten kunne ikke tiltreede
det af sagsegeren anfoerte, hvorefter overdragelse af en fast ejendom, der skete dels mod vederleggelse i
aktier i selskab, dels mod galdsovertagelse, var omfattet af afgiftsfritagelsen i tinglysningsafgiftslovens §
7, stk. 11 [nu § 6 a]. Landsretten lagde herved til grund, at det er begrebsapparatet i aktieafgiftsloven
og fusionsskatteloven pa tidspunktet for tinglysningsafgiftslovens vedtagelse, der er blevet overfort
til tinglysningsafgiftsloven, hvorfor det mé laegges til grund, at bestemmelsen ikke omfatter tilfeelde,
hvor der sker delvis kontantvederleggelse. Begrebet “tilforsel af aktiver" forudsetter séledes, at veder-
leeggelsen udelukkende sker med kapitalandele i et modtagende selskab. Skatteministeriet blev herefter
frifundet. (Tidl. BRD i TfS 2008, 707).

SKM2010. 476. SR

"Skatteradet kan bekreefte, at en pensionskasse omfattet af selskabsskattelovens § 3, stk. 1, litra 9, kan
indskyde en helejet ejendom i et 100 % ejet ejendomsaktieselskab omfattet af selskabsskattelovens § 3A
efter reglerne om tilforsel af aktiver og pa den nermere beskrevne made i tinglysningsafgiftslovens § 6a,
saledes at tinglysningsafgiften i den forbindelse udger 1.400 kr.

Skatteradet kan derimod ikke bekrefte, at pensionskasser omfattet af selskabsskattelovens § 3, stk. 1, litra
9, der 1 fellesskab ejer fast ejendom, hver is@r og pad samme tid kan indskyde deres ideelle andel af disse
ejendomme 1 deres respektive 100 % ejede ejendomsaktieselskaber omfattet af selskabsskattelovens § 3A
efter reglerne om tilfersel af aktiver, og pd den n@rmere beskrevne made 1 tinglysningsafgiftslovens § 6a,
saledes at tinglysningsafgiften 1 den forbindelse udger 1.400 kr. for hver overdragelse.

(...

SKATs indstilling og begrundelse

Spergsmal 1

Afgiftsnedsattelsesreglen 1 § 6a, har felgende ordlyd:

"For tinglysning af adkomstandringer ved selskabers m.v. fusion, fission, omdannelse eller tilforsel af
aktiver til sddanne selskaber udger afgiften 1.400 kr. Der skal ved anmeldelsen afgives en erklaering om,
at ®ndringen er omfattet af 1. pkt. Skatteministeren kan fastsette nermere regler for udformningen af
erklaeringen."

I bemarkningerne til den tidligere § 7 1 tinglysningsafgiftsloven (nu § 6a), anferes, at

"Det bestemmes i stk. 1, at afgiften udger 1.400 kr. for tinglysning af en adkomstendring som folge
af selskabers mv. fusion, fission, omdannelse eller tilforsel af aktiver. Disse transaktioner anses saledes
ikke 1 henseende til loven som ejerskifte. Fusion, der f.eks. indebarer ssammensmeltning af aktieselskaber,
og visse omdannelser er fritaget efter de geeldende regler i stempelafgiftslovens § 53 stk. 5. Virksomheds-
omdannelse, dvs. omdannelse af personligt firma til aktieselskab/anpartsselskab, hvorved en bestdende
virksomhed overdrages til et selskab, og den hidtidige indehaver fir vederlag for overdragelsen i form
af aktier/anparter i selskabet og tillige eventuelt pante- og galdsbreve, er omfattet af reglerne om
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skattefri virksomhedsomdannelse. Fission eller spaltning er ligesom tilforsel af aktiver nermere defineret
1 aktieafgiftslovens § 4. Disse definitioner laeegges tilsvarende til grund i nervarende lov."

De i § 6a navnte transaktioner; fusion, spaltning, virksomhedsomdannelse samt tilforsel af aktiver, er
saledes defineret ved henvisning til tre forskellige bestemmelser i skatte-afgiftslovgivningen.

De tre aktuelle bestemmelser 1 stempelloven samt aktieafgiftsloven vedrerer "selskaber m.v."

Stempellovens § 53 stk. 5, om fusion af "selskaber m.v", omhandler bl.a. fonde og foreninger, hvor ingen
af deltagerne eller medlemmerne heafter personligt for selskabets eller foreningens gald. Definitionen
omfatter efter praksis séledes aktieselskaber, anpartsselskaber, kommanditaktieselskaber, foreninger med
begranset ansvar, banker og forsikringsselskaber m.v.

Denne definition af "selskaber m.v." leegges ogséa til grund ved tilforsel af aktiver i relation til tingly-
sningsafgiftslovens § 6a.

Kravet om at ingen af deltagerne eller medlemmerne hafter personligt for selskabets gaeld vedrerer ikke
alene fusion, men er tillige et krav til de selskaber m.v., som omfattes af reglerne om fission/spaltning og
tilforsel af aktiver.

De 1 denne sag omhandlede pensionskasser ma selskabsretligt anses som foreninger. Da der tillige
ikke indtraeder personlig haftelse ved medlemskab af pensionskassen, vil tinglysning af ejerskifte fra
pensionskasse til et helejet ejendomsaktieselskab vare omfattet af tinglysningsafgiftslovens § 6a, i de
tilfeelde, hvor tinglysningen sker i forbindelse med "tilfersel af aktiver" fra pensionskasse til ejendomsak-
tieselskab.

Det indstilles derfor, at spergsmél 1 besvares med ja.
Spergsmal 2

I tinglysningsafgiftslovens § 6a anferes, at bl.a. ved "tilfersel af aktiver" finder bestemmelsen anvendel-
se. Det er SKATs opfattelse, at begrebet skal fortolkes pa samme made, som begrebet fortolkes i anden
lovgivning. Det er afgerende, at de tilforte aktiver udger en gren af en virksomhed. Herved forstés
alle aktiver og passiver i en afdeling af et selskab m.v., som ud fra et organisationsmassigt synspunkt
udger en smalet enhed, der kan fungere ved hjelp af egne midler. Der kan henvises til den fortolkning
af begrebet, der anvendes i f.eks. lov om skattefri virksomhedsomdannelse og fusionsskatteloven. Efter
disse love anses en ideel andel af et interessentskab ikke som en gren af en virksomhed, der kan fungere
ved hjlp af egne midler.

Det er derfor SKATSs indstilling, at pensionskassens tilforsel af en ideel andel af en fast ejendom til et
helejet ejendomsaktieselskab, ikke opfylder betingelserne for "tilfersel af aktiver", jf. tinglysningsafgifts-
lovens § 6a, hvorfor overdragelsen ikke kan tinglyses mod betaling af 1.400 kr.

Det skal dog vedrerende reglerne om tilfersel af aktiver bemerkes, at en udlejningsejendom som ud-
gangspunkt anses som en selvstendig gren af en virksomhed, der kan udskilles efter reglerne om tilforsel
af aktiver.

I de tilfelde, hvor pensionskassen indskyder en 100 % ejet udlejningsejendom 1 sit ejendomsaktieselskab,
anses indskuddet derfor for omfattet af reglerne.

I de tilfeelde hvor det indskudte aktiv er opdelt i ideelle andele - for naerverende fast ejendom - er det en
betingelse for opfyldelse af grenkravet, at samtlige ideelle andele indskydes i ét og samme selskab. Dette
fremgar bl.a. af Ligningsrédets afgerelse i TfS 2000, 66 LR.
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Ifolge sagsfremstillingen indskyder pensionskasserne deres ideelle andele 1 forskellige ejendomsselska-
ber.

Under disse omstendigheder kan den tilforte ejendom derfor ikke anses som en selvstendig gren af en
virksomhed, og af denne grund kan tinglysning af en adkomstendring vedrerende de ideelle andele af
ejendommene ikke tinglyses mod betaling af 1.400 kr.

Det indstilles derfor, at spergsméal 2 besvares med nej.

Skatteradets afgerelse og begrundelse

Skatteradet tiltreeder SKATs indstilling."

SKM2017. 667. LSR, som @ndret ved SKM2020. 136. OLR, som er anket til Hojesteret

Sagen angik, om tinglysningen af en overdragelse af en fast ejendom fra et interessentskab til et part-
nerselskab (kommanditaktieselskab) er omfattet af den almindelige regel om afgift ved tinglysning af
ejerskifte 1 tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 1, eller er fritaget for den variable del af tinglysningsafgiften
1 medfor af bestemmelsen om "tilfersel af aktiver" i tinglysningsafgiftslovens § 6 a, 1. pkt. Landsretten
fandt pa baggrund af en gennemgang af forarbejderne til § 6 a, at et interessentskab ikke kan foretage en
"tilforsel af aktiver" efter bestemmelsen. Der skulle derfor betales bade grundafgift og variabel afgift af
den omhandlede overdragelse.

"Landsskatterettens afgerelse

()

Reglen i tinglysningsafgiftslovens § 6 a blev indfert ved lov nr. 382 af 2. juni 1999. Af forarbejderne til
loven fremgar folgende, jf. bemerkningerne til § 7 i lovforslag nr. 208 af 25. marts 1999:

(13

Det bestemmes udtrykkeligt i stk. 1, at afgiften udger 1.400 kr. for tinglysning af en adkomstendring
som folge af selskabers mv. fusion, fission, omdannelse eller tilforsel af aktiver. Disse transaktioner
anses saledes ikke i henseende til loven som ejerskifte. Fusion, der f.eks. indebarer sammensmeltning
af aktieselskaber, og visse omdannelser er fritaget efter de geeldende regler i stempelafgiftslovens § 53,
stk. 5. Virksomhedsomdannelse, dvs. omdannelse af et personligt firma til aktieselskab/anpartsselskab,
hvorved en bestdende virksomhed overdrages til et selskab, og den hidtidige indehaver far vederlag for
overdragelsen i1 form af aktier/anparter i selskabet og tillige eventuelt pante- og galdsbreve, er omfattet af
reglerne i lov om skattefri virksomhedsomdannelse. Fission eller spaltning er ligesom tilfersel af aktiver
naermere defineret 1 aktieafgiftslovens § 4. Disse definitioner laegges tilsvarende til grund i neervaerende
lov. Fission er séledes den transaktion, hvorved et selskab mv. overforer en del af eller samtlige sine
aktiver og passiver til et eller flere eksisterende eller nye selskaber mv. ved i henhold til en pro rata-regel
at tildele sine deltagere aktier mv. i de modtagende selskaber mv. og eventuelt en kontant udligningssum
pa hejst 10 pct. af disse verdipapirers palydende vardi eller, nar der ikke eksisterer en palydende veerdi,
deres bogferte vaerdi. Ved tilfersel af aktiver forsts den transaktion, hvorved et selskab mv. uden at vare
oplest tilferer den samlede eller en eller flere grene af sin virksomhed til et andet selskab mv. mod at
f4 tildelt aktier mv. 1 det modtagende selskabs kapital. Ved en gren af en virksomhed forstds alle aktiver
og passiver i en afdeling af et selskab mv., som ud fra et organisationsmaessigt synspunkt udger en
selvstendig bedrift, dvs. en samlet enhed, der kan fungere ved hjlp af egne midler.

n
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Reglerne om spaltning og tilfersel af aktiver 1 aktieafgiftslovens § 4 blev indfert ved lov nr. 975 af 17.
december 1997. Folgende fremgér af § 1, nr. 3, 1 denne @ndringslov:

13

3. 1§ 4 indsattes som nye stykker:

"Stk. 6. Ved tilforsel af aktiver forstas i denne lov den transaktion, hvorved et selskab m.v. uden at vare
oplest tilferer den samlede eller en eller flere grene af sin virksomhed til et andet selskab m.v. mod at
f4 tildelt aktier m.v. i det modtagende selskabs kapital. Ved en gren af en virksomhed forstas alle aktiver
og passiver i1 en afdeling af et selskab m.v., som ud fra et organisationsmessigt synspunkt udger en
selvstendig bedrift, dvs. en samlet enhed, der kan fungere ved hjlp af egne midler.

n

I det forudgaende lovforslag (lovforslag nr. 35 af 22. oktober 1997) fandtes disse bestemmelser i § 1, nr.
4. Af bemarkningerne til bestemmelsen fremgér folgende:

(13

Spaltning og tilfersel af aktiver er defineret i forslagets nr. 4. Definitionerne svarer til definitionerne af
spaltning og tilfersel af aktiver i fusionsskatteloven. Med definitionen af spaltning foreslds der derfor
fritagelse ved savel fuldstendig spaltning som ved delvis spaltning, dvs. ndr det indskydende selskab m.v.
fortsetter. Anpartsselskaber er principielt omfattet af bestemmelsen, selv om transaktionen endnu ikke
er mulig efter selskabslovgivningen. Det er ikke en forudsatning for afgiftsfritagelsen, at transaktionen
gennemfores som en skattefri spaltning m.v.

n

Det folger af forarbejderne til tinglysningsafgiftslovens § 6 a, at de af bestemmelsen omfattede transakti-
oner er defineret under henvisning til den tidligere stempelafgiftslovs § 53, stk. 5, og aktieafgiftslovs §
4 samt virksomhedsomdannelsesloven. Endvidere har Vestre Landsret i en dom af 12. januar 2009, der
er offentliggjort som SKM2009. 96. VLR, tiltrddt begrundelsen i byrettens dom, hvori det er sldet fast,
at begrebsapparatet i den tidligere geldende aktieafgiftslov og fusionsskatteloven er blevet overfort til
tinglysningsafgiftsloven. Sagen vedrerte forstaelsen af begrebet “tilforsel af aktiver" i tinglysningsafgifts-
lovens § 6 a (dageldende § 7).

Interessentskaber kan ikke foretage tilfersel af aktiver efter fusionsskattelovens § 15 ¢, og de er heller
ikke omfattet af den tidligere stempelafgiftslovs § 53, stk. 5. Henset til sammenhangen mellem tingly-
sningsafgiftslovens § 6 a og fusionsskatteloven kan overdragelsen af ejendommen matr.nr. [...], By Y1
fra interessentskabet til G1 P/S derfor ikke anses for en tilforsel af aktiver omfattet af tinglysningsafgifts-
lovens § 6 a.

Tinglysningen af overdragelsen af ejendommen udleser herefter tinglysningsafgift i medfer af tingly-
sningsafgiftslovens § 4.

Landsskatteretten stadfaester SKAT's afgorelse."

Den juridiske vejledning 2020-2

E. B. 3.1.5.1 Generelt om omdannelse og tinglysning

"(...)
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Under henvisning til forarbejderne til TAL § 6a er det i flere afgerelser fastsliet, at udtrykkene fusion,
fission, omdannelse og tilforsel af aktiver skal forstds 1 overensstemmelse med de tilsvarende begreber
1 den tidligere aktieafgiftslov, den tidligere stempelafgiftslovens § 53. stk. 5, og fusionsskatteloven,
samt virksomhedsomdannelsesloven. Se SKM2009. 96. VLR og SKM2020. 136. OLR. Det fremgér
eksempelvis af SKM2020. 136. OLR, som vedrerte tilforsel af aktiver, at et interessentskab ikke kunne
omfattes af reglen om tilfersel af aktiver idet den ikke var omfattet af den tidligere aktieafgiftslov § 4, stk.
1, nr. 4. Sagen er indbragt for Hojesteret.

De enkelte transaktionstyper, som er omfattet af TAL § 6a, er neermere gennemgaet i afsnit E. B. 3.1.5.2 -
E.B.3.1.5.6.

(...)
E. B. 3.1.5.6 Tilfersel af aktiver
Indhold

Afsnittet handler om vilkar og betingelser for afgiftsnedsattelse efter TAL § 6 a, nar der fra et selskab mv.
tilfores aktiver til et andet selskab mv.

Afsnittet indeholder:

Hvad er tilforsel af aktiver?

Vederlaget

Erklaringer

Oversigt over afgarelser, domme, kendelser, SKM-meddelelser mv.
Hvad er tilforsel af aktiver?

Ved tilforsel af aktiver forstds den transaktion, hvorved et selskab mv. uden at vare oplest tilferer den
samlede eller én af flere grene af sin virksomhed til et andet selskab mv. mod at fa tildelt aktier mv. 1 det
modtagende selskabs kapital. Ved en gren af en virksomhed forstds alle aktiver og passiver i en afdeling
af et selskab mv., som ud fra et organisatorisk synspunkt udger en selvstendig bedrift, dvs. en samlet
enhed, der kan fungere ved hjelp af egne midler.

Landsretten har i dommen SKM2009. 96. VLR stadfastet byrettens dom i SKM2008. 422. BR med
samme begrundelse som i byretten, hvori det blev fastsldet, at begrebsapparatet i den tidligere aktieaf-
giftslov og fusionsskatteloven er overfort til tinglysningsafgiftsloven, herunder i relation til begrebet
"tilforsel af aktiver". Efter disse regler matte der ikke indgéd kontant vederlag ved en tilforsel af akti-
ver. Derfor kunne en transaktion, hvor overdragelse af en ejendom ikke kun blev betalt med aktier, men
ogsa med et kontant vederlag, ikke omfattes af bestemmelsen.

Interessentskaber kan ikke foretage en "tilforsel af aktiver" efter TAL § 6 a. Et interessentskab tilharer
ikke de typer af juridiske personer, der er omfattet af bestemmelsen i tinglysningsafgiftslovens 6 a. TAL
§ 6a ma ifelge Landsretten forstds sdledes, at den omfatter tilforsel af aktiver mellem de typer af juridiske
personer, der er nevnt 1 forarbejderne til aktieafgiftslovens § 4, stk. 1, nr. 4.

Her er nevnt aktieselskaber, partnerselskaber (tidligere kaldet kommanditaktieselskaber), andre selskaber
eller foreninger, hvor ingen af deltagerne eller medlemmerne hefter for selskabets eller foreningens
forpligtelser, samt selskaber eller foreninger med vekslende medlemstal eller vekslende kapital, selv om
medlemmerne hafter personligt. Se SKM2020. 136. OLR, som er anket til Hojesteret.
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Se ogsd SKM2018. 123. LSR, hvor Landsskatteretten fandt, at interessentskabets overdragelse af en fast
ejendom til en andelsboligforening, mod at fa andele i foreningen, ikke kunne anses for omfattet af TAL
§ 6 a, som en tilforsel af aktiver. Transaktionen kunne heller ikke anses som en omdannelse, da den ikke
kunne ske efter virksomhedsomdannelsesloven, da der ikke var tale om en omdannelse til aktie- eller
anpartsselskab. Landsskatteretten bemerkede, at der ikke var tale om fuld succession efter selskabsretlige
regler. Afgorelsen er ligeledes omtalt 1 afsnit E. B. 3.1.5.3.

I det bindende svar SKM2017. 211. SR har Skatteradet taget stilling til, at reglen om tilfersel af aktiver
ikke kunne benyttes i en situation, hvor der skulle tinglyses et ejerskifte, som omfattede yderligere fast
ejendom end det, der indgik i en aktivtilfersel. Endvidere kunne det ikke anses for omfattet af TAL
§ 6 a som tinglysning af tilfersel af aktiver, ndr der i den omhandlede sag skete en tinglysning af en
tilskedning af en fast ejendom til det afgivende selskab ifelge en aktivtilforsel. Sagen er ogsa omtalt i
afsnit E. B. 3.1.5.1.

Gren af en virksomhed

I det bindende svar SKM2018. 419. SR tog Skatterddet stilling til en sag, hvor grenkravet ved tilforsel
af aktiver blev anset for opfyldt. Der var tale om overdragelse til et datterselskab af grundstykker med
tilherende byggeretter (byggetilladelser), mod vederlag i aktier. Byggetilladelserne vedrerte opforelse af
beboelseslejligheder. Grenkravet blev anset for opfyldt efter en samlet, konkret vurdering bl.a. ud fra
oplysningerne om, at der var tale om tilfersel af selvstendigt udmatrikuleret, fast ejendom, og at der
foreld en byggeret, men ikke en byggepligt.

Bemark

Begrebet "tilforsel af aktiver" i relation til TAL § 6 a omfatter flere selskabstyper end det tilsvarende
begreb i fusionsskatteloven. Se hvilke selskaber mv. i afsnit E. B. 3.1.5.1 Generelt om omdannelse og
tinglysning.

Se ogsa
Se ogsa afsnit C. D. 6.2 om tilfersel af aktiver.

Se endvidere SKM2010. 476. SR vedreorende Skatterddets bindende svar om pensionskassers indskud af
ejendomme i ejendomsselskaber 1 forskellige situationer.

Vederlaget
Vederlaget skal kun besté af aktier eller anparter 1 det modtagende selskab. Se SKM2009. 96. VLR.
Erklaringer

Det er en betingelse for afgiftsnedsattelsen, at der pa dokumentet afgives folgende erklering, jf. TALbek
§7:

"Tinglysningen er omfattet af tinglysningsafgiftslovens § 6a, og der foreligger tilladelse fra Skatteforvalt-
ningen til tilforsel af aktiver"

Er der ved skedets anmeldelse ikke tilladelse fra Skatteforvaltningen til tilfersel af aktiver, erkleres
folgende:

"Tinglysningen er omfattet af tinglysningsafgiftslovens § 6a, idet det afstdende selskab, der er tinglyst
ejer af ejendommen, uden at vare oplest, tilferer en gren af sin virksomhed til det modtagende selskab
mod udelukkende at fa tildelt aktier eller anparter m.v. i det modtagende selskab."
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C.D. 6.2.3.1 Gren af en virksomhed
(...)
Ad a. Fast ejendom

Hvad angér fast ejendom er der som udgangspunkt fri adgang til at placere ejendomme enten i det
indskydende selskab eller i det modtagende selskab athaengig af det indskydende selskabs ensker.

Muligheden for vilkarligt at placere fast ejendom gelder ikke kun for egentlige udlejningsejendomme,
der almindeligvis 1 sig selv udger en gren af en virksomhed, men ogsd for ejendomme, der har veret
anvendt af virksomheden selv til brug for den aktivitet, som ejendommen nu enskes adskilt fra.

Det vil bero pa en konkret vurdering, om den faste ejendom i visse tilfelde ikke kan adskilles fra
virksomhedsgrenen i forbindelse med tilfersel af aktiver. I TfS 1997, 661 LR skulle det indskydende
selskabs ejendomme forblive i det indskydende selskab. Dette gjaldt bade de ejendomme, der var udlejet
til tredjemand, og den ejendom, som selskabet selv benyttede.
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