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Moms - Virksomhedsoverdragelse af ejendomsprojekt

Skatteradet bekraefter, at et projekt bestdende af momspligtig opferelse af et antal ejerlejligheder
med henblik pé salg til et 100 % ejet datterselskab kan overdrages som en momsftri virksomhedsoverdra-
gelse, jf. momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt.

Skatteradsmade 26. september 2017 - SKM2017. 600. SR

Spergsmal— Kan Skatterddet bekrafte, at projektet kan overdrages til et koncernforbundet selskab uden
moms, som en momsfti virksomhedsoverdragelse, jf. momslovens § 8, stk. 1?

Svar—Ja
Beskrivelse af de faktiske forhold

Et selskab, der tilherer en koncern, der udvikler ejendomme (Sperger) har opkebt et storre grundareal,
som tidligere var tilteenkt et storre ferieomrade projekt.

Sperger udvikler omradet, ud fra et koncept, hvor der salges grunde inkl. feriebolig, som opferes af
Selskab 2, der herer til i samme koncern som Sperger. Se organisationsplan nedenfor.

Som en yderligere aktivitet, har Sperger pé arealet udarbejdet et projekt sammen med en boligorganisati-
on. Projektet, L, skal vaere pd M etager og indeholde et antal lejligheder. Cirka 75 % af lejlighederne
opferes pd foranledning af boligorganisationen som almene boliger, medens de resterende lejligheder
opfores af Sperger med henblik pa salg.

Det er oplyst, at de resterende lejligheder opdeles 1 ejerlejligheder, og at der ikke er tvivl om, at de
opferes med henblik pa salg.

Aktiviteten udskiller sig fra den evrige aktivitet 1 det spergende selskab (opferelse af ferichuse, med
henblik pa salg), idet der her er tale om opfoerelse af projekt L med ejerlejligheder til salg.

Som led i en organisatorisk omstrukturering af koncernens aktiviteter/selskaber ensker Sperger, at fa
klarlagt om overdragelsen af det momspligtige salgsprojekt indeholdende grundareal, projektbeskrivelse,
samt tilbud fra entreprener om opferelse heraf, kan ske momsfrit til et 100% ejet (direkte/indirekte)
koncernforbundet selskab, efter reglerne om virksomhedsoverdragelse i momslovens § 8, stk. 1.

Sperger har indgaet aftale med ejendomsmaegler om salg af lejlighederne. Denne aftale er ligeledes en del
af virksomhedsoverdragelsen.

De organisatoriske @ndringer, som koncernen overvejer, er opstéet pa baggrund af et gnske om en mere
stromlinet organisation, hvor de enkelte aktiviteter er udskilt, sdledes f.eks. at salgsejendomme (lejlighe-
der) placeres 1 én gren af koncernen, udlejningsaktivitet i en anden gren, og selve entreprenerarbejdet i en
tredje gren.

Dette giver ogsa en mere overskuelig opgerelse af momsfradragsretten for selskaberne, da der 1 selskaber
med udelukkende boliglejemal ikke vil vaere adgang til momsfradrag, lige som der modsat vil vere
momsfradrag efter momslovens almindelige fradragsregler for selskaber med udelukkende momsregistre-
rede aktiviteter, som f.eks. salg af fast ejendom eller erhvervslejemél med moms.
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Leverancerne til boligorganisationen er ikke en del af denne anmodning, da de efter vores opfattelse skal
anses som leverancer til 3. mand med moms.

Opsummering pd hvad der overdrages:

Sperger ensker at overdrage sin andel af aktiviteten med opforelse af lejligheder 1 projekt L til et
koncernforbundet selskab. Denne aktivitet stir alene og har ikke noget at gore med virksomhedens ovrige
aktivitet med udbud af ferieboliger.

Spergers aktivitet i denne sammenheng er og har veret at udarbejde projektet, forestd opforelsen af sin
egen del heraf (ved brug af underleverander), og fé lejlighederne solgt (ved brug af magler).

Det er denne aktivitet Sperger onsker at overdrage til et 100 % koncernejet selskab, som led i1 en
organisations@ndring. Det vil sige, at der sker overdragelse af den omhandlede del af projektet (opferelse
mm.), salgsaktivitet (aftalen med ejendomsmaegleren medfolger).

De ovrige lejligheder i projektet ejes og opfores af et boligselskab (ved hjalp af samme underleverander)
og er ikke omfattet af denne anmodning.

Anmodningen om bindende svar er udelukkende fremsendt for at opna sikkerhed for den momsmeessige
behandling ved overdragelsen mellem de to koncernforbundne selskaber.

Overordnet organisationsplan for Koncernen inkl. Sporger:

Det kan videre oplyses, at projektet er beskrevet i lokalplan X, vedtaget af kommunalbestyrelsen, samt
lokalplan Y ligeledes vedtaget af kommunalbestyrelsen.

Spergers opfattelse og begrundelse

Det er reprasentantens klare opfattelse, at Sperger kan overdrage den omhandlende aktivitet bestdende af
opforelse af ejendomsprojekt med henblik pa salg heraf uden moms, som en momsfri virksomhedsover-
dragelse efter momslovens § 8, stk. 1.

Baggrunden for repreesentantens opfattelse

Inden for dansk momslovgivning har man udnyttet momssystemdirektivets mulighed for at undtage
virksomhedsoverdragelser fra hovedreglen om momspligt ved salg af virksomhedens aktiver.

Efter momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt. gennemfores derfor momssystemdirektivets artikel 19 og 29,
hvorefter medlemsstaterne kan beslutte, at der ved hel eller delvis virksomhedsoverdragelse ikke er sket
nogen levering af varer og ydelser, og at modtageren traeder i overdragerens sted.

Det forhold, at modtageren traeder i overdragerens sted, indebarer en form for momsmassig succession,
hvor den nye indehaver indtrader i overdragerens momsmeessige status.

Efter dansk momspraksis foreligger der kun en ”overdragelse af virksomheden eller en del af denne”, nar
de aktiver, som basalt set er nedvendige for virksomhedens drift, indgér 1 overdragelsen.

Bestemmelsen om virksomhedsoverdragelse forudsatter séledes, at der er tale om en overdragelse af en
virksomheds driftsmidler mv. (ekonomisk enhed), som foretages med henblik pa, at keberen enten selv
fortsetter driften af virksomheden eller udever en driftsmassig anvendelse af de overdragne aktiver, der
kan sidestilles hermed.
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Der skal 1 almindelighed vere tale om, at selgeren opherer med at drive den overdragne del af virksom-
heden. Ndr man vurderer, om der er tale om en “overdragelse af virksomheden eller en del af denne”,
leegges der derfor vaegt pa, at selger opherer med driften af den overdragne ekonomiske enhed samtidig
med, at der leegges vagt pa kebers hensigt med overtagelsen af den ekonomiske enhed.

Det betyder, at der skal betales moms, nar en virksomhed overdrager storstedelen af virksomhedens
driftsmidler til en forhandler og forhandleren efter keobet, selger driftsmidlerne til forskellige kunder. For-
handleren fortsaetter i sddan en situation ikke driften af virksomheden.

Ved en virksomhedsoverdragelse, treffer parterne typisk aftale om, at der 1 overdragelsen medfelger
f.eks. produktionsrettigheder, immaterielle aktiver og andre forpligtelser, der sammen danner et funda-
ment for driften.

Det vigtigste 1 denne sammenhang er derfor efter dansk praksis, at f4 belyst om folgende momenter er
opfyldt ved overdragelsen:

— Overdragelse af en gkonomisk enhed,

— Selger skal ophere med at drive aktiviteten

— Kaober skal have til hensigt at drive aktiviteten videre

Overdragelse af en okonomisk enhed

Efter repraesentantens opfattelse, er der ingen tvivl om, at der er tale om en selvsteendig ekonomisk enhed
hos sperger, som kan st alene og dermed overdrages.

Herudover ligger det implicit i reglerne, at der skal vaere tale om overdragelse af en momspligtig aktivitet,
hvilket igen ikke kan betvivles her.

I nervaerende tilfelde er der tale om overdragelses af spergers andel af projektet, som indeholder
folgende:

— Udarbejdet projekt, jf. vedheaftede tegninger

— Kommunen har godkendt planerne

— Tilbud pa overforelse af projektet fra entreprener

— Aftale med ejendomsmaegler

Dette udger efter repraesentantens klare opfattelse en samlet selvstendig ekonomisk enhed der kan sta
alene og uden problemer kan udskilles fra spergers ovrige aktiviteter, da disse ikke har nogen direkte
bergringsflade hermed.

I praksis findes der en del sager som gar pd vurderingen af om salg af en fast ejendom kan anses for en
virksomhedsoverdragelse. Det afgerende i disse sager er, om den overdragne aktivitet i form af udlejning
af fast ejendom overdrages til kaberen eller om keberen blot overdrager ejendommen og selv anvender
den til egne formal.

Disse sager har ingen direkte relevans i forhold til nervarende situation.

Dog er det vigtigt at bemerke, at vurderingen af om der foreligger en virksomhedsoverdragelse eller ej
igennem de senere ar har udviklet sig i den retning, at salg af grundstykke med projekt og lejekontrakt
pa det faerdige projekt kan anses for en virksomhedsoverdragelse. Der skal s at sige vere tale om en
virksomhed som kan overdrages.

Repreasentantens opfattelse bygger pa, at der er tale om overdragelse af en sarskilt momspligtig aktivitet
hos sperger som kan sta alene. Der er sdledes ingen tvivl om, at aktiviteten er en skonomisk enhed, som
kan udskilles fra spergers gvrige aktiviteter, da den klart adskiller sig fra de evrige aktiviteter 1 selskabet.
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Der findes saledes ogsa virksomheder, hvis aktivitet udelukkende bestar af aktiviteter som disse og ved
overdragelse af en sadan virksomheds aktivitet til en anden part, vil der ikke vare tvivl om, at overdra-
gelsen vil kunne ske efter reglerne om momsfri virksomhedsoverdragelse. Folgende praksis understotter
virksomhedsoverdragelsesreglerne:

I EU-dommen sag C-408/98, Abbey National, er der behandlet en sag vedrerende virksomhedsoverdra-
gelse 1 relation til overdragelse af fast ejendom. Dommen omhandler dog spergsmaélet om fradragsret for
udgifter, der aftholdes i forbindelse med virksomhedsoverdragelser.

P& baggrund af dommens premisser, er det utvivisomt, at overdragelse af en momsregistreret udlejnings-
ejendom kan kvalificeres som en hel eller delvis virksomhedsoverdragelse.

I EU-dommen sag C-497/01, Zita Modes Sérl, er folgende bl.a. anfert:

"Begrebet” hel eller delvis overdragelse af en samlet formuemasse, mod eller uden vederlag, eller i
form af indskud i et selskab” skal fortolkes sdledes, at det omfatter overdragelse af en forretning eller
en selvstendig del af en virksomhed, som omfatter materielle aktiver og eventuelt immaterielle aktiver,
som tilsammen udgor en virksomhed eller en del af en virksomhed, der kan fortscette med at drive en
selvstendig okonomisk virksomhed.

Det er derfor kun overdragelser, hvor modtageren har til hensigt at drive forretningen eller en del heraf
videre, der er omfattet af momssystemdirektivets artikel 19, 1. led. Overdragelser, hvor modtageren blot
har til hensigt ajeblikkeligt at likvidere virksomheden eller scelge lagerbeholdningen er ikke omfattet.

Der ligger saledes op til, at det kun er overdragelser af virksomheder eller dele heraf der kan overdrages
momsfrit efter reglerne, sdfremt modtageren har til hensigt at drive aktiviteten videre.

Det fremgér desuden af Den Juridiske Vejledning 2015-2, afsnit D. A. 4.3, at overdragelse af fast ejendom
vil efter omstendighederne skulle anses for en hel eller delvis virksomhedsoverdragelse i henhold til
momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt.

Med dette menes, at der ved salg af en fast ejendom kan vare tale om en momsfri virksomhedsover-
dragelse, safremt omstendighederne ved overdragelsen opfylder de generelle betingelser for en virksom-
hedsoverdragelse.

Med de generelle betingelser menes, at der overdrages en ekonomisk enhed, samt at keberen har til
hensigt at drive aktiviteten/virksomheden videre og s@lger opherer med at drive den del af aktivite-
ten/virksomheden.

I dansk praksis er der bl.a. taget stilling hertil i SKM2012. 43. SR, som omhandler salg af en byggegrund
med tilherende aftalesat vedrerende opferelse og udlejning af en bygning. Her har Skatterddet bekraeftet,
at der er tale om en virksomhedsoverdragelse, jf. momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt., nar der overdrages en
byggegrund med tilherende aftaler om opferelse og udlejning af butiksarealer.

I denne SKM har virksomheden ikke engang lebende indtaegter fra udlejningen, men det forventes, at
blive en fremtidig realitet, ndr ejendommen er opfyldt, grundet den for overdragelsen tilherende lejeaftale
med kommende lejer.

I SKM2006. 613. QLR blev det fastslaet, at salg af en momspligtig udlejningsejendom ikke kan anses for
en virksomhedsoverdragelse efter momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt., men er omfattet af momslovens § 13,
stk. 1, nr. 9, om levering af fast ejendom, ndr virksomhed med udlejning af denne ejendom opherer ved
overdragelsen, fordi keberen selv vil anvende ejendommen.
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Man kan ud fra afgerelsen udlede, at séfremt ejendommen fortsat blev anvendt af keber til udlejning, sa
ville kravene for en momsfri virksomhedsoverdragelse vare til stede.

I SKM2013. 824. SR blev det fastsldet, at reglerne omkring momsfri virksomhedsoverdragelse ikke
kunne anvendes, da det ikke er kebers hensigt, at viderefore salgers momspligtige virksomhed, men i
stedet af anvende det pdgaldende areal til opferelse af hotel, kontorer og butikker mv.

Tilsvarende kan man herfra udlede, at safremt det var kebers hensigt at viderefore selgers momspligtige
aktivitet, sa ville overdragelsen skulle anses som en momsfritaget virksomhedsoverdragelse.

Seelger skal ophore med at drive aktiviteten

Som anfert under baggrundsoplysningerne sd er baggrunden for overdragelsen en organisatorisk om-
strukturering for at gere organisationen mere stromlinet og mere simpel 1 forhold til bl.a. reglerne for
momsfradrag mm.

Der er derfor ingen tvivl om, hvilket ogsd kan laegges til grund fra SKATs side, og at keber (det
koncernforbundne selskab) har til hensigt at drive aktiviteten videre.

Opsummering

Henset til Spergers situation, sd er der her tale om overdragelse af en momspligtig aktivitet bestdende
af opferelse af ejendomsprojekt indeholdende de elementer, der er afgerende for, at denne aktivitet kan
gennemfores. Det vil sige alt lige fra udarbejdelse af projekt til indhentelse af diverse godkendelser, samt
aftale med ejendomsmaegler om salg.

Situationen kan egentlig sidestilles med overdragelse af en ganske almindelig produktions-/handelsvirk-
somheds aktiviteter, som uden teven vil kunne virksomhedsoverdrages momsfrit, sdfremt keber vil drive
aktiviteten videre, hvilket utvivlsomt vil ske her.

De erfaringer Sperger gor sig ved denne aktivitet vil helt klart blive brugt ved tilsvarende fremtidige
aktiviteter igen i lighed med en ny overdraget produktions-/handelsvirksomhed.

Der ber derfor ikke vare nogen tvivl om, at Spergers aktivitet 1 nerverende anmodning kan virksom-
hedsoverdrages efter reglerne 1 momslovens § 8, stk. 1, da felgende efter repreesentantens opfattelse helt
klart er opfyldt:

— Overdragelse af en skonomisk enhed

— Selger skal ophere med at drive aktiviteten

— Kaober skal have til hensigt at drive aktiviteten videre

Spergers reprasentant henviser til folgende regler og praksis:

Momslovens § 4 og § 8, EU-Domstolens domme: sag C-408/98, Abbey National og sag C-497/01, Zita
Modes Sarl og endelig dansk praksis: SKM2006. 613. ORL, SKM2043. 43. SR, SKM2012. 503. SR og
SKM2013. 824. SR.

Der henvises til afsnittet Lovgrundlag, forarbejder og praksis, nederst i denne indstilling, for uddybende
beskrivelse af praksis.

SKATs indstilling og begrundelse

Spergsmal 1
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Det onskes bekraftet, at projektet kan overdrages til et koncernforbundet selskab uden moms, som en
momsfri virksomhedsoverdragelse, jf. momslovens § 8, stk. 1.

Begrundelse

Ifolge momslovens § 4, jf. § 3, skal der betales moms af levering af varer og ydelser, der mod vederlag
leveres af en afgiftspligtig person her i landet. Undtaget herfra er bl.a. salg af fast ejendom, jf. § 13 stk. 1,
nr.9, dog undtaget levering af nye bygninger (med tilherende jord) samt levering af byggegrunde.

Opforelse og salg af nye bygninger, herunder ogsd opforelse og salg af ejerlejligheder, er séledes en
momspligtig aktivitet.

Salg af en virksomheds aktiver anses ogsd som levering mod vederlag, nér der har varet fuld eller delvis
fradragsret ved aktivets anskaffelse mv., jf. momslovens § 8, stk. 1. Videre fremgar det i 3. pkt., at
overdragelse af aktiver som led 1 en overdragelse af virksomheden eller af en del af denne, ikke anses som
levering mod vederlag, nar den nye indehaver er eller bliver registreret efter §§ 47, 49, 51 eller 51 a.

Ifolge DJV 2017-1, afsnit D. A. 4.5.3 ’Salg af aktiver som led i en virksomhedsoverdragelse’, kan en
virksomheds aktiver overdrages som led i en hel eller delvis virksomhedsoverdragelse uden betaling af
moms. Se momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt. En delvis virksomhedsoverdragelse kan alene foretages, nar der
er tale om en gkonomisk enhed, der kan drives selvstaendigt.

Hvis en virksomhed lgbende har salg af varer, maskiner og andre driftsmidler, og salget sker som et
naturligt led 1 driften af virksomheden, skal der beregnes moms efter de almindelige regler.

For at en virksomhedsoverdragelse kan vare undtaget for moms, er det en betingelse at overdragelsen
foretages med henblik pa, at keber driver virksomheden videre som registreret virksomhed eller udever
en driftsmassig anvendelse af de overdragne aktiver, der kan sidestilles hermed. Videre er det en betingel-
se, at selger opherer med at drive den overdragne del af virksomheden. Se sag C-497/01.

I praksis skal der foretages en helhedsvurdering af de naermere omstendigheder i forbindelse med
virksomhedens salg af driftsmidler mv. Der sondres mellem handler, der har karakter af ordinzre keb og
salg af aktiver, og handler, der har karakter af en hel eller delvis virksomhedsoverragelse.

Af samme afsnit i DJV fremgar, at overdragelse af fast ejendom efter omstaendighederne vil kunne anses
for en hel eller delvis virksomhedsoverdragelse i forhold til momslovens § 8, stk., 1, 3. pkt. Se sag
C-408/98.

Sperger 1 denne sag er en del af en koncern, der udvikler fast ejendom dels med henblik pa salg og dels
med henblik pa udleje, endvidere udferer koncernen entrepreneropgaver og lignende.

Sperger er et projektselskab i den forstand, at selskabet har kebt et grundareal. Arealet udvikles dels 1
form af et koncept, hvor der s@lges grunde inkl. ferieboliger, og dels i form af projekt L 1 forening med en
boligorganisation.

Projekt L vedrerer opferelse af en bebyggelse pd M etager med et vist antal lejligheder. 75 % af
lejlighederne opferes pé foranledning af boligorganisationen som almene boliger, der skal udlejes.

De resterende lejligheder, opfarer Sperger med henblik pé salg, og de opdeles i1 forbindelse med projektet
i ejerlejligheder.

Kommunen har vedtaget lokalplaner for arealet, ligesom det er oplyst, at kommunen har godkendt
projektet.
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Sperger ensker at omstrukturere koncernen, sdledes at den nevnte aktivitet med opferelse af de resteren-
de lejligheder med henblik pa salg 1 projekt L, udskilles fra Spergers ovrige aktiviteter (opferelse af
ferieboliger med henblik pa salg) og overfores til et nyetableret 100 % ejet datterselskab.

Indevarende anmodning om bindende svar, omhandler alene denne aktivitet — overdragelsen af projektet
med opferelse af de resterende lejligheder med henblik pa salg fra Sperger til det nye 100 % ejede
datterselskab.

Det er SKATs opfattelse, at den beskrevne aktivitet, som Sperger onsker at overdrage til det nye 100 %
ejede datterselskab, kan anses som en delvis virksomhedsoverdragelse, jf. momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt.

Det legges til grund, at det projekt, der patenkes overdraget, omfatter opferelse af en del af projekt L:

— Selger (Sperger) har forestaet udviklingen af projektet.

— Der er af kommunen vedtaget lokalplaner, ligesom kommunen har godkendt projektet.

— Det projekt, der pitenkes overdraget, bestér 1 opforelse af et vist antal ejerlejligheder med henblik pé
salg enkeltvist.

— Der foreligger en aftale med Selskab 2 (underleverander) med hensyn til udferelse af entreprenerarbej-
det, aftalen overdrages som en del af projektet.

— Der er indgaet en aftale med en ejendomsmaegler, der skal std for at formidle salget af de enkelte
ejerlejligheder, aftalen overdrages som en del af projektet.

— Det nye selskab bliver momsregistreret.

De betingelser, der skal opfyldes for at en overdragelse kan anses som en momsfri virksomhedsoverdra-

gelse, jf. momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt.,

— En delvis virksomhedsoverdragelse kan alene foretages, nar der er tale om en ekonomisk enhed, der
kan drives selvstaendigt.

— Overdragelsen foretages med henblik pa, at keber (det nye selskab) driver virksomheden videre som
registreret virksomhed.

— Selger (Sperger) opherer med at drive den overdragne del af virksomheden.

ses herefter at vere opfyldt.

SKAT finder, at den momspligtige aktivitet, der pataenkes overdraget, med opferelse med henblik pé salg
af et vist antal ejerlejligheder, kan anses som en momsfri virksomhedsoverdragelse ifelge momslovens §
8, stk. 1, 3. pkt.

SKAT bemarker, at der i forbindelse med en momsfri virksomhedsoverdragelse er pligt til at regulere
tidligere foretagne momsfradrag for investeringsgoder efter bestemmelserne om reguleringsforpligtelse,
jf. momslovens § 43, stk. 3, nr. 5. Regulering kan dog undlades, hvis keberen overtager reguleringsfor-
pligtelsen.

Indstilling

SKAT indstiller, at spergsmal 1 besvares med ”ja”.
Skatteradets afgorelse og begrundelse
Skatterddet tiltreeder SKATs indstilling.
Lovgrundlag, forarbejder og praksis

Lovgrundlag
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Momsloven (LBK nr. 760 af 21/06/2016) § 3. stk. 1

Afgiftspligtige personer er juridiske eller fysiske personer, der driver selvstendig ekonomisk virksomhed.

Momsloven § 4. stk. 1

Der betales afgift af varer og ydelser, der leveres mod vederlag her i landet. Ved levering af en vare
forstas overdragelse af retten til som ejer at rdde over et materielt gode.

Levering af en ydelse omfatter enhver anden levering.

Momsloven § 8. stk. 1

Levering mod vederlag omfatter salg af virksomhedens aktiver, nar der er fuld eller delvis fradragsret
ved indkeb, fremstilling mv. af aktivet. Det samme gelder salg af aktiver ved virksomhedens afmeldelse
fra registrering. Til levering mod vederlag kan dog ikke henregnes overdragelse af aktiver som led i en
overdragelse af virksomheden eller en del af denne, nir den nye indehaver er eller bliver registreret efter
§§ 47, 49, 51 eller 51 a.

Momsloven § 13, stk. 1. nr. 9

Folgende vare og ydelser er fritaget for afgift:
(...)

9) Levering af fast ejendom. Fritagelsen omfatter dog ikke:

1. Levering af en ny bygning eller en ny bygning med tilherende jord.

1. Levering af en byggegrund, uanset om den er byggemodnet, og serskilt levering af en bebygget
grund.

Momsloven § 13, stk. 3

Skatteministeren kan fastsatte naermere regler om afgraensningen af fast ejendom 1 henhold til stk. 1, nr.
9.

Momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt. har baggrund i momssystemdirektivets artikel 19 og 29,

Momssystemdirektivets artikel 19

Medlemsstaterne kan anlegge den betragtning, at der ved hel eller delvis overdragelse af en samlet
formuemasse, mod eller uden vederlag eller 1 form af indskud i et selskab, ikke er sket nogen levering af
varer, og at modtageren trader i overdragerens sted.

Medlemsstaterne kan treffe de nedvendige foranstaltninger for at undgd konkurrenceforvridning, nar
modtageren ikke er en fuldt afgiftspligtig person. De kan ogsa treffe de nedvendige foranstaltninger for at
forebygge momssvig eller momsunddragelse ved anvendelsen af denne artikel.

Praksis

EU-Domstolen, sag C-497/01. Zita Modes Sarl

Begrebet “hel eller delvis overdragelse af en samlet formuemasse, mod eller uden vederlag, eller i form
af indskud 1 et selskab” skal fortolkes sdledes, at det omfatter overdragelse af en forretning eller en
selvstendig del af en virksomhed, som omfatter materielle aktiver og eventuelt immaterielle aktiver, som
tilsammen udger en virksomhed eller en del af en virksomhed.
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Det er derfor kun overdragelser, hvor modtageren har til hensigt at drive forretningen eller en del heraf
videre, der er omfattet af momssystemdirektivets artikel 19, 1. led. Overdragelser, hvor modtageren blot
har til hensigt gjeblikkeligt at likvidere virksomheden eller selge lagerbeholdningen er ikke omfattet.

EU-Domstolen, sag C-408/98. Abbey National plc

Sagen vedrarer spergsmélet, om der er fradrag for moms, der er betalt af honorarer for forskellige ydelser,
erhvervet med henblik pé at gennemfore overdragelsen af en forretningsejendom 1 drift.

EU-Domstolen afgjorde, at selvom den overdragne ejendom var en forretningsejendom i drift og der-
med undtaget for moms som folge af bestemmelserne om ’hel eller delvis overdragelse af en samlet
formuemasse’, kunne momsen af udgifterne i forbindelse med selve overdragelsen, som sperger havde
atholdt, have en direkte og umiddelbar tilknytning til den afgiftspligtige persons samlede ekonomiske
virksomhed. Der ville dermed vere delvis fradragsret for de atholdte udgifter.

SKM2006. 613. LR~

Sagsegeren drev inden overdragelsen af en ejendom alene virksomhed med udlejning af denne ejen-
dom. Ved overdragelsen opherte udlejningsvirksomheden, idet keberen selv ville avende ejendom-
men. Overdragelsen blev gennemfort som en ejendomshandel, og sagsegeren var bekendt med keberens
hensigt med ejendommen.

Salget af den momspligtige udlejningsejendom kunne herefter ikke anses for en virksomhedsoverdragelse
efter momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt., men fandtes at vaere omfattet af momslovens § 13, stk. 1, nr. 9 —
fritagelsen for levering af fast ejendom.

Landsretten afgjorde videre, at udgifterne atholdt i forbindelse med overdragelsen havde en direkte og
umiddelbar tilknytning til den momsfritagne levering, hvorfor der ikke var fradrag herfor.

SKM2013. 824. SR~

Overdragelse af et areal, der af det selgende selskab blev anvendt i forbindelse med dets momspligtige
aktiviteter, der dels udgjorde havnedrift og dels udgjorde erhvervsmassig udlejning af fast ejendom, i
hvilken forbindelse selskabet var frivilligt registreret for udlejning af fast ejendom, kunne ikke anses som
en momsfri virksomhedsoverdragelse, jf. momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt.

Skatterddet fandt ikke, at det var sandsynligt, at keber havde til hensigt selv at fortsztte driften af
udlejningsvirksomheden, eller at udeve en driftsmassig anvendelse af de overdragne aktiver, der kan
sidestilles hermed.

SKM2012. 503. SR~

Skatteradet bekreeftede, at der foreligger en virksomhedsoverdragelse jf. momslovens § 8, stk. 1, 3. pkt.,
ndr en bygning under opferelse samt tilherende udlejningsaftale apportindskydes i et selskab.

SKM2012. 43. SR

Et udviklingsselskab forestar udviklingsarbejdet i forbindelse med nyetablering af butikker for en butiks-
kaede. Arbejdet omfatter projektudvikling (herunder markedsundersaggelser, foranledigelse af nedvendige
arkitekt/ingenier-opgaver, myndighedskontakt, aftale med en entreprener, der skal std for byggeriet mv.),
opkeb af grundarealer, samt styring af byggeproces mv.

Projektet videresalges inkl. en betinget lejeaftale med butikskeden, som en investeringsejendom til
tredjemand — ofte for byggeriet er igangsat.
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Skatterddet afgjorde, at salget af projektet kunne afses som en virksomhedsoverdragelse ifelge momslo-
vens § 8, stk. 1, 3. pkt.

Den Juridiske Vejledning 2017-1, afsnit D. A. 4.5.3 ’Salg af aktiver som led i en virksomhedsoverdragel-

b

S€.

2

Der foreligger kun en overdragelse af virksomheden eller en del af denne”, nér de aktiver, som basalt set
er nadvendige for virksomhedens drift, indgér i overdragelsen.

ML § 8, stk. 1, 3. pkt., forudsatter siledes, at der er tale om en overdragelse af en virksomheds drifts-
midler mv. (skonomisk enhed), som foretages med henblik p4, at keberen enten selv fortsatter driften
af virksomheden eller udever en driftsmaessig anvendelse af de overdragne aktiver, der kan sidestilles
hermed.

Der skal 1 almindelighed vare tale om, at selgeren opherer med at drive den overdragne del af virksom-
heden. Nar man vurderer, om der er tale om en “overdragelse af virksomheden eller en del af denne”,
leegges der derfor vaegt pa, at selger opherer med driften af den overdragne ekonomiske enhed samtidig
med, at der legges vaegt pa kebers hensigt med overtagelsen af den ekonomiske enhed.

I praksis foretages der altid en helhedsvurdering af de narmere omstendigheder 1 forbindelse med
virksomhedens salg af driftsmidler mv. Der sondres mellem handler, der har karakter af ordinzre keb og
salg af aktiver, og handler, der har karakter af en hel eller delvis virksomhedsoverdragelse.

2
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