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Bekendtgerelse af lov om leje af almene boliger

Herved bekendtgares lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 987 af 21. oktober 2009, med de andringer, der

felger af § 2 i lov nr. 490 af 12. juni 2009.

Kapitel 1
Lovens anvendelsesomrade

8 1. Loven gealder for leje af:

1)  Almene boliger, der tilhgrer en almen boligorganisation.

2)  Almene zldreboliger, der tilhgrer en kommune eller en
region.

3) Almene aldreboliger, der tilhgrer en selvejende institu-
tion.

4)  Ustgttede almene plejeboliger, jf. 8§ 143iilovom almene
boliger m.v.

5)  Almene ungdomsholiger, der tilhgrer en selvejende in-
stitution.

6) Almene boliger til seerlig udsatte grupper, der er etableret
efter kapitel 10 a i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Loven gelder, selv om lejen skal betales med andet
end penge, herunder ved arbejde.

Stk. 3. Loven gelder ikke ved fremleje af en almen bolig
omfattet af stk. 1.

Stk. 4. Almene boliger kan veere indrettet som enkeltveerel-
ser. Ved et enkeltvarelse forstds i denne lov et eller flere
beboelsesrum uden eget kgkken, som alene lejeren og dennes
husstand disponerer over.

§ 2. Loven finder ogsa anvendelse, nar en lejeaftale om-
fatter sdvel lokaler, der er udlejet til beboelse, som lokaler, der
er udlejet til andet end beboelse (blandede lejemal). Omfatter
en lejeaftale savel lokaler til beboelse som lokaler, der er ud-
lejet til andet end beboelse, og er lokalerne beliggende i hver
sin fysiske enhed, galder lovens kapitel 3 om lejefastseettelse
og lejeregulering dog alene for de lokaler, der anvendes til
beboelse.

Stk. 2. Uanset bestemmelsen i stk. 1 anses en bolig og en
garage udlejet ved samme aftale ikke som et blandet lejemal.

83.Dei §1, stk. 1, n@evnte boligorganisationer, kommuner,
regioner og selvejende institutioner betegnes i denne lov som
udlejer. Udlejerens rettigheder og pligter efter denne lov udg-
ves i overensstemmelse med reglerne om beboerdemokrati i
kapitel 1 og 2 i lov om almene boliger m.v. og i forskrifter
udstedt i medfar heraf.

Stk. 2. Den person, som har indgéet aftale med udlejer om
leje af de i § 1, stk. 1, navnte boliger, betegnes i denne lov
som lejer.
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8 4. Bestemmelserne i denne lov kan ikke fraviges ved
aftale mellem parterne, medmindre dette fremgar af loven.

Stk. 2. Lovens fravigelige bestemmelser finder anvendelse,
medmindre andet er aftalt mellem lejer og udlejer eller ma
anses for indeholdt i lejeaftalen.

Stk. 3. Ved udlejning af en udslusningsbolig, jf. 8 63 i lov
om almene boliger m.v., kan bestemmelserne i denne lovs
88 39 og 40, kapitel 12, § 79, stk. 2, og 88 85 og 88, med
kommunalbestyrelsens godkendelse fraviges ved aftale mel-
lem udlejer og lejer. Det kan herunder aftales, at udlejer efter
anmodning fra kommunalbestyrelsen kan opsige lejeren med
virkning fra det tidspunkt, hvor lejeren far stillet en bolig til
radighed i en boform omfattet af serviceloven. Det kan end-
videre aftales, at lejemalet ikke kan forbedres efter lejerens
gnske, jf. 8 37 b i lov om almene boliger m.v. Det skal fremga
af lejeaftalen, hvor leenge de aftalte fravigelser er geeldende
inden for en periode pa hgjst 2 ar fra lejeforholdets begyndel-
se.

Kapitel 2
Lejeaftalen

8 5. En lejeaftale og andre aftaler om det lejede skal udfaer-
diges skriftligt.

Stk. 2. Hvis udlejer og lejer gnsker at give hinanden mulig-
hed for udveksling af digitale dokumenter, som kan gares
leselige ved frembringelse af skrifttegn og lagres pa et varigt
medie, i tilfelde, hvor der i denne lov stilles krav om skrift-
lighed, eller hvor der i loven foreskrives en meddelelsespligt
mellem lejer og udlejer, der ikke hensigtsmaessigt lader sig
gennemfgre pa andre mader end skriftligt, skal dette aftales
mellem parterne. Denne aftale kan til enhver tid opsiges uden
varsel. Det kan ikke aftales, at meddelelser efter § 89 og § 90,
stk. 2, afgives som digitale dokumenter.

Stk. 3. | lejeaftalen skal der specificeret oplyses om lejens
starrelse og om alle kendte udgifter vedrgrende det lejede, som
lejeren skal betale til udlejeren ud over lejen. Den kendte eller
anslaede starrelse for hver enkelt udgiftsart skal angives.

Stk. 4. | lejeaftalen skal der oplyses om gvrige udgiftsarter
vedrgrende det lejede, som udlejeren pa tidspunktet for leje-
aftalens indgaelse har kendskab til, at lejeren skal betale til
andre end udlejeren.
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Stk. 5. Udlejeren foranlediger, at lejeren i forbindelse med
lejeaftalens indgaelse far udleveret det geeldende vedligehol-
delsesreglement samt husordenen for boligafdelingen.

§ 6. Ved en blanket til indgaelse af lejeaftaler forstds en
fortrykt standardkontrakt til udfyldning samt andre kontrakter
og kontraktstilleeg, der ikke fremtraeder som udarbejdet indi-
viduelt for det pagzldende lejeforhold.

Stk. 2. Socialministeren autoriserer blanketter efter for-
handling med landsomfattende organisationer af udlejere af
alment boligbyggeri og landsomfattende organisationer af le-
jere, der repraesenterer lejere af alment boligbyggeri. Ved
autorisation af blanketter kan tidligere autoriserede blanketter
fratages autorisation. Anvendes en blanket, som ikke er auto-
riseret, ses der bort fra bestemmelser i denne, som palagger
lejeren starre pligter eller giver lejeren mindre rettigheder end
angivet i denne lov.

Stk. 3. Bestemmelser i autoriserede blanketter, som palaeg-
ger lejeren starre pligter eller giver lejeren mindre rettigheder
end angivet i loven, kan kun paberabes, safremt de er frem-
havede.

§ 7. Ved udlejning til beboelse, ved formidling af sddanne
lejeforhold eller ved bytning af boliger er det ikke tilladt at
modtage eller kreeve vederlag fra lejeren eller at betinge sig,
at lejeren indgdr anden retshandel, som ikke er et led i lejeaf-
talen. Udlejer kan dog opkraeve gebyr hos boligsagende, hvis
dette er tilladt efter anden lovgivning.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 omfatter ikke vederlag for af-
talt afstaelse af en forretning eller vederlag for at formidle
afstaelsen.

Stk. 3. Belgb, der er betalt i strid med stk. 1, kan kreeves
tilbagebetalt. Belgbet forrentes fra forfaldsdagen med en arlig
rente, der svarer til den rente, der er fastsat efter § 5, stk. 1 og
2, i lov om renter ved forsinket betaling m.v. Nar sarlige for-
hold begrunder det, kan boligretten bestemme, at der skal
betales en hgjere eller lavere rente.

Stk. 4. Overtraedelse af stk. 1 straffes med bgde eller feengsel
indtil 4 méaneder, medmindre hgjere straf er forskyldt efter
anden lovgivning. Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske
personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

8 8. Lejeres rettigheder efter reglerne i denne lov er gyldige
mod enhver uden tinglysning. Det samme gelder aftaler om
forudbetaling af leje og depositum eller lignende. Ved leje-
forholdets ophar skal lejerens krav vere gjort gaeldende ved
sagsanleaeg inden 1 ar fra ophgrstidspunktet.

Stk. 2. En lejer, der ved aftale har erhvervet videregaende
rettigheder, f. eks. ret til at fa godtggrelse efter kapitel 8, kan,
medmindre andet er aftalt, forlange aftalen tinglyst. Den ting-
lyste aftale respekterer starst mulige offentlige lan samt de
gvrige pantehaftelser og byrder, som var tinglyst ved aftalens
anmeldelse til tinglysning.

Stk. 3. Har udlejeren ikke ladet aftalen tinglyse senest 1 uge
efter, at lejeren har forlangt det, har lejeren ret til at lade aftalen
tinglyse.

Stk. 4. Nar lejeforholdet er ophgrt, skal lejeren lade den
tinglyste aftale aflyse. Har lejeren ikke ladet aftalen aflyse se-
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nest 1 uge efter, at udlejeren har forlangt det, har udlejeren ret
til at lade aftalen aflyse.

Kapitel 3
Lejefastseettelse og lejeregulering

8 9. Den samlede leje for en afdelings boliger og lokaler
skal til enhver tid veere fastsat saledes, at den giver afdelingen
mulighed for af sine indteegter at afholde de udgifter, der er
forbundet med driften, herunder til foreskrevne bidrag og hen-
leeggelser og lignende i henhold til reglerne i lov om almene
boliger m.v. I den samlede leje indgar ikke belgb som navnt
i § 129, stk. 4, i lov om almene boliger m.v. Det belgb, der er
nevnt i 2. pkt., er pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Stk. 2. Lejen for en afdelings boliger fastsattes efter deres
indbyrdes brugsveerdi.

Stk. 3. Ved afdelingens ibrugtagelse skal lejen og fordelin-
gen heraf pa de enkelte lejemal godkendes af kommunalbe-
styrelsen, nar byggeudgifterne er opgjort og den endelige
finansiering er tilendebragt.

§ 10. Lejen fastsettes arligt pa grundlag af et driftsbudget
for det kommende ar. Lejeforhgijelser, der er ngdvendige til
opfyldelse af kravet i 8 9, stk. 1, samt lejeforhgjelser, der er
en falge af @ndringer i lejefordelingen, jf. 8 9, stk. 2, kan gen-
nemfares med 3 maneders varsel. Hvis huslejeforhgjelsen er
sket med for kort varsel, er lejeren farst forpligtet til at betale
forhgjelsen fra det tidspunkt, hvor et tidsmaessigt korrekt af-
givet varsel ville have haft virkning.

Stk. 2. Lejeforhgjelser som falge af stigninger i en afdelings
driftsudgifter skal fordeles saledes, at fordelingen af den sam-
lede leje pa de enkelte boliger opretholdes, jf. § 9, stk. 2.

Stk. 3. Lejeforhgjelser som fglge af forbedringsarbejder
skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Overstiger lejefor-
hgjelsen inden for et regnskabsar ikke 5 pct. af lejen, kan
forhgjelsen dog gennemfares uden kommunalbestyrelsens
godkendelse.

Stk. 4. De i stk. 3 nevnte lejeforhgjelser fordeles som navnt
i stk. 2, forudsat at arbejderne medfarer den samme relative
forggelse af brugsverdien.

Stk. 5. Krav om forhgjelse af lejen skal varsles skriftligt over
for den enkelte lejer med det i stk. 1 omtalte varsel og inde-
holde oplysning om forhgjelsens beregning, grunden til for-
hgjelsen og forhgjelsens starrelse angivet i kr. pr. maned.

Stk. 6. Bliver udlejeren bekendt med, at varslingsskrivelsen
ikke opfylder kravene i stk. 1 eller stk. 5, skal udlejeren hur-
tigst muligt skriftligt orientere samtlige bergrte lejere herom.
Orienteringen skal samtidig indeholde de pakraevede oplys-
ninger. Hvis forhgjelsen er sket med for kort varsel, skal
lejerne oplyses om virkningen heraf. De i stk. 3 n&vnte leje-
forhgjelser kan farst varsles til ikrafttreeden fra tidspunktet for
ibrugtagelsen. Udlejeren kan tage de ngdvendige forbehold
om kommunalbestyrelsens godkendelse.

Stk. 7. Ggr forholdene det pakraevet, kan kommunalbesty-
relsen pabyde forhgijelse eller nedsettelse af lejen.

§ 11. Kommunalbestyrelsens afgarelser efter § 9, stk. 3, og
8 10, stk. 3 og 7, kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed.
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812. Uenighed om, hvorvidt et varsel om huslejeforhgjelser
er i overensstemmelse med galdende regler, jf. § 10, stk. 1 og
5, afgares af beboerklagenzvnet.

8§ 13. Socialministeren kan fastsatte neermere regler om de
i 8§ 9-12 navnte forhold.

Kapitel 4
Lejerens indflytning

§ 14. Udlejeren skal stille det lejede til lejerens radighed i
god og forsvarlig stand fra det aftalte tidspunkt for lejeforhol-
dets begyndelse, jf. 8 25. Har lejeren pligt til helt eller delvis
at istandsztte det lejede ved fraflytning, kan det dog aftales,
at det lejede farst stilles til lejerens radighed indtil 14 dage
efter lejeforholdets begyndelse, medmindre der er indgaet af-
tale efter § 44, stk. 3, eller § 93, stk. 3. | forbindelse med
indflytningen skal udlejeren under lejerens medvirken udar-
bejde en indflytningsrapport. Socialministeren kan fastsatte
nermere regler om indflytningsrapporter.

8 15. Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyn-
delse, skal lejeren for ikke at miste retten til at paberabe sig
mangelen, jf. 88 18- 20, senest 2 uger efter lejeforholdets be-
gyndelse meddele udlejeren, at lejeren vil gare den geeldende.
Dette geelder dog ikke, hvis mangelen ikke kan erkendes ved
anvendelse af sedvanlig agtpagivenhed eller udlejeren har
handlet svigagtigt.

8§ 16. Uenighed om, hvorvidt det lejede er mangelfuldt ved
lejeforholdets begyndelse, afgares af beboerklagenavnet.

Stk. 2. Beboerklagenavnet kan palegge udlejeren at ud-
bedre mangelen.

Kapitel 5
Mangler ved boligen

§ 17. Er det lejede ikke fuldfert ved lejeaftalens indgéelse,
og er overtagelsestidspunktet ikke aftalt, kan lejeren til enhver
tid inden overtagelsen have aftalen.

Stk. 2. Er den tidligere lejer ikke fraflyttet pa overtagelses-
tidspunktet, kan lejeren kraeve et forholdsmaessigt afslag i
lejen for den tid, det lejede eller en del deraf ikke star til le-
jerens radighed. Bliver hindringen ikke uden ungdigt ophold
fjernet, efter at udlejeren er underrettet, kan lejeren have le-
jeaftalen. Lejeren kan endvidere kraeve erstatning, medmindre
udlejeren godtger, at forsinkelsen ikke skyldes noget forhold,
for hvilket udlejeren er ansvarlig.

8 18. Er det lejede ikke ved overtagelsen og under lejefor-
holdets bestaende i den stand, som lejeren efter retsforholdet
mellem lejeren og udlejeren kan forlange, og afhjeelper udle-
jeren ikke straks mangelen efter pékrav derom, kan lejeren
selv afhjeelpe den for udlejerens regning. Vedrgrer mangelen
det lejedes forsyning med lys, gas, varme el. lign., kan lejeren
ved fogdens bistand skaffe sig adgang til ejendommens in-
stallationer for at afhjeelpe mangelen.

Stk. 2. Lejeren kan kraeve et forholdsmaessigt afslag i lejen,
sd leenge en mangel forringer det lejedes vaerdi for lejeren.

8 19. Er det lejede mangelfuldt som navnt i § 18, og af-
hjelper udlejeren ikke straks mangelen, eller kan den ikke
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afhjeelpes inden for rimelig tid, kan lejeren haeve lejeaftalen,
hvis mangelen ma anses for veasentlig eller udlejeren har
handlet svigagtigt.

Stk. 2. Er mangelen afhjulpet, inden lejeren har haevet leje-
aftalen, kan lejeren ikke senere paberabe sig mangelen som
grund for ophevelse.

8§ 20. Lejeren kan kreaeve erstatning, hvis det lejede ved af-
talens indgaelse savnede egenskaber, som ma anses for tilsi-
krede, eller udlejeren har handlet svigagtigt. Det samme
galder, hvis det lejede senere lider skade som fglge af udle-
jerens forsgmmelse eller der i gvrigt opstar hindringer eller
ulemper for lejerens brugsret som fglge af forhold, som udle-
jeren er ansvarlig for.

§ 21. Er brugen af det lejede helt eller delvis i strid med
lovgivning, andre offentlige forskrifter, servitutter eller andre
lignende rettigheder over ejendommen, som var geeldende ved
aftalens indgaelse, kan lejeren kraeve et forholdsmaessigt af-
slag i lejen og erstatning. Lejeren kan endvidere have lejeaf-
talen, safremt brugen indskraenkes vasentligt eller udlejeren
har handlet svigagtigt.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke, hvis lejeren vidste, at brugen var
retsstridig, og heller ikke, hvis lejerens ukendskab skyldes
grov uagtsomhed. Endvidere finder stk. 1 ikke anvendelse,
hvis det retsstridige forhold ikke har medfgrt nogen ind-
skraenkninger i lejerens brugsret og udlejeren efter opfordring
straks bringer forholdet i orden.

Stk. 3. Reglen i § 15 finder anvendelse pa de i stk. 1 nevnte
mangler.

8§ 22. Bringes et lejeforhold bortset fra de i 8 21 navnte
tilfelde til opher i utide pa grund af andre rettigheder over
ejendommen, kan lejeren kreeve erstatning af udlejeren.

Stk. 2. Bringes lejeforholdet til opher i utide, fordi det of-
fentlige af sundhedsmaessige eller andre grunde nedlaegger
forbud mod lejerens brug, er lejeren kun pligtig at betale leje
til den dag, forbudet treeder i kraft. Hvis forbudet kun begreen-
ser brugen pa mindre vasentlig made, kan lejeren dog kun
kraeve et forholdsmaessigt afslag i lejen.

§ 23. Bliver det lejede gdelagt ved brand eller anden ulykke,
bortfalder aftalen.

Stk. 2. Ved bortfald af en lejeaftale i henhold til stk. 1 finder
reglerne i § 86, stk. 2 og 3, tilsvarende anvendelse.

Kapitel 6
Vedligeholdelse og istandsattelse

§ 24. Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede for-
svarligt ved lige. Alle indretninger i ejendommen, herunder til
afleb og til forsyning med elektricitet, gas, vand og varme,
skal holdes i god og brugbar stand.

Stk. 2. Udlejeren skal ligeledes sgrge for renholdelse og
sedvanlig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det
lejede, ligesom udlejeren skal renholde fortov, gard, felles
opholdsarealerog andre falles indretninger.

Stk. 3. Lejeren skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse
og ngdvendig fornyelse af lase og nggler, medmindre det af-
tales, at udlejer overtager forpligtelsen.
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Stk. 4. Der kan i et vedligeholdelsesreglement, jf. § 25, stk.
2, fastseettes bestemmelser om, at lejeren uanset reglerne i stk.
1 og 2 overtager udlejerens pligt til at vedligeholde og ren-
holde visse nermere angivne adgangs- og opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til boligen samt til at vedligeholde og
renholde udvendigt treevaerk og lignende. Hvis der ikke er
fastsat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet,
kan udlejer indga aftale med den enkelte lejer om, at lejeren
overtager den navnte pligt.

8 25. Udlejeren skal treeffe beslutning om, hvorvidt bolig-
ernes vedligeholdelse i boperioden og istandseettelse ved fra-
flytning skal ske efter reglerne i enten § 26 eller § 27. Der kan
fastseettes forskellige regler for de forskellige boligtyper i af-
delingen.

Stk. 2. Udlejeren skal udarbejde et vedligeholdelsesregle-
ment, hvoraf det fremgar, hvilken vedligeholdelsesordning
der er gaeldende for boligerne, jf. stk. 1. Vedligeholdelsesreg-
lementet skal endvidere indeholde naermere regler om vedli-
geholdelse i boperioden og istandsattelse ved fraflytning
m.v., nar henholdsvis § 26 og § 27 finder anvendelse. Endelig
skal vedligeholdelsesreglementet indeholde en narmere be-
skrivelse af den standard, som boligerne skal have ved over-
tagelsen. Vedligeholdelsesreglementet gaelder for samtlige
lejere uanset eventuelle modstaende kontraktsbestemmelser.

Stk. 3. Det kan ikke ved fraflytning forlanges, at boligen
afleveres i en bedre stand end den, hvori den blev overtaget.

Stk. 4. Lejeren skal uanset reglerne i 8§ 26 og 27 afholde
samtlige udgifter som fglge af misligholdelse, hvorved det le-
jede er forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug,
fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adferd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har
givet adgang til boligen.

8 26. Har udlejeren efter § 25, stk. 1, truffet beslutning
herom, sarger lejeren for og afholder udgiften til at vedlige-
holde boligen indvendigt med hvidtning, maling, tapetsering
og gulvbehandling i boperioden.

Stk. 2. Ved fraflytning af boligen gennemfares for lejerens
regning en normalistandsattelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af veegge og lofter samt ren-
gering. Udlejeren kan beslutte, at lejeren i stedet betaler et af
udlejeren fastsat hertil svarende normalistandseettelsesbelgb.
Udlejeren overtager i lgbet af en periode pa hgjst 10 ar fra
lejerens overtagelse af lejligheden gradvis lejerens udgift til
normalistandszettelsen eller betaling af normalistandseettel-
sesbelgbet. Ved fraflytning inden udlgbet af den fastsatte
periode betaler lejeren kun den andel, som pa det tidspunkt,
hvor lejemalet ophagrer, ikke er overtaget af udlejeren. Har
udlejeren opsagt lejeren efter § 85, stk. 1, nr. 1, betaler lejeren
ikke til normalistandsattelse af boligen ved fraflytning ud
over den andel, som er overtaget af udlejeren pa det tidspunkt,
hvor lejemalet opharer.

8 27. Har udlejeren efter § 25, stk. 1, truffet beslutning her-
om, vedligeholder udlejeren boligen indvendigt med hvidt-
ning, maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden. De
ngdvendige midler tilvejebringes ved lejerens indbetaling af
et belgb til en vedligeholdelseskonto for boligen. Belgbet fast-
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seettes af udlejer til et arligt belgb pr. m2 bruttoetageareal.
Lejeren kan forlange, at der udfares vedligeholdelse af boligen
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling, nar det
er ngdvendigt og udgifterne kan dakkes af boligens vedlige-
holdelseskonto.

§ 28. Udlejer kan bestemme, at visse vedligeholdelsesar-
bejder, der er omfattet af § 26, stk. 1, skal udfares af udlejer.

Stk. 2. Udgiften til de i stk. 1 neevnte arbejder afholdes af
udlejer.

§ 29. Uenighed om opfyldelse af lejerens pligt til vedlige-
holdelse og istandszttelse i henhold til § 24, stk. 3 og 4, § 25,
stk. 4, 0g § 26, jf. § 94, og om opgerelsen efter 8§ 75 p i lov om
almene boliger m.v.. afgares af beboerklagenavnet. Uenighed
om opgarelsen skal indbringes senest 2 uger efter, at lejeren
har modtaget opgarelsen.

§ 30. Uenighed om opfyldelsen af udlejerens pligt til ved-
ligeholdelse og istandsettelse i henhold til § 27, jf. § 94,
afgares af beboerklagenzvnet.

Stk. 2. Naevnet afgar ligeledes uenighed om udlejers pligt
til vedligeholdelse i henhold til § 24, dog kun for s vidt angar
vedligeholdelsesarbejder i den enkelte bolig eller i umiddelbar
tilknytning til denne.

Stk. 3. Naevnet kan palaegge udlejeren at lade bestemte ved-
ligeholdelsesarbejder udfare.

8§ 31. Socialministeren kan fastsatte neermere regler om de
i 88§ 24-30 navnte forhold.

Kapitel 7
Udlejerens adgang til det lejede

§ 32. Udlejeren har ret til at fa eller skaffe sig adgang til det
lejede, nar forholdene kraever det.

8 33. Udlejeren kan med 6 ugers varsel iveerksette arbejder
i det lejede, nar udfarelsen ikke er til veesentlig ulempe for
lejeren.

Stk. 2. Inden ivaerksattelse af andre arbejder har lejeren krav
pa 3 maneders varsel.

Stk. 3. Udlejeren kan dog altid uden varsel foretage uop-
settelige reparationer.

8 34. Ethvert arbejde, der iveerksattes af udlejeren, skal ud-
fgres uden afbrydelse og med den stgrst mulige hensyntagen
til lejeren. Udlejeren skal straks foretage efterreparationer.

Stk. 2. Beboerklagenavnet kan fastseette en tidsfrist for det
enkelte arbejdes ferdiggarelse.

Kapitel 8

Lejerens ret til at foretage installationer i og forbedringer af
det lejede

8 35. Lejeren har ret til at foretage sedvanlige installationer
i det lejede, medmindre udlejeren kan godtgere, at ejendom-
mens el- og aflgbskapacitet ikke er tilstraekkelig til installati-
onen. Lejeren skal give meddelelse til udlejeren, inden lejeren
foretager installationen.

8 36. Lejeren har ret til at anbringe radio- og fjernsynsan-
tenne pa ejendommen efter udlejerens anvisning til modta-
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gelse af radio- og tv-programmer, jf. dog stk. 2. Lejeren har
tilsvarende ret til at lade etablere kabelforbindelse til fremfg-
ring af radio- og tv-programmer eller adgang til elektroniske
kommunikationstjenester i ejendommen, hvis der er mulighed
for tilslutning til kabel-tv eller lignende fzlles net i omradet.
@nsker flere lejere at etablere samme programforsyning eller
forsyning med adgang til elektroniske kommunikationstjene-
ster, kan disse beslutte, at opseetning af antenne eller forsyning
med adgang til elektroniske kommunikationstjenester skal ske
i form af et feellesanlaeg.

Stk. 2. Lejerens ret efter stk. 1 galder ikke, safremt udleje-
ren godtger, at anbringelsen vil veere til ulempe for ejendom-
men eller dens beboere. Retten galder endvidere ikke, hvis
lejeren kan fa adgang til et gnsket program enten gennem ud-
lejerens falles tv-forsyning eller gennem et af lejerne etableret
feellesantenneanlag.

Stk. 3. Etablerer lejeren en antenne pa ejendommen, kan
udlejer forlange, at lejeren indbetaler et rimeligt depositum til
sikkerhed for krav mod lejeren, som opstar som fglge af an-
tennen.

Stk. 4. @nsker flere lejere at etablere en faellesantenne i
ejendommen efter stk. 1, kan udlejer forlange, at de pagzl-
dende lejere stifter en antenneforening, som skal sta for etab-
lering og drift af feellesantenneanlaegget. Der skal valges en
bestyrelse for antenneforeningen. Det pahviler bestyrelsen at
meddele udlejer, hvem der sidder i bestyrelsen, saledes at ud-
lejer med frigerende virkning kan henvende sig til disse an-
gaende spsrgsmal vedrgrende antennen. Bestyrelsen skal
samtidig sende et eksemplar af foreningens vedtegter til ud-
lejer. Vedtegterne skal indeholde bestemmelse om, at for-
eningen skal tegne en ansvarsforsikring og en kaskoforsikring
vedrgrende antennen samt i tilfeelde af foreningens ophgar baere
udgifterne som falge af nedtagning af antennen. Udlejer kan
forlange, at foreningen indbetaler et rimeligt depositum til
sikkerhed for udlejers krav mod foreningen.

Stk. 5. Ved vasentlig tilsidesettelse af de pligter, som er
angivet i stk. 4, kan udlejeren kreeve fellesantenneanleegget
nedtaget.

Stk. 6. Stk. 4 og 5 geelder tilsvarende for lejernes etablering
af faelles forsyning med adgang til elektroniske kommunika-
tionstjenester.

8 37. Lejeren har ret til at installere hjeelpemidler m.v. efter
bestemmelserne i 8 102 i lov om social service. Udlejer kan
stille krav om, at lejeren foretager retablering ved fraflytning,
og at kommunalbestyrelsen garanterer for betaling af retable-
ringsudgifterne. Lejeren skal underrette udlejeren, for indret-
ningen finder sted.

8 38. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, der er for-
arsaget af de installationer, som den enkelte lejer har foretaget
efter §8§ 35-37. Udlejeren kan forlange, at lejeren ved forsik-
ring eller pa anden made stiller forngden sikkerhed for opfyl-
delsen af erstatningsansvaret.

Stk. 2. Har lejeren opsat egen antenne eller veeret tilsluttet
feellesantenneanlag efter § 36, stk. 1, kan udlejeren kraeve re-
tablering, nar lejeren fraflytter lejemalet.
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8 39. Lejeren har ret til at udfere forbedringer af boligen og
ved fraflytning f& skonomisk godtgarelse for de afholdte do-
kumenterede udgifter. Retten omfatter ikke harde hvidevarer.

Stk. 2. Forbedringerne skal veere rimelige og hensigtsmaes-
sige. Arbejderne ma ikke fratage boligen dens karakter af
almen bolig eller dens eventuelle karakter af bolig, der er vel-
egnet for ldre og personer med handicap. Medfgarer arbej-
derne serlige vedligeholdelsesudgifter for afdelingen, forhg-
jes lejerens leje tilsvarende.

Stk. 3. Der kan ikke ydes godtgarelse for serligt energifor-
brugende installationer.

Stk. 4. Godtgarelsen udbetales af udlejeren ved lejerens
fraflytning. Udlejeren kan foretage modregning i godtgerel-
sen for lejerens forpligtelser over for udlejeren.

Stk. 5. Den nye lejer, der flytter ind i en bolig, hvor den
tidligere lejer har gennemfart forbedringer, skal betale afde-
lingens udgifter til godtgerelse. Ved indgaelse af lejeaftalen
kan den nye lejer valge mellem kontant betaling af udgiften
eller en lejeforhgjelse, som modsvarer udgiften.

Stk. 6. Ud over de i stk. 1 navnte forbedringer har lejeren
ret til uden godtgarelse at flytte og fjerne ikkebarende skille-
vaegge og at opsatte skillevaegge i sedvanligt omfang.

840. Udlejeren kan tillade, at lejeren udfarer andre arbejder
end de af § 39 omfattede arbejder.

Stk. 2. Bestemmelsen i § 39, stk. 2, finder tilsvarende an-
vendelse.

8 41. Uenighed om lejerens rettigheder og forpligtelser ef-
ter dette kapitel og om opgerelsen efter § 75 o i lov om almene
boliger m.v.. afggres af beboerklagensvnet. Uenighed om
opggarelsen skal indbringes senest 2 uger efter, at lejeren har
modtaget opgerelsen.

§ 42. Socialministeren kan fastsatte neermere regler om de
i 88 39-41 naevnte forhold, herunder om afgransning og be-
regning af godtgerelsen for forbedringsarbejderne.

Kapitel 9
Betaling af leje m.v.

8§ 43. Udlejeren skal anvise et betalingssted her i landet. Er
der ikke anvist et betalingssted, skal lejen betales pa udlejerens
forretningssted her i landet. Indbetaling til et pengeinstitut an-
ses for betaling pa det anviste betalingssted.

§ 44. Lejen betales manedsvis forud. Ved indgaelse af le-
jemal, hvor der ikke opkraeves beboerindskud, jf. § 46, kan det
dog aftales, at lejeren betaler leje for en lengere periode ad
gangen, dog maksimalt for en periode pa 3 maneder. Leje for
ustettede almene plejeboliger kan ikke kraeves betalt for mere
end 1 maned ad gangen.

Stk. 2. Forfalder lejen til betaling pa en helligdag, en lgrdag
eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfal-
gende hverdag. Betaling anses for rettidig, nar den sker senest
den 3. hverdag efter forfaldsdagen. Er denne hverdag en lgr-
dag eller grundlovsdag, er betaling den felgende hverdag
rettidig.

Stk. 3. | tilfeelde af opsigelse eller ved et tidsbestemt leje-
forholds udlgb er lejeren kun pligtig at betale leje for tiden
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indtil lejeforholdets ophgr. Har lejeren pligt til helt eller delvis
at istandsztte det lejede ved fraflytning, kan det dog aftales,
at lejeren betaler for den periode, der medgar til lejemalets
kontraktmassige istandsettelse, medmindre der er indgaet af-
tale efter § 14 eller § 93, stk. 3. Lejeren er dog ikke pligtig at
betale for en istandsettelsesperiode ud over 14 dage.

8 45. Til delvis deekning af finansieringen af byggeriet op-
kraever udlejeren ved lejemalets indgaelse et beboerindskud.
Der kan opkreeves beboerindskud for fglgende boliger:

1) Boliger, der er etableret med offentlig statte efter lov om
almene boliger m.v..

2) Boliger, der er etableret med offentlig stette efter byg-
gestgtte- eller boligbyggerilovgivningen.

3) Boliger, der er etableret med offentlig statte efter lov om
boliger for eldre og personer med handicap.

4) Boliger, der er opfgrt af en almen boligorganisation med
offentlig statte efter lov om byfornyelse.

§ 46. Ved indgaelse af lejemal, hvor der ikke opkraeves be-
boerindskud efter de i § 45 omtalte regler, kan udlejer i stedet
kraeve depositum svarende til indtil 3 maneders leje.

8§ 47. Nar en lejers rettigheder vedrgrende en bolig opharer,
tilbagebetaler udlejer det indbetalte beboerindskud eller de-
positum.

Stk. 2. Udlejer kan foretage modregning i det belgb, der er
nevnt i stk. 1, for lejerens forpligtelser over for udlejeren,
herunder for eventuelle udgifter til det lejedes kontraktmaes-
sige istandseettelse ved fraflytningen.

Stk. 3. En lejer kan ikke modregne fordringer pa udlejeren
i sin forpligtelse til at betale beboerindskud.

8 48. Hvis beboerindskud efter § 45 eller depositum efter
§ 46 ma antages ikke at kunne dakke rimelige udgifter ved
det lejedes kontraktmassige istandsattelse ved fraflytning,
kan udlejer med kommunalbestyrelsens godkendelse forhgje
indskuddet eller depositummet, jf. dog stk. 2. Ved genudlej-
ning indbetaler den nye lejer det saledes forhgjede indskud
eller depositum til udlejer.

Stk. 2. Forhgjelsen af beboerindskuddet kan gennemfares
uden kommunalbestyrelsens godkendelse, safremt indskuddet
efter forhgjelsen ikke overstiger 200 kr. pr. kvadratmeter. Det
navnte belgb, som er opgjort i 2008-niveau, reguleres én gang
arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks
i en 12-maneders-periode sluttende i juni maned aret for det
finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til neermeste
hele kronebelgb.

8 49. Beboerindskud og depositum i henhold til 8§ 45 og
46 er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, jf. 8 90, stk. 1, nr. 1.

8 50. Uenighed om udlejers pligt til at tilbagebetale bebo-
erindskud eller depositum afgares af beboerklagenavnet.

8 51. Socialministeren kan fastsatte neermere regler om de
i 88§ 43-50 navnte forhold.
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Kapitel 10
Betaling for varme og vand m.v.

8 52. Leverer udlejeren varme og varmt vand samt andre
ydelser som nagvnt i stk. 2, kan denne krave sine udgifter til
lejerens forbrug samt andel i andre udgifter refunderet. Udle-
jeren kan ligeledes kraeve sine udgifter til lejerens forbrug af
vand refunderet efter reglerne i dette kapitel, nar forbruget
fordeles pa grundlag af fordelingsmalere. De naevnte udgifter
kan ikke indeholdes i lejen.

Stk. 2. Udgifterne opgeres i et forbrugsregnskab. For sa vidt
angar varme og varmt vand, kan udlejeren i regnskabet kun
medtage udgiften til breendselsforbruget, herunder el og gas
til opvarmning, i regnskabsperioden. Sker leverancen fra et
kollektivt varmeforsyningsanlag, skal udlejeren dog medtage
den samlede udgift. Endvidere skal udgifter til energimaerk-
ning og udgifter til kontrol, eftersyn og vedligeholdelse af
tekniske anleg, jf. lov om fremme af energibesparelser i byg-
ninger, medregnes i regnskabet. Udgifter til betaling af de
ydelser, der er ngvnt i 8 129, stk. 4, i lov om almene boliger
m.v., skal medtages i regnskabet. Ligeledes kan samtlige ud-
gifter vedrgrende forsyning med vand, herunder vand- og
afledningsafgift, medtages. Rabatydelser og lignende skal
godskrives regnskabet.

Stk. 3. Leverer udlejeren hverken varme eller varmt vand,
og afregnes lejerens forbrug af vand ikke pa grundlag af for-
delingsmalere, udarbejdes ikke forbrugsregnskab. De udgif-
ter, som fglger af lov om fremme af energibesparelser i
bygninger, fordeles ligeligt pa lejemalene i ejendommen og
opkraeves 1 gang om aret eller Igbende i tilknytning til op-
kreevning af huslejen. De udgifter til betaling af de ydelser,
der er nevnt i § 129, stk. 4, i lov om almene boliger m.v.,
fordeles pa lejemalene i ejendommen efter bruttoetageareal og
opkraeves lgbende i tilknytning til opkreevning af huslejen.

Stk. 4. Lejerens bidrag efter stk. 1 og 3 er pligtig penge-
ydelse i lejeforholdet, jf. § 90, stk. 1, nr. 1.

Stk. 5. Indeholder forbrugsregnskabet béade udgifter til kol-
lektiv varmeforsyning og til vand, og er det ikke muligt at
fastsaette sammenfaldende regnskabsér eller afregningsperio-
de for de to ydelser, jf. § 53, stk. 4, kan udlejeren valge at
udarbejde et separat regnskab for vandudgifter efter reglerne
i dette kapitel.

§ 53. Forbrugsregnskabet skal udformes séledes, at det
fremgér, hvor stor en del af den enkelte lejers samlede udgift
der vedrgrer varme og varmt vand, herunder udgifter, som
felger af lov om fremme af energibesparelser i bygninger eller
8129, stk. 4, i lov om almene boliger m.v., og hvor stor en del
der vedrgrer vand. For hver af de to udgiftstyper skal det li-
geledes fremga, hvorledes lejerens andel af de samlede ud-
gifter er beregnet. Regnskabet skal endvidere indeholde
oplysning om tidspunktet for udlejerens modtagelse af endelig
afregning, jf. 8 56, stk. 1, samt om lejernes adgang til at gare
indsigelse, jf. 8 56, stk. 3. Indeholder regnskabet ikke disse
oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 2. Regnskabsperioden er fra 1. juni til 31. maj, jf. dog
stk. 3 og 4.

Stk. 3. Udlejeren kan med 6 ugers varsel bestemme, at regn-
skabet fremover skal afsluttes pa en anden dato. Regnskabs-
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perioden ved overgangen til det nye regnskabsar ma hgjst vaere
18 maneder.

Stk. 4. For ejendomme, hvor leverancen af varme sker fra
et kollektivt varmeforsyningsanleag, skal regnskabsaret dog
folge varmeforsyningsanleggets regnskabsar eller aflees-
ningsperiode.

8 54. Fordelingen af udgifterne til varme og de udgifter,
som fglger af lov om fremme af energibesparelser i bygninger,
mellem lejerne sker efter udlejerens bestemmelse pa grundlag
af seedvanlige beregningsregler, enten efter egnede varmefor-
delingsmalere eller efter bruttoetageareal eller rumfang. Ud-
gifter til betaling af de ydelser, der er naevnt i § 129, stk. 4, i
lov om almene boliger m.v., fordeles pa lejemalene i ejen-
dommen efter bruttoetageareal.

Stk. 2. Udlejeren kan forlange, at den hidtidige fordeling af
varmeudgiften e&ndres, saledes at fordelingen fremover skal
ske pa grundlag af varmefordelingsmalere. Ligeledes kan ud-
lejeren forlange, at fordelingen af udgiften til vand fremover
fordeles pa grundlag af vandfordelingsmalere.

Stk. 3. Fordelingen af udgifterne til varmt vand mellem le-
jerne sker efter udlejerens bestemmelse enten efter antallet og
arten af varmtvandshaner samt antallet af veerelser eller efter
egnede varmtvandsfordelingsmalere.

Stk. 4. Udlejeren kan forlange, at den hidtidige fordeling af
varmtvandsudgiften andres, saledes at fordelingen fremover
skal ske enten efter antallet og arten af varmtvandshaner samt
antallet af veerelser eller efter egnede varmtvandsfordelings-
malere.

Stk. 5. Udgifter som folge af @ndret fordeling til fordeling
efter malere efter stk. 2 og 4 betragtes som forbedring.

Stk. 6. Beslutninger efter stk. 2 og 4 kan gennemfgres med
6 ugers varsel til en forbrugsregnskabsperiodes begyndelse.
Ved overgang til afregning for vand efter fordelingsmalere
skal lejen samtidig nedseettes med et belgb, der svarer til den
del af vandudgiften, som hidtil har vaeret indeholdt i lejen.

8 55. Udlejeren kan med 6 ugers varsel til en betalingster-
min forlange, at lejeren skal betale acontobidrag til deekning
af lejerens andel i ejendommens forbrugsudgifter, jf. 8 52, stk.
2, nar udgifterne hertil ikke er indeholdt i lejen. Udlejeren kan
med samme varsel forlange forhgjelse af lgbende acontobi-
drag.

Stk. 2. Bidragene betales med lige store belgb i forbindelse
med de almindelige lejebetalinger.

Stk. 3. De samlede bidrag for et & ma hgjst opkraeves med
den udgift, som forventes at blive pélignet for regnskabspe-
rioden.

Stk. 4. Efter lejerens anmodning skal beboerklagenavnet
afgere, om udlejer har opkraevet starre belgb end tilladt efter
stk. 3. Har udlejeren efter naevnets afggrelse opkravet starre
belgb end tilladt, kan lejeren forlange det for meget betalte
tilbage.

856. Forbrugsregnskabet skal veere kommet fremtil lejerne
senest 4 maneder efter regnskabsarets udlgb. Indeholder regn-
skabet udgifter vedrgrende varme, som leveres fra et kollektivt
varmeforsyningsanlag, skal regnskabet vaere kommet frem til
lejerne senest 3 maneder efter, at udlejeren har modtaget en-
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delig afregning vedrgrende forbruget af varme og varmt vand
fra varmeforsyningsanlegget, safremt dette tidspunkt er se-
nere end fristen efter 1. pkt. Indeholder regnskabet alene
udgifter vedrgrende forsyning med vand samt udgifter, som
falger af lov om fremme af energibesparelser i bygninger, skal
regnskabet vaere kommet frem til lejerne senest 3 maneder
efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning vedrarende
forbruget af vand fra kommunen eller vandverket, safremt
dette tidspunkt er senere end fristen efter 1. pkt.

Stk. 2. Nar forbrugsregnskabet er udsendt, skal udlejeren pa
lejerens forlangende give lejeren eller dennes befuldmagti-
gede adgang til at gennemga bilagene pa ejendommen eller
andetsteds i vedkommende byomrade.

Stk. 3. Lejeren kan skriftligt gare indsigelse mod forbrugs-
regnskabet senest 6 uger efter modtagelsen af regnskabet.
Indsigelsen skal indeholde meddelelse om, pa hvilke punkter
regnskabet ikke kan godkendes. Udlejeren skal da indbringe
sagen forbeboerklagenavnet senest 6 uger efter lejerfristens
udlgb, hvis udlejeren gnsker at fastholde sit krav i henhold til
regnskabet.

Stk. 4. Indbringer udlejeren ikke lejerens indsigelse i hen-
hold til stk. 3 for beboerklagenzavnet, kan lejeren indbringe
sagen for beboerklagenavnet.

§57. Har lejeren betalt for lidt i acontobidrag, kan udlejeren
forlange tillegsbetaling ved den farste lejebetaling, der skal
finde sted, nar der er forlgbet 1 maned efter, at lejeren har
modtaget regnskabet. Overstiger tilleegshetalingen 3 mane-
ders leje, er lejeren dog berettiget til at betale i 3 lige store
manedlige rater, sdledes at farste rate forfalder til det fastsatte
tidspunkt for tilleegsbetalingen. Fraflytter lejeren, skal tilleegs-
betaling senest betales pa fraflytningsdagen.

Stk. 2. Har lejeren betalt for meget i acontobidrag, skal det
for meget betalte tilbagebetales kontant til lejeren eller fra-
drages i farste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

§ 58. Er regnskabet ikke kommet frem til lejeren ved ud-
lgbet af den i § 56, stk. 1, naevnte frist, mister udlejeren sin ret
til at kreeve tilleegsbetaling af lejeren.

Stk. 2. Fremsendes regnskabet ikke inden 2 maneder efter
den i stk. 1 naevnte frist, kan lejeren undlade at indbetale acon-
tobidrag, indtil lejeren har modtaget regnskabet og har mod-
taget et eventuelt for meget betalt bidrag for den afsluttede
regnskabsperiode.

§ 59. Har udlejeren som falge af en fejl glemt at medtage
en udgiftspost pa regnskabet, kan udlejeren overfare posten
til det falgende forbrugsregnskab. Udlejeren skal orientere le-
jerne om starrelsen af en overfart udgift.

Stk. 2. I tilfeelde af fejlagtig udgiftsfordeling mellem lejerne
skal udlejeren snarest rette fejlen ved skriftlig meddelelse til
de berorte lejere. Med hensyn til tilleegsbetaling og tilbage-
betaling som falge af rettelsen finder bestemmelserne i § 57
tilsvarende anvendelse.

§860. Reglerne i 854, stk. 2, 5 0g 6, 1. pkt., finder endvidere
anvendelse, for sa vidt angar elektricitetsmalere, safremt ud-
lejeren leverer el til andet formal end opvarmning.

Stk. 2. Beslutninger efter § 54, stk. 2 og 4, er bindende for
alle lejere uanset modstaende tidligere aftaler.
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Stk. 3. Udlejeren kan uanset stk. 1 samt § 52, stk. 2, 2. pkt.,
forlange, at lejeren fremtidig betaler elektricitetsudgifter pa
grundlag af afregningsmalere direkte til elselskabet. £ndrin-
gen kan gennemfares med 6 ugers varsel. For leverancer af
elektricitet til opvarmning kan &ndringen gennemfares med
6 ugers varsel til et forbrugsregnskabsars begyndelse. Z&n-
dringer af betalingshetingelserne gelder uanset modstaende
tidligere aftale.

Stk. 4. Uanset reglerne i dette kapitel kan udlejeren forlange,
at lejeren fremtidig betaler udgifter til forsyning med varme
og vand pa grundlag af afregningsmalere direkte til leveran-
daren. £ndringen kan gennemfares med 6 ugers varsel til et
forbrugsregnskabsars begyndelse. Vedrgrer &ndringen afreg-
ning for vand, som ikke opkraves over forbrugsregnskabet,
kan &ndringen gennemfgres med 6 ugers varsel. £ndringer
af betalingsbetingelserne for varme og vand gelder uanset
tidligere modstaende aftale.

8 61. § 52, stk. 1, 3. pkt., kan fraviges ved aftaler om ud-
lejning af almene ungdomsboliger. Dette geelder dog ikke,
hvis ejendommen efter anden lovgivning er omfattet af en
pligt til varmefordelingsmaling, der omfatter de pageldende
lejemal.

Kapitel 11

Lejerens betaling til feellesantenne og adgangtil elektroniske
kommunikationstjenester m.v.

8 62. Er ejendommen forsynet med eget feellesantennean-
leeg til radio- og fjernsynsmodtagelse, eller har ejendommen
programforsyning udefra, kan udlejeren forlange de ngdven-
dige og rimelige udgifter til etablering og forbedring, jf. stk.
2, og drift heraf refunderet, herunder udgifter til administra-
tion. Det samme gelder for ejendommens forsyning med
adgang til elektroniske kommunikationstjenester. Udgifterne
fordeles ligeligt pa lejemalene i ejendommen. | ejendomme,
hvor lejeren har individuelt valg af programudbud eller elek-
troniske kommunikationstjenester, skal den enkelte lejer dog
kun betale for de programmer eller de elektroniske kommu-
nikationstjenester, lejeren har adgang til. Udgifterne kan ikke
indeholdes i lejen.

Stk. 2. Udlejeren kan forlange, at lejeren godtger udlejeren
de etablerings- og forbedringsudgifter, der med rimelighed er
afholdt. Den del af udgiften, der deekkes af udbetaling fra
Landsbyggefonden efter kapitel 7 i lov om almene boliger
m.v.., medregnes ikke i etableringsudgiften. Udlejer kan for-
lange en passende forrentning og afskrivning af udgifterne.
Lejeren kan dog forlange at betale belgbet kontant.

Stk. 3. Lejerens bidrag til udgifter efter stk. 1 er pligtig pen-
geydelse i lejeforholdet, jf. § 90, stk. 1, nr. 1.

Stk. 4. Efter lejerens anmodning skal beboerklagenavnet
afgere, om udlejeren har opkraevet starre belgb end tilladt efter
stk. 1. Har udlejeren efter naevnets afggrelse opkravet starre
belgb end tilladt, kan lejeren forlange det for meget betalte
tilbage. Finder navnet, at udlejeren har gjort sig skyldig i grov
tilsideseettelse af sine forpligtelser vedragrende administration
af feellesantenneanlaegget eller den falles forsyning med ad-
gang til elektroniske kommunikationstjenester m.v., kan le-
jeren med virkning for fremtiden frigere sig fra forpligtelsen
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til at modtage de programsignaler eller den falles adgang til
elektroniske kommunikationstjenester, som udlejeren foran-
stalter fordelt i ejendommen.

8 63. Leverer udlejeren feelles programsignaler eller feelles
forsyning med adgang til elektroniske kommunikationstjene-
ster i ejendommen kan udlejeren uanset modstaende aftale
med 6 maneders varsel meddele lejeren, at udlejeren bringer
leveringen af feelles programsignaler eller feelles forsyning
med adgang til elektroniske kommunikationstjenester i ejen-
dommentil ophar.

Stk. 2. Uenighed om overholdelse af varslingsfristen i stk.
1 afgeres af beboerklagenavnet.

Kapitel 12
Brugsrettens overgang til andre

8 64. Lejeren har ret til at fremleje hgjst halvdelen af boli-
gens beboelsesrum til beboelse. Det samlede antal personer,
der bor i boligen, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

Stk. 2. Udlejeren skal modsatte sig fremlejeforholdet, hvis
lejligheden vil blive beboet af flere end 2 personer pr. bebo-
elsesrum, jf. lov om midlertidig regulering af boligforholdene
852 a, stk. 1. Undlader udlejeren dette, straffes udlejeren med
bade. Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske personer)
strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel. 1.-3. pkt.
gelder alene i kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har
truffet beslutning om, at lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene 8§ 52 a-c skal geelde og kun i de tilfelde, hvor
udlejeren har meddelt kommunalbestyrelsen, at disse regler
skal finde anvendelse i udlejerens ejendomme.

§ 65. Lejeren har ret til at fremleje boligen i indtil 2 &r, nar
lejerens fraveer er midlertidigt og skyldes sygdom, forret-
ningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse eller lignen-
de.

Stk. 2. Udlejeren kan modsztte sig fremlejeforholdet, nar
1) detsamlede antal personer i boligen vil overstige antallet

af beboelsesrum eller
2) udlejeren i gvrigt har rimelig grund til at modszette sig
fremlejeforholdet.

Stk. 3. Udlejeren skal modsatte sig fremlejeforholdet, hvis
lejligheden vil blive beboet af flere end 2 personer pr. bebo-
elsesrum, jf. lov om midlertidig regulering af boligforholdene
852 a, stk. 1. Undlader udlejeren dette, kan udlejeren straffes
med bgde. Der kan palaegges selskaber m.v. (juridiske perso-
ner) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel. 1.-3.
pkt. geelder alene i kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har
truffet beslutning om, at lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene 8§ 52 a-c skal geelde og kun i de tilfelde, hvor
udlejeren har meddelt kommunalbestyrelsen, at disse regler
skal finde anvendelse i udlejerens ejendomme.

Stk.4. Hvis det skannes rimeligt af hensyn til efterspargslen,
kan udlejer ved fremleje af almene ungdomsboliger, almene
&ldreboliger og ustettede almene plejeboliger stille krav om,
at den pagaldende bolig skal bebos af personer, som opfylder
betingelserne for at komme i betragtning til en bolig af den
pageeldende karakter.
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Stk. 5. Ved fremleje af en bolig i et bofeellesskab skal den
pageeldende bolig efter fremlejeforholdets etablering bebos af
personer, som opfylder betingelserne for at komme i betragt-
ning til en bolig af den pagealdende karakter.

Stk. 6. Senest 2 uger fer lejeren indgér en fremlejeaftale,
skal lejeren underrette udlejeren om
1) arsagen til lejerens midlertidige fraveer,

2) hvem lejeren agter at fremleje til, herunder om den pa-
gzldende opfylder de i stk. 3 eller 4 nzvnte betingelser,
hvis der er tale om en almen ungdomsbolig, en almen
ldrebolig eller en bolig i et bofeellesskab,

3) antallet af personer i boligen og

4)  den kraevede lejes starrelse.

Har udlejeren ikke modsat sig den pagaldende fremlejeaftale

senest 2 uger efter lejerens underretning, kan lejeren indga

aftalen.

§ 66. Fremlejeaftaler skal indgas skriftligt, og lejeren skal
inden fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af
fremlejeaftalen.

Stk. 2. Lejeren kan ikke ved aftaler om fremleje betinge sig
en hgjere leje, end lejeren selv betaler for boligen. Udlejeren
kan modsette sig fremlejeaftalen, hvis den aftalte leje over-
stiger dette belgb.

8 67. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, som ved
uforsvarlig adfaerd forvoldes af personer, der i kraft af reglerne
i 88 64 og 65 benytter det lejede.

Stk. 2. Lejeren er over for udlejeren ansvarlig for, at de i stk.
1 naevnte personer overholder de regler, der skal sikre en god
husorden og forsvarlig brug af det lejede.

Stk. 3. Lejeren er endvidere erstatningsansvarlig efter § 38
for skade forarsaget af installationer, som de i stk. 1 navnte
personer har foretaget i det lejede.

§ 68. Lejeren ma ikke uden agtefallens samtykke foretage
fremleje, safremt dette vil medfare, at det lejede ikke lengere
kan tjene til feelles bolig eller som grundlag for agtefallernes
eller den anden a&gtefelles virksomhed. Er den anden &gte-
feelle umyndig, meddeler veergen samtykket. Bestemmelserne
i 818, stk. 2, 0g i § 20 i lov om a&gteskabets retsvirkninger
finder tilsvarende anvendelse.

8 69. Lejeren har ret til at bytte med en lejer af en anden
bolig, saledes at denne overtager den almene bolig.

Stk. 2. Udlejeren kan modseette sig bytte, hvis
1) den fraflyttede lejer ikke har beboet boligen i 3 ér,

2) boligen ved bytning vil blive beboet af flere end 1 person
pr. beboelsesrum eller

3) udlejeren i gvrigt har rimelig grund til at modseette sig
det pageeldende bytte.

Stk. 3. Udlejeren skal modsztte sig bytte, hvis lejligheden
efter bytning vil blive beboet af flere end 2 personer pr. be-
boelsesrum, jf. lov. om midlertidig regulering af boligforhol-
dene § 52 a, stk. 1. Undlader udlejeren dette, kan udlejeren
straffes med bgde. Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske
personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.
1.-3. pkt. geelder alene i kommuner, hvor kommunalbestyrel-
sen har truffet beslutning om, at lov om midlertidig regulering
af boligforholdene 88§ 52 a-c skal galde og kun i de tilfelde,
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hvor udlejeren har meddelt kommunalbestyrelsen, at disse
regler skal finde anvendelse i udlejerens ejendomme.

Stk. 4. Den, der ved bytning opnar en bolig i en almen bo-
ligorganisation organiseret med medlemsindskud, skal sam-
tidig med lejeaftalens indgaelse indbetale det fastsatte
medlemsindskud.

Stk. 5. Ved bytning af almene ungdomsboliger, almene &I-
dreboliger og ustgttede almene plejeboliger kan lejeren kun
bytte med personer, som ikke opfylder betingelserne for at
komme i betragtning til sadanne boliger, hvis kommunalbe-
styrelsens samtykke foreligger.

Stk. 6. Ved bytning af en bolig i et bofeellesskab skal den
pageeldende bolig efter bytningen bebos af personer, som op-
fylder betingelserne for at komme i betragtning til en bolig af
den pagaldende karakter.

§ 70. Det kan aftales, at lejeren af et blandet lejemal har ret
til at lade en anden lejer fortsette lejemalet.

§ 71. Dar lejeren, har egtefeellen ret til at fortsatte lejefor-
holdet.

Stk. 2. Dar lejeren uden at efterlade sig en egtefzlle, har en
anden person, der i en periode pa mindst 2 & umiddelbart for-
ud for dedsfaldet har haft feelles husstand med lejeren, ret til
at fortsaette lejeforholdet. Udlejeren kan i serlige tilfalde til-
lade, at den i 1. pkt. nsevnte anden person fortsatter lejefor-
holdet, selv om husstandsfzllesskabet har varet under 2 ar.

Stk.3. | gvrigt kan i tilfelde af lejerens dad sdvel udlejeren
som dgdsboet opsige lejeforholdet med saedvanligt varsel,
selv om lejeforholdet matte veere indgaet for en bestemt len-
gere tid.

Stk. 4. Er det lejede en plejebolig, herunder en ustgttet al-
men plejebolig, og dar lejeren uden at efterlade sig eegtefeelle
eller andre, som lejeren har haft feelles husstand med som an-
fart i stk. 2, kan opsigelsen uanset stk. 3 ske med 1 maneds
varsel.

Stk. 5. Stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse, hvis lejeren
af en bolig pa grund af alder eller sygdom flytter i ldrebolig,
beskyttet bolig, pa plejehjem eller lignende.

§ 72. Udlejeren kan tillade, at en person, der blev forsgrget
af en afdad lejer, herunder afdgdes barn under 18 ar, fortseetter
lejeforholdet.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse, hvis lejeren pa
grund af alder eller sygdom flytter i &ldrebolig, beskyttet bo-
lig, pa plejehjem eller lignende.

§ 73. | tilfeelde af lejerens separation eller skilsmisse eller
ved omstadelse af lejerens agteskab afgares det om ngdven-
digt ved bevillingen eller dommen, hvilken af agtefallerne
der har ret til at fortseette lejeforholdet. Den &gtefalle, hvis
erhvervsvirksomhed er knyttet til et forretningslokale, har for-
trinsret til dette og den dertil hgrende beboelse.

§ 74. Safremt parter, der i mindst 2 ar har haft felles hus-
stand, ophaver samlivet, kan de aftale, hvem af dem der skal
have ret til at fortsatte lejeforholdet til en bolig, der har tjent
som felles bolig. Udlejeren kan i seerlige tilfeelde tillade, at
parterne aftaler, hvem der skal have ret til at fortsatte lejefor-
holdet til den faelles bolig, selv om husstandsfaellesskabet har
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varet under 2 ar. Kan parterne ikke blive enige om en aftale,
jf. 1. og 2. pkt., kan der, nar serlige grunde, herunder navnlig
hensynet til parternes mindrearige bgrn, taler derfor, ved dom
treeffes bestemmelse om, hvem af parterne der skal have ret
til at fortsette lejeforholdet. § 73, 2. pkt., finder tilsvarende
anvendelse.

8 75. Har lejeren forladt sin egtefalle, har denne ret til at
fortseette lejeforholdet.

§ 76. Uenighed om lejerens ret til at fremleje efter §8§ 64
og 65, til at bytte efter § 69 og til at fortsztte lejemalet efter
88 71 og 75 afgares af beboerklagenavnet.

§ 77. 88 65, 69 og 72 geelder ikke for blandede lejemal.

Stk. 2. § 64 geelder ikke for enkeltvaerelser, og § 72 gaelder
ikke for enkeltveerelser og boliger til funktionarer ved afde-
lingen.

Kapitel 13
Lejerens brug af det lejede

8§ 78. Lejeren skal behandle det lejede forsvarligt.

Stk. 2. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, som for-
voldes ved uforsvarlig adfeerd af lejeren selv, lejerens hus-
stand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede.

Stk. 3. Skader, hvis udbedring er uopsettelig, skal lejeren
straks anmelde til udlejeren. Andre skader skal lejeren anmel-
de uden ugrundet ophold.

§ 79. Lejeren ma ikke uden udlejerens samtykke bruge det
lejede til andet formal end aftalt.

Stk. 2. Lejeren ma ikke uden udlejerens samtykke overlade
brugen af det lejede eller nogen del deraf til andre end med-
lemmer af sin husstand, jf. dog §§ 64 og 65.

8 80. Udlejeren skal sgrge for, at der hersker god orden i
ejendommen og om forngdent ophave lejeforhold i de i § 90,
stk. 1, nr. 7-9 og 12, ngevnte tilfeelde. Bestemmelserne i § 18,
stk. 2, § 19 og § 20 finder tilsvarende anvendelse pa udlejers
overtraedelse af denne pligt.

Stk. 2. Lejeren skal overholde de almindelige ordensregler,
der gaelder for ejendommen, og skal efterkomme andre rime-
lige pabud, der skal sikre god husorden og forsvarlig brug af
det lejede, jf. § 81.

Stk. 3. Lejeren skal sgrge for, at de pligter, der pahviler le-
jeren efter stk. 2, ogsa iagttages af de personer, for hvis
handlinger lejeren er ansvarlig efter § 78, stk. 2.

8§ 81. En lejer kan palaegges retsfalger efter § 82, nar lejeren
i falgende tilfeelde udgver adferd, som er til gene for ejen-
dommen, udlejer, dennes ansatte, lejere i ejendommen eller
andre, der lovligt feerdes i ejendommen:

1) Nar lejeren udaver eller truer med fysisk vold over for
de pageldende personer.
2)  Nar lejerens adfaerd kan vere til fare for ejendommen

eller de pageeldende personer, herunder pa grund af an-
vendelse af vaben eller opbevaring af farefremkaldende
materialer i det lejede.
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Nar lejerens adferd medfarer gener for de pagaldende
personer som generel utryghed, forraelse af ejendom-
mens miljg eller sundhedsmaessig risiko.

Nar lejeren, uden at der er tale om fysisk vold, udaver
chikane over for de pagealdende personer.

Nar lejeren udgver uacceptabel stgj til vaesentlig gene
for de pageldende personer i form af uacceptabelt stg-
jende menneskelig adfeerd, steerk musikstgj eller steerk
maskinstgj.

Nar lejeren gdeleegger ejendommen eller lgsgre pa ejen-
dommen eller pa fellesarealer.

Nar lejeren vanrggter det lejede.

Nar lejerens husdyr er til vaesentlig gene for de pageel-
dende personer pa grund af stgj, lugt, uhumskhed eller
fare- eller frygtfremkaldelse.

Nar lejeren, uden at der er tale om de i nr. 5 naevnte
tilfeelde, udaver stgjende adfaerd til gene for de pagel-
dende personer.

Nar lejerens husdyrhold, uden at der er tale om de i nr.
8 navnte tilfelde, er til gene for de pageldende perso-
ner.

Nar lejeren i gvrigt udgver adfard, som er til gene for
ejendommen eller de pagaldende personer.

Stk. 2. En lejer kan desuden pélaegges retsfglger efter § 82,
nar lejeren holder husdyr i strid med lejeaftale eller husorden,
uanset om husdyrholdet er til gene for ejendommen eller de i
stk. 1 navnte personer.

Stk. 3. Lejeren kan pélaegges retsfalger, uanset om den i stk.
1 og 2 beskrevne adfeerd udaves af lejeren selv, lejerens hus-
stand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede.

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

8§ 82. Har lejeren tilsidesat god skik og orden, jf. § 81, kan
lejeren palaegges en af falgende retsfalger:

1) Lejeforholdet kan gares betinget saledes, at der, hvis le-

jeren inden for 1 r efter afgerelsen overtreeder neermere
fastsatte betingelser vedrgrende adferd i ejendommen,
er grundlag for, at lejemalet kan opsiges eller ophzaves
efter reglerne i kapitel 14 og 15.
Lejeren kan meddeles en advarsel om, at fornyet over-
treedelse af god skik og orden, jf. § 81, kan fare til, at
lejeforholdet gares betinget efter nr. 1 eller til, at leje-
malet kan opsiges eller ophaves efter reglerne i kapitel
14 og 15.

Stk. 2. Det er en betingelse for, at en lejer kan palaegges

retsfalger for tilsidesattelse af god skik og orden efter stk. 1,

at tilsideszttelsen sker trods udlejerens pamindelse.

2)

§ 83. Sag om palag af retsfalger efter § 82 indbringes for
beboerklagenavnet af udlejeren efter reglerne i kapitel 17, jf.
dog stk. 3. Er der fremsat krav om, at lejeren palegges en
advarsel, kan naevnet ikke palaegge lejeren en strengere rets-
folge.

Stk. 2. En lejer kan forlange, at en udlejer senest 4 uger efter
lejerens begrundede anmodning derom skal give en anden le-
jer, der har tilsidesat god orden i ejendommen, en pamindelse,
jf. 882, stk. 2, eller indbringe sag for beboerklagensvnet mod
enanden lejer om paleag af retsfalger efter § 82. Ved beregning
af fristen ses bort fra juli maned.
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Stk. 3. Efterkommer udlejer ikke sin forpligtelse efter stk.
2, kan den klagende lejer selv indbringe sagen for beboerkla-
genavnet. Lejeren skal ved indbringelsen godtgare, at lejeren
forgaeves har forsggt at fa udlejer til at opfylde sin forpligtelse
efter stk. 2. Udlejer skal indkaldes som part i sagen.

Kapitel 14
Opsigelse

§ 84. Lejeren kan frit opsige lejeaftalen, jf. dog § 87.

Stk. 2. Lejeren ma dog ikke uden sin &gtefelles samtykke
opsige lejemal om familiens bolig eller lejemal, hvortil &gte-
feellernes eller den anden &gtefeelles virksomhed er knyttet.
§ 68, 2. og 3. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

8 85. Udlejeren kan opsige lejeaftalen i falgende tilfeelde:
Nar udlejeren dokumenterer, at ejendommen skal nedri-
ves, eller at ombygning af ejendommen medfarer, at det
lejede ma fraflyttes.

Nar lejeren af en bolig siden lejeaftalens indgaelse har
veeret antaget som funktionzr ved ejendommens drift til
arbejde, for hvis udfarelse det er af vaesentlig betydning,
at funktioneeren bor i ejendommen, og udlejeren godtgar,
at arbejdet ikke har veret udfart pa tilfredsstillende ma-
de. Opsigelse kan kun ske, nar lejligheden ved genudlej-
ning skal benyttes af efterfglgeren.

Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 81, stk.
1, nr. 1-8 eller 11, jf. § 82, stk. 2, og forholdet er af en
sadan karakter, at lejerens flytning er pakrevet.

Nar lejeren har tilsidesat betingelserne i et betinget leje-
forhold, jf. § 82, stk. 1, nr. 1, og forholdet er af en sadan
karakter, at lejerens flytning er pakraevet.

Nar vagtige grunde i gvrigt gar det sarligt magtpalig-
gende for udlejeren at blive lgst fra lejeforholdet.

Stk. 2. Udlejeren skal opsige en lejeaftale vedrgrende en

almen ungdomsbolig, safremt lejeren har fuldfert sin uddan-

nelse eller de forudsetninger, hvorunder boligen er udlejet,
ikke lzengere er til stede. Opsigelse efter ophgrt uddannelse
kan under serlige omsteendigheder udszttes i op til et ar. Op-
sigelse kan endvidere udsattes, hvis boligen ikke umiddelbart
kan genudlejes. Udlejeren kan herudover opsige en lejeaftale
vedrgrende en almen ungdomsbolig, hvis lejeren ikke har
fremsendt ngdvendige oplysninger om studieaktivitet senest

6 uger efter, at udlejer har fremsendt skriftlig anmodning her-

om. Ved beregning af fristen ses bort fra juli og august maned.

Socialministeren kan fastseette neermere regler om betingel-

serne for opsigelse.

1)

2)

3)

4)

5)

8 86. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1, skal udlejeren
uden ungdigt ophold tilbyde lejeren at leje en anden bolig i
kommunen. Boligen skal vare af passende starrelse, belig-
genhed og kvalitet og med passende udstyr. Boligen har en
passende starrelse, nar den enten har et veerelse mere end an-
tallet af husstandsmedlemmer eller samme veerelsesantal som
husstandens tidligere bolig. Udlejeren skal samtidig tilbyde at
deekke lejerens rimelige og dokumenterede flytteudgifter i
forbindelse med flytning til en anden bolig. Udlejeren og
kommunalbestyrelsen kan aftale, at kommunalbestyrelsen
overtager udlejerens forpligtelser efter 1. pkt.
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Stk. 2. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, skal
udlejeren uden ungdigt ophold tilbyde lejeren at leje en anden
bolig i ejendommen, hvis der bliver en anden bolig ledig til
overtagelse senest 3 maneder efter den flyttedag, hvortil le-
jeren er opsagt og boligen skal udlejes. Hvis flere lejere er
berettiget til at leje en bolig efter 1. pkt., skal boligen farst
tilbydes den lejer, der i l&engst tid har boet i ejendommen.

Stk. 3. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1, skal udlejeren
samtidig med opsigelsen tilbyde lejeren at leje en bolig af
samme art som den opsagte, hvis der ved ombygning tilveje-
bringes boliger.

Stk. 4. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1, som falge
af, at en ejendom ombygges til almene &ldreboliger eller al-
mene ungdomsboliger i medfar af lov om almene boliger m.v.,
finder stk. 2 og 3 alene anvendelse, hvis lejeren tilhgrer den
personkreds, som er berettiget til sddanne boliger.

Stk. 5. Opsiges en lejer af en plejebolig, herunder en ustattet
almen plejebolig, som er anvist af kommunen eller amtskom-
munen, kan opsigelse efter § 85, stk. 1, kun ske, nar lejeren
samtidig anvises en anden og passende bolig.

Stk. 6. For blandede lejemal, hvorfra lejeren driver er-
hvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i ejendommen er af
vaesentlig betydning og verdi for virksomheden, finder § 87,
stk. 1, 3. pkt., og 88 88-91 i lov om leje tilsvarende anvendelse.

8§ 87. Det kan aftales, at en lejeaftale skal veere tidshestemt.
Er en lejeaftale tidsbestemt, ophgarer lejeforholdet uden opsi-
gelse ved den aftalte lejetids udlgb. Den tidsbestemte lejeaf-
tale kan ikke ved opsigelse bringes til opher i lejeperioden,
medmindre dette er aftalt eller den anden part i lejeforholdet
misligholder lejeaftalen.

Stk. 2. Benytter lejeren med udlejerens vidende det lejede i
mere end 1 maned efter den aftalte lejetids udlgh, uden at ud-
lejeren har opfordret lejeren til at flytte, fortsaetter lejeforhol-
det uden tidsbegransning.

Stk. 3. Boligretten kan tilsideseette tidsbegraensningen, hvis
den ikke ma anses for tilstraekkeligt begrundet i udlejerens
forhold.

§ 88. Opsigelsesvarslet er 3 maneder til den farste hverdag
i en maned, der ikke er dagen far en helligdag. For almene
ungdomsboliger kan dog aftales et opsigelsesvarsel pa mindst
6 uger.

Stk. 2. Fraflytter lejeren inden opsigelsesperiodens udlgb,
skal udlejeren bestrabe sig pa at genudleje det lejede. Hvad
udlejeren indvinder eller burde have indvundet ved genudlej-
ning, skal fraga i udlejerens krav over for lejeren.

8§ 89. Udlejerens opsigelse efter § 85 skal veere skriftlig og
indeholde oplysning om lejerens adgang til at gare indsigelse
efter stk. 2. Udlejerens opsigelse skal endvidere indeholde
oplysning om opsigelsesgrunden. Indeholder opsigelsen ikke
disse oplysninger, er den ugyldig.

Stk. 2. Vil lejeren ikke godkende opsigelsen, skal lejeren
senest 6 uger efter, at opsigelsen er kommet frem til lejeren,
fremseette skriftlig indsigelse over for udlejeren. Udlejeren ma
da anlaegge sag ved boligretten senest 6 uger efter lejerfristens
udlgb, hvis udlejeren gnsker at opretholde opsigelsen.
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Kapitel 15
Udlejerens ret til at haeve lejeaftalen

8 90. Udlejeren kan heve lejeaftalen i fglgende tilfeelde:
Nar leje eller anden pligtig pengeydelse ikke er betalt
rettidigt, jf. stk. 2.

Nar det lejede benyttes til andet end aftalt og lejeren
ikke trods udlejerens indsigelse er ophgrt hermed.

Nar lejeren modsaetter sig, at udlejeren eller andre far
adgang til det lejede, hvor de har ret hertil, jf. kapitel 7.
Nar lejeren fraflytter det lejede i utide uden aftale med
udlejeren.

Nar lejeren vanrggter det lejede og ikke uden ophold
efter udlejerens pakrav bringer det lejede i stand.

Nar lejeren helt eller delvis overlader brugen af det le-
jedetil enandenitilfeelde, hvor lejeren ikke er berettiget
hertil og trods udlejers indsigelse ikke bringer forholdet
til ophar.

Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 81, stk.
1, nr. 1-8 eller 11, jf. § 82, stk. 2, og forholdet er af en
sadan karakter, at lejerens flytning er pakreaevet.

Nar lejeren har tilsidesat betingelserne i et betinget le-
jeforhold, jf. § 82, stk. 1, nr. 1, og forholdet er af en
sadan karakter, at lejerens flytning er pakreaevet.

Nar nogen er straffet i medfer af § 4 i lov om forbud
mod besggende i bestemte lokaler for at have modtaget
besggende i eller ved det lejede i strid med et forbud
nedlagt i medfar af loven.

Nar lejeren af en butik eller beveertning trods udlejerens
indsigelse ikke opfylder pligten til at holde forretningen
aben og i forsvarlig drift.

Nar en lejer, der helt eller delvis skal betale lejen ved at
udfare arbejde, groft forssmmer sine pligter ved arbej-
dets udfarelse og arbejdsforholdet som falge heraf brin-
ges til ophar.

Nar lejeren i gvrigt misligholder sine forpligtelser pa en
sddan made, at lejerens fjernelse er pakraevet.

Stk. 2. Udlejeren kan kun have lejeaftalen som falge af for
sen betaling, hvis lejeren ikke har berigtiget restancen senest
14 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
lejeren. Udlejerens péakrav skal vaere afgivet efter sidste retti-
dige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at lejeforholdet
kan ophaves, hvis lejerestancen ikke betales inden fristens
udlgb. 8§ 44, stk. 2, finder tilsvarende anvendelse. Som gebyr
for pakravet kan udlejeren kraeve 250 kr. Det i 4. pkt. naevnte
belgb er opgjort i 2009-niveau og reguleres én gang arligt efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-
maneders-periode sluttende i juni maned aret for det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til nermeste hele
kronebelgb. Gebyret er pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Stk. 3. Vedrarer lejeforholdet en plejebolig, herunder en
ustgttet almen plejebolig, som er anvist af kommunen eller
amtskommunen, kan lejeaftalen kun haeves efter stk. 1, nar
lejeren samtidig anvises en anden og passende bolig.

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

8 91. Skannes det forhold, der laegges lejeren til last, at
veere af uvasentlig betydning, kan udlejeren ikke have leje-
aftalen.
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Stk. 2. Udlejeren kan ikke paberabe sig de i § 90, stk. 1, nr.
1-6, naevnte forhold, hvis de er rettet, inden udlejeren haever
lejeaftalen.

§ 92. Nar udlejeren haever lejeaftalen, skal lejeren straks
fraflytte og betale leje m.v. for tiden, indtil lejeren kunne flytte
med seedvanligt varsel, jf. § 88. Lejeren skal endvidere erstatte
udlejeren ethvert tab, herunder lejetab og omkostningerne ved
lejerens udsattelse af det lejede.

Stk. 2. Indgiver udlejeren anmodning til fogedretten om le-
jerens udsattelse af det lejede pa grund af betalingsmislig-
holdelse, skal udlejeren senest samtidig med anmodningens
indgivelse til fogedretten underrette kommunen om, at en sag
om lejerestance er indgivet til fogedretten. Underretningen til
kommunen skal veere skriftlig og indeholde oplysning om le-
jerens navn og adresse.

Stk. 3. Udlejeren skal bestraebe sig pa at genudleje det leje-
de. Hvad udlejeren indvinder eller burde have indvundet ved
genudlejning i det i stk. 1 naevnte tidsrum, skal fragd i udle-
jerens krav over for lejeren.

Kapitel 16
Lejerens fraflytning

8§ 93. Er der afgivet opsigelse, eller skal det lejede af anden
grund fraflyttes, skal lejeren give adgang til at bese det lejede.
Lejeren fastsatter tiden herfor. Besigtigelse kan kun finde sted
med deltagelse af udlejeren eller dennes stedfortraeder, nar le-
jeren ikke er repraesenteret.

Stk. 2. Lejeren skal senest 8 dage far fraflytningen opgive
den adresse, som meddelelser, herunder krav efter § 94, kan
sendes til.

Stk. 3. Har lejeren pligt til helt eller delvis at istandsatte det
lejede ved fraflytning, kan det aftales, at lejeren fraflytter det
lejede indtil 14 dage far lejeforholdets ophgr, medmindre der
er indgaet aftale efter § 14 eller § 44, stk. 3.

8§ 94. Ved fraflytning gennemfares et syn af boligen, hvor-
under omfanget af lejerens forpligtelser efter § 25, stk. 4, og
8 26 fastleegges. Synet foretages senest 2 uger efter, at udle-
jerener blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den
fraflyttende lejer indkaldes skriftligt med mindst 1 uges varsel.
Udlejeren og lejeren kan dog aftale et kortere varsel, nar le-
jeforholdet er opsagt eller ophaevet. Syn kan undlades, safremt
der ikke agtes fremsat krav imod lejeren om betaling af istand-
settelsesudgifter.

Stk. 2. Underretter udlejeren ikke senest 2 uger efter synet
lejeren skriftligt om istandsattelsesarbejdernes omfang, den
anslaede udgift og lejerens andel heraf, bortfalder udlejerens
krav mod lejeren, medmindre denne er fraflyttet uden at give
udlejeren oplysning om den fremtidige adresse. Overskridel-
ser, der forhgjer lejerens samlede andel af den anslaede udgift
med mere end 10 pct., er lejeren uvedkommende.

8 95. Socialministeren kan fastsatte naermere regler om de
i 88 93 og 94 naevnte forhold.
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Kapitel 17
Beboerklagenavn og boligret

8 96. | kommuner med almene boligernedseettes et eller
flere beboerklagenavn til afgerelse af tvister efter denne lov.
Flere kommuner kan i feellesskab etablere feelleskommunale
beboerklagenavn.

Stk. 2. 1 kommuner, hvor der er nedsat mere end ét nzevn,
pahviler det naevnene ved indbyrdes samarbejde at tilrette-
lzegge deres behandling af sagerne efter ensartede retnings-
linjer.

§ 97. Et beboerklagenavn skal bestd af en formand og to
andre medlemmer.

Stk. 2. Formanden beskikkes af direktgren for statsforvalt-
ningen efter indstilling fra kommunalbestyrelsen. Formanden
skal have bestdet juridisk kandidateksamen. Formanden ma
ikke have serlig tilknytning til grundejer-, bolig- eller lejer-
organisationer eller vaere erhvervsmassigt interesseret i ejen-
domshandler.

Stk. 3. De i stk. 1 naevnte to medlemmer udpeges af kom-
munalbestyrelsen efter indstilling af henholdsvis de almene
boligorganisationer, der har afdelinger i kommunen, og de
starre lejerforeninger i kommunen. De to medlemmer skal
veere sagkyndige med hensyn til almene boligforhold.

Stk. 4. Findes der ikke starre lejerforeninger i kommunen,
eller afgiver disse ikke inden en af kommunalbestyrelsen fast-
sat frist indstilling om medlem til ngevnet som naevnt i stk. 3,
foretager kommunalbestyrelsen valg af et sagkyndigt naevns-
medlem, der skal vaere lejer, men ikke tillige udlejer. Findes
der kun én almen boligorganisation, der har afdelinger i kom-
munen, udpeges et medlem efter indstilling fra landsdaekken-
de organisationer af udlejere af alment byggeri i stedet for et
medlem udpeget efter indstilling fra den pégeeldende almene
boligorganisation.

Stk. 5. I sager om tvister efter kapitel 13 tiltreedes naevnet af
en person, der er sagkyndig med hensyn til sociale forhold.
Den socialt sagkyndige udpeges af kommunalbestyrelsen.
Den socialt sagkyndige har ikke stemmeret, jf. § 105, stk. 3, i
naevnet.

Stk. 6. Der veelges en suppleant for hvert af medlemmerne
og den socialt sagkyndige efter de i stk. 2-5 navnte regler.

Stk. 7. Udnavnelsen af formand, medlemmer og supplean-
ter sker for indtil 4 ar. Et medlem kan dog veelge at udtraede
af beboerklagenavnet efter at veere fyldt 67 ar.

8 98. Formand, medlem eller suppleant skal opfylde be-
tingelserne i § 109, stk. 2, i lov om leje, bortset fra betingelsen
om dansk indfadsret.

Stk. 2. Bestemmelserne i § 109, stk. 3, i lov om leje finder
tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Neevnsmedlem eller suppleant er pligtig at magde i
naevnet efter behgrig indkaldelse. Udeblivelse, uden at lovligt
forfald oplyses, straffes med bade.

Stk. 4. Bestemmelserne i retsplejelovens § 60, stk. 1, og § 61
finder tilsvarende anvendelse.

8 99. Kommunalbestyrelsen skal stille de forngdne lokaler
til raddighed for naevnet og serge for den ngdvendige medhjeelp
til dette. Kommunen afholder udgifter, som navnets virksom-
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hed medfarer, herunder til kontorhold m. v., og formandens
og medlemmernes udleg i anledning af hvervet. Kommunal-
bestyrelsen kan tilleegge formanden, gvrige nevnsmedlem-
mer, den socialt sagkyndige, deres suppleanter samt media-
torer efter § 105, stk. 1, vederlag for deres virksomhed.

§100. Bebhoerklagenavnet treffer afgarelse i de sager, hvor
dette er fastsat i kapitel 1-16.

§ 101. Ud over de i § 100 naevnte sager treeffer beboerkla-
genavnet afgarelse vedrgrende fglgende spgrgsmal:

1)  Tvister om lovligheden af beslutninger truffet af de be-

boerdemokratiske organer, jf. kapitel 1 og 2 i lov om
almene boliger m.v.. Beboerklagenzvnet kan i den for-
bindelse treeffe afgarelse om, at en beslutning er uden
gyldighed, hvis det forhold, der gares indsigelse imod, er
af vaesentlig betydning for den trufne beslutning. Naevnet
kan ikke treeffe afggrelse om ugyldighed, hvis den i stk.
2 naevnte frist ikke er overholdt.
Tvister om anvisning af almene familieboliger, jf. § 51,
stk. 1, 1. pkt., i lov om almene boliger m.v.., medmindre
anvisningen er omfattet af en kommunal godkendelses-
ordning efter § 61 i samme lov.

Stk. 2. De i stk. 1 naevnte tvister kan indbringes for bebo-

erklagenavnet af alle, som har en retlig interesse i sagen.

Navnet kan treffe afgerelse om, at indbringelsen skal have

opsattende virkning. De i stk. 1, nr. 1, naevnte tvister skal

indbringes senest 4 uger efter beslutningen.

Stk. 3. Beboerklagenavnet orienterer kommunalbestyrel-
sen om navnets afggrelser vedrgrende de i stk. 1 omtalte
tvister.

2)

§ 102. Indbringelse af sager for beboerklagenavnet skal
ske skriftligt. Den ngdvendige dokumentation skal vedlaegges.
Ved indbringelse af sager skal betales et belgb pa 100 kr. for
hver sag. Belgbet er fastsat i 1998-niveau og reguleres én gang
arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks
i en 12-maneders-periode sluttende i juni maned aret for det
finansar, reguleringen vedrarer. Belgbet afrundes til neermeste
hele kronebelgb.

Stk. 2. Senest 1 uge efter sagens indbringelse giver nevnet
den anden part i sagen underretning om indbringelsen med
angivelse af, at parten ma fremszette sine synspunkter i sagen
inden 2 uger. Denne frist kan forleenges af nevnet, safremt
serlige omstendigheder taler herfor.

8 103. Nevnet trffer afgarelse om afvisning af klager, der
ikke skannes egnet til behandling ved navnet.

Stk. 2. Neaevnet afgar selv, hvilke nermere undersggelser
der skal foretages af naevnet i forbindelse med behandlingen
af den enkelte sag. Neaevnet har ret til at forlange forngdne
oplysninger hos sagens parter, alle offentlige myndigheder og
private.

Stk. 3. | sager efter kapitel 13 skal navnet dog altid, inden
der palaegges en lejer en retsfglge efter § 82, stk. 1, undersgge
mulighederne for, at lejeren samtidig kan gere brug af tilbud
fra kommunen, hvis naevnet vurderer, at der er tale om en sag
af social karakter.

Stk. 4. Neevnet fastsatter en frist, der normalt ikke kan
overstige 2 uger, for besvarelse af de spargsmal, naevnet stiller
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til sagens parter eller andre. Fristen kan forlenges af naevnet,
safremt szrlige omstendigheder taler herfor.

8 104. Neevnet kan foretage besigtigelse. Sagens parter skal
indkaldes hertil med mindst 1 uges varsel.

Stk. 2. Neaevnet kan indkalde parterne og andre til made i
naevnet. Begge parter skal indkaldes. De kan give mgde ved
en befuldmeegtiget. Naevnet kan endvidere i sager efter kapitel
13 anmode andre om at afgive forklaring.

Stk. 3. Naevnets formand sarger for sagernes forberedelse
til behandling i neevnsmade.

Stk. 4. Sagens parter modtager alle oplysninger, som navnet
finder af betydning for sagens afgarelse.

Stk. 5. | sager om tvister efter kapitel 13 skal neevnet give
parterne forngden vejledning. Efter anmodning bistar sekre-
tariatet i forngdent omfang parterne under sagen i forbindelse
med afgivelse af skriftlige udtalelser.

8 105. Beboerklagenavnet skal treeffe afgarelse senest 4
uger fra det tidspunkt, hvor navnet har modtaget svar efter
8102, stk. 2, eller efter § 103, stk. 4, hvor fristen for svar efter
de navnte bestemmelser er udlgbet, eller hvor parterne er
mgdt for naevnet, jf. § 104, stk. 2. | sager efter kapitel 13 kan
navnet opfordre til afholdelse af mediation.

Stk. 2. 1 tilfeelde, hvor fristen for svar efter de nevnte be-
stemmelser er udlgbet, uden at svar er afgivet, kan navnet
fortolke tavsheden pa den for modparten gunstigste made og
navnlig leegge dennes fremstilling til grund for afgarelsen.

Stk. 3. Beboerklagenavnets afgarelse treeffes ved alminde-
lig stemmeflerhed. I tilfeelde af stemmelighed gar formandens
stemme udslaget. Naevnet er kun beslutningsdygtigt, nar samt-
lige medlemmer er til stede.

Stk. 4. Neevnets afgarelse protokolleres. Er en beslutning
ikke enstemmig, indfares tillige oplysning om stemmeafgiv-
ningen.

Stk. 5. Naevnets afgarelse meddeles klageren og de avrige
parter. Neevnets afgarelser efter § 82, stk. 1, skal forkyndes,
hvis afggrelsen er truffet, uden at parten har svaret eller er
mgdt for naevnet. Afgarelsen skal begrundes. Parterne skal
geres bekendt med indbringelsesadgangen efter 88 106 og
107. Safremt afgarelsen ikke er enstemmig, skal dette fremga
af afgarelsen tillige med begrundelsen herfor. Er lejeforholdet
gjort betinget, jf. § 82, stk. 1, nr. 1, angives savel betingelserne
som tidspunktet for disses ophar.

8 106. Beboerklagenavnets afgarelse kan af hver af par-
terne indbringes for boligretten. Indbringelse ma ske senest 4
uger efter, at underretning om navnets afgarelse er meddelt
parterne. Ved beregningen af fristen ses der bort fra juli ma-
ned. Boligretten kan dog undtagelsesvis tillade, at sagen ind-
bringes for boligretten efter udlgbet af fristen, nar ansggning
herom indgives inden 1 ar efter beboerklagenavnets afgarel-
se. Meddeles tilladelse, skal sag dog anlagges inden 4 uger.

Stk. 2. Beboerklagensvnet skal efter boligrettens nermere
bestemmelse redeggare for sin afgarelse under boligretssagen.

Stk. 3. Ved behandling af sager om opsigelse eller opha-
velse som folge af overtraedelse af betingelser i tilfelde, hvor
lejeforholdet er gjort betinget efter § 82, stk. 1, nr. 1, eller,
hvor beboerklagenavnet har meddelt en advarsel efter § 82,
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stk. 1, nr. 2, kan boligretten foretage en fuldstaendig pravelse
af beboerklageneavnets afggrelse medmindre sagen tidligere
er afgjort af boligretten.

Stk. 4. Har beboerklagenavnet ikke truffet afggrelse inden
udlgbet af fristen herfor i § 105, stk. 1, kan klageren indbringe
sagen for boligretten uden at afvente naevnets afgerelse. Stk.
2 finder tilsvarende anvendelse.

§ 107. Tvister om boligforhold, der er omfattet af denne
lov, kan, hvis spargsmalet ikke efter loven kan indbringes for
beboerklagenavnet, i 1. instans indbringes for byretten. Ret-
ten benaevnes boligretten. Parterne kan dog, nér der er opstaet
en tvist, aftale, at tvisten kan indbringes for boligretten, uden
at beboerklagenzvnet har behandlet sagen.

Stk. 2. Om boligretten geelder reglerne i kapitel XVI111 i lov
om leje.

§ 108. Anke og keere af boligrettens afgerelser sker til
landsretten i overensstemmelse med retsplejelovens regler om
anke og keere af afgarelser, der er truffet af en byret.

Stk. 2. Boligrettens afgarelser og forlig indgaet for bolig-
retten kan tvangsfuldbyrdes efter retsplejelovens bestemmel-
ser om fuldbyrdelse af domme og forlig.

Kapitel 18
Overgangs- og ikrafttreedelsesbestemmelser m.v.
8 109. Loven traeder i kraft den 1. juli 1998.

§ 110. For falgende lejemal gzlder lovens ufravigelige be-
stemmelser ikke, i det omfang andet matte vare aftalt eller ma
anses for indeholdt i lejeaftalen:

1) Lejemal om almene boliger indgaet med virkning fer lo-
vens ikrafttreeden.

2) Lejemal om boliger, hvis ejer efter lejeaftalens indgaelse
er omdannet til en almen boligorganisation, jf. 8 1, nr. 4,
i lov om almene boliger m.v..

3) Lejemal om boliger, der efter lejemalets indgaelse er er-

hvervet af en almen boligorganisation, en kommune, en
region eller en selvejende institution, jf. 8 1, stk. 1. Til-
svarende gelder for lejemal om boliger, der efter leje-
malets indgaelse blev erhvervet af en tidligere amtskom-
mune som almen eldrebolig.

Stk. 2. Bestemmelserne i § 25, stk. 2, § 60, stk. 2-4, og § 63
geelder uanset modstaende aftale for lejemal omfattet af stk.
1, nr. 1. Det samme gelder udlejerens pligt til at vedligeholde
og forny ruder efter § 24, stk. 1.

Stk. 3. Bestemmelserne i § 60, stk. 2-4, og § 63 geelder uan-
set modstaende aftale for lejemal omfattet af stk. 1, nr. 2 og 3.

§ 111. Lejere, som har ret til godtgerelse efter § 69, stk. 2,
i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 514 af
19. juni 1997, bevarer denne ret.

§ 112. For lgbende lejemal bevarer lejere, hvis boligover-
enskomst eller lejeaftale er indgaet inden den 1. april 1975,
retten til indeksregulering af deres beboerindskud efter regle-
rne i bekendtggrelse nr. 357 af 30. juli 1970, kapitel VII, som
&ndret ved bekendtgarelse nr. 437 af 17. september 1971. Ved
fraflytning efter den 1. april 1975 beregnes indeksregulerin-
gen pa grundlag af reguleringspristallet for januar 1975.
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§ 113. For lgbende lejemal i boliger, der er opfart med fi-
nansieringstilskud fra det offentlige, geelder reglerne i be-
kendtggarelse nr. 483 af 16. august 1973 af lov om boligbyggeri
8 17. Medfarer &ndring i husstandsindkomsten, jf. lov om in-
dividuel boligstatte, &ndring af lejen, far ndringen virkning
fra den farstkommende 1. januar, der falger efter indkomst-
&ndringen.

Stk. 2. Ved genudlejning af boliger i almene boligorgani-
sationers afdelinger, der er opfart med finansieringstilskud fra
det offentlige i medfer af tidligere love om boligbyggeri, skal
lejeren betale det indskud og den leje, som ville veere geelden-
de, safremt der ikke var ydet sadant tilskud. Afdelingens
indteegt ved lejerens betaling af dette indskud indbetales til
kommunen, medens indtaegten ved lejerens betaling af den del
af lejen, hvormed denne hidtil har veeret nedsat som fglge af
finansieringstilskuddet, indbetales til Landsbyggefonden.

8 114. Loven gelder ikke for Feergerne og Grgnland.

Lov nr. 405 af 31. maj 2000 indeholder nedenstéende
ikrafttreedelses- og overgangsbestemmelser. (Loveendringen
vedrgrer 8§ 64, 65 og 69. Loveendringen angar beboermaksi-
mum.). Information til nedenstaende § 4: Bekendtgarelsen i
Lovtidende fandt sted den 2. juni 2000.

§ 4

Stk. 1. Loven traeder i kraft dagen efter bekendtgarelsen i
Lovtidende.

Stk. 2. Loven har virkning for indgaelse af lejeaftaler og for
foragelse af husstanden efter det tidspunkt, som kommunal-
bestyrelsen i sin beslutning i henhold til lov om midlertidig
regulering af boligforholdene § 2, stk. 1 og 2, som a&ndret ved
denne lovs § 2, nr. 1 og 2, har angivet som virkningstidspunk-
tet, nar udlejerens meddelelse efter § 2, stk. 1 og 2, i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene som &ndret ved
denne lovs § 2, nr. 1 og 2, er kommet frem.

Stk. 3. Loven har dog ikke virkning for forggelse af hus-
stande, hvor beboermaksimum var overskredet inden kom-
munalbestyrelsens beslutning i henhold til stk. 2.

Lov nr. 402 af 6. juni 2002 indeholder nedenstaende ikraft-
treedelses- og overgangsbestemmelser. (Lovaendringen vedrg-
rer 88 1, 44, 65 og 71. Loveendringen angar overfarelse af
tidssvarende plejehjem og beskyttede boliger til boliglovgiv-
ningen.)

§7

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2003.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal senest den 31. december
2004 treeffe beslutning om, at tidssvarende plejehjem og be-
skyttede boliger i kommunen omdannes til ustattede almene
plejeboliger, jf. § 143 a i lov om almene boliger samt stgttede
private andelsboliger m.v. som affattet ved denne lovs § 6, nr.
2, eller ustgttede private plejeboliger, jf. § 1, stk. 5, i lov om
leje som affattet ved denne lovs § 2, nr. 2. Kommunalbesty-
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relsen kan dog i serlige tilflde treeffe beslutning som naevnt
i 1. pkt. efter udlgbet af fristen.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal samtidig med beslutnin-
gen efter stk. 2 indberette beslutningen til @konomi- og Er-
hvervsministeriet.

Lov nr. 1219 af 27. december 2003 indeholder nedensta-
ende ikrafttreedelses- og overgangsbestemmelser. (Loven-
dringen vedrerer 88 36, 62 og 63. Lovendringen angar
betaling for adgang til elektroniske kommunikationstjene-
ster.)

§6

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar 2004.

Stk. 2. Lejere, som pa tidspunktet for lovens ikrafttreeden er
forpligtet til at betale bidrag til ejendommens forsyning med
adgang til elektroniske kommunikationstjenester, vil fortsat
vere forpligtet til at betale dette bidrag.

Stk. 3. I lejeforhold, hvor betalingen for lejerens adgang til
elektroniske kommunikationstjenester er indeholdt i lejen,
skal lejen nedsattes med det belgb, som efter § 1, nr. 4, og 8 2,
nr. 4, overfares til betaling efter reglerne i henholdsvis kapitel
VIl Ailovom leje og kapitel 11 i lov om leje af almene boliger
om lejerens betaling til fellesantenne og adgang til elektroni-
ske kommunikationstjenester

Lov nr. 470 af 9. juni 2004 indeholder nedenstaende ikraft-
treedelses- og overgangshestemmelser. (Lovandringen vedrg-
rer §§ 80-83, 85, 86, 90, 99, 103-106 og 108. Lovaendringen
angar behandling af husordenssager ved huslejenavn og be-
boerklagenavn, begransning af adgangen til at opkreeve star-
re huslejestigninger og til opsigelse ved ombygning.).
Information til nedenstaende § 4: Bekendtgarelsen i Lovti-
dende fandt sted den 10. juni 2004.

§4

Stk. 1. Loven traeder i kraft dagen efter bekendtgarelsen i
Lovtidende.

Stk. 2. § 83, stk. 1, litra b, i lov om leje som affattet ved
denne lovs § 1, nr. 5, og § 7, stk. 4, i lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene som affattet ved denne lovs 8 3,
nr. 2, har virkning fra den 13. november 2003. Varsling om
opsigelse i henhold til lejelovens § 83, stk. 1, litra b, som
modtages efter den 13. november 2003, bortfalder med lovens
vedtagelse, medmindre varslingen er omfattet af § 83, stk. 1,
litra b, som affattet ved § 1, nr. 5.

Stk. 3. 8 4, stk. 5, 2. pkt., i lov.om midlertidig regulering af
boligforholdene som affattet ved denne lovs § 3, nr. 1, har
virkning fra den 4. december 2003, medmindre forbedringen
forinden er varslet efter § 55 i lov om leje.

Lov nr. 286 af 15. april 2009 indeholder nedenstaende
ikrafttreedelses- og overgangsbestemmelser. (Lovaendringen
vedrgrer §8 90 og 92. Loveandringen angar initiativer for at
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forhindre udseettelser af lejere som faglge af manglende beta-
ling af husleje m.v.)

89

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juni 2009.

Stk. 2. Lov om leje af almene boliger § 90, stk. 2, som af-
fattet ved denne lovs § 1, nr. 1-5, og lov om leje § 93, stk. 2,
som affattet ved denne lovs § 2 nr. 1-4, har virkning for pakrav,
som er afgivet efter lovens ikrafttraden.

Lov nr. 490 af 12. juni 2009 indeholder nedenstaende
ikrafttreedelses- og overgangsbestemmelser. (Loveendringen
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vedrorer 88 9-11, 25, 26, 48, 52-54, 69, 85 og 86. Lovandrin-
gen angar styring og finansiering af den almene boligsektor.)

86

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2010, jf. dog stk.
2.
Stk. 2-8. (Udeladt)

Socialministeriet, den 11. august 2010

P.M.V.
JESPER FISKER

| Eva Pedersen
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