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Fremsat den 13. oktober 2021 af indenrigs- og boligministeren (Kaare Dybvad Bek)

Forslag
til
Lov om &ndring af lov om leje af almene boliger, lov om almene boliger m.v.,

lov om boliger for @ldre og personer med handicap og forskellige andre love

(Konsekvensrettelser som folge af lov om leje og lov om boligforhold samt opsigelse af fremlejegivere i
almene boliger)

Indenrigs- og Boligministeriet

§1

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 928 af 4. september 2019, foretages folgende
@ndringer:

1. 1§ 64, stk. 2, 1. pkt., § 65, stk. 3, 1. pkt., og § 69, stk. 3, 1. pkt., @ndres »lov om midlertidig regulering
af boligforholdene § 52 a, stk. 1« til: »§ 14, stk. 1, 1 lov om boligforhold«.

2.1 64, stk. 2, 4. pkt., § 65, stk. 3, 4. pkt., og § 69, stk. 3, 4. pkt., ®&ndres »lov om midlertidig regulering
af boligforholdene §§ 52 a-c« til: »§§ 14-17 1 lov om boligforhold«.

3.1§ 85, stk. 1, indsettes efter nr. 3 som et nyt nummer:
»4) Nér udlejeren to eller flere gange 1 henhold til § 87, stk. 7, i lov om boligforhold har fiet meddelelse
om lejerens manglende efterlevelse af endelige huslejenevnsafgerelser. «
Nr. 4-6 bliver herefter nr. 5-7.

4.1 ¢ 86, stk. 9, ®ndres »§ 87, stk. 1, 3. pkt.« til: »§ 176, stk. 1, 3. pkt.«, og »§§ 88-91« @ndres til: »§§
177-180«.

5.1§ 98, stk. 1, ®ndres »§ 109, stk. 2, 1 lov om leje« til: »§ 95, stk. 2, i lov om boligforhold«.
6.1 107, stk. 2, endres »kapitel XVIII i lov om leje« til: »kapitel 10 1 lov om boligforhold«.
§2

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 1877 af 27. september 2021, foretages folgende
@ndringer:

1.1§ 27 a, stk. 1, ®ndres »lov om midlertidig regulering af boligforholdene« til: »lov om boligforhold«.

2.1§ 27 a, stk. 2, ®@ndres »§ 4, stk. 2, 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene« til: »§ 6, stk. 4,
1lov om leje«.

3.1 § 27 a, stk. 4, 1. pkt., &ndres »reglerne i lov om midlertidig regulering af boligforholdene« til:
»lejelovens regler om lejefastsettelse i regulerede kommuner«, og »lov om midlertidig regulering af
boligforholdene« andres til: »de navnte regler i lov om leje«.
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4. 1§ 27 a, stk. 4, 2. pkt., ®ndres »lov om midlertidig regulering af boligforholdene« til: »lejelovens
regler om lejefastsattelse 1 regulerede kommuner«, og i1 § 27 a, stk. 4, 3. pkt., @ndres »§ 18 b 1 lov om
midlertidig regulering af boligforholdene« til: »§ 120 1 lov om leje«.

5.19 27 a, stk. 4, 4. pkt., ®&ndres »lov om midlertidig regulering af boligforholdene og §§ 50-52 i lov om
leje« til: »de regler i lov om leje, som galder i regulerede kommuner, samt efter §§ 46-48 i lov om leje,
ogig 27 a, stk. 4, 5. pkt., ®ndres »lov om midlertidig regulering af boligforholdene og §§ 50-52 i lov om
leje« til: »de 1 4. pkt. naevnte regler i lov om leje«.

6. 1 § 27 a, stk. 5, ®ndres »reglerne om omkostningsbestemt leje i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene« til: »reglerne om omkostningsbestemt leje i lov om leje«, og »§ 47 1 lov om leje«
@ndres til: »§§ 42 og 44, stk. 5, 1 lov om leje«.

7.1¢ 27 a, stk. 6, 2. pkt., ®&ndres »§ 53, stk. 3-5, 1 lov om leje og 1 § 15 a, stk. 1-3, 1 lov om midlertidig
regulering af boligforholdene« til: »§§ 54, stk. 1, og 2, 1 lov om leje«.

8.1§27a, stk 8 1. og2. pkt.,, endres »§ 34« til: »§§ 59-62«.

9.1§ 27 a, stk. 9, 1. pkt., ®ndres »§ 18 b 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene« til: »§ 120 i
lov om leje«.

10. 1§ 27 a, stk. 12, ®ndres »kapitel VI i lov om midlertidig regulering af lejeforholdene« til: »kapitel 9 1
lov om boligforhold«.

11. 1 § 63 a ®ndres »lejelovens §§ 85 a-e« til: »kapitel 6 i lov om boligforhold«.
§3

I lov om boliger for @ldre og personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 666 af 17. juni 2010,
foretages folgende @ndring:

1.1§ 18 a, 1. pkt., ®ndres »kapitel VII A i lov om leje« til: »kapitel 8 i lov om leje«.
§4
I'lov nr. 1089 af 17. december 2002 om stettede private ungdomsboliger foretages foelgende @ndringer:
1.1§ 10, 1. pkt., endres »§ 58« til: »§§ 128-129«.

2.1 § 12 @&ndres »lov om midlertidig regulering af boligforholdene« til: »lov om boligforhold«, »kapitel
VI« @&ndres til: »kapitel 9«, og »§ 106 1 lov om leje« @ndres til: »lov om leje«.

3. 1§ 16 @ndres »kapitel Xl« til: pkapitel 23«.
4.1 17 @ndres »kapitel X VI« til: »kapitel 24«.
§5

I lov om friplejeboliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 1162 af 26. oktober 2017, foretages folgende
@ndringer:

1. I § 34, stk. 1, endres »kapitel I, § 4, stk. 4-7, kapitel IV, § 33, stk. 4, § 34, § 37, stk. 4, § 46 c, stk. 2, §
46 j, stk. 3, kapitel VIII og VIII A, §§ 58-61, § 62 a, kapitel X A, § 66, stk. 1, litra a, §§ 69-74 a, § 83, stk.
2, § 98, stk. 1 og 2, kapitel XVI, § 106 og kapitel XIX« til: »§§ 1-3, § 11, stk. 2-4, kapitel 4, kapitel 5, §
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58, stk. 3, §§ 59-64, § 72, stk. 5, § 82, § 84, stk. 2, § 87, § 92, §§ 111 og 112, §§ 114-118, § 126, stk. 1, §§
127-130, §§ 132-135, § 145, §§ 157-162, § 171, stk. 2, § 187, stk. 1 og 2, kapitel 24 og kapitel 26 samt §
58 1 lov om boligforhold«.

2.1 ¢ 34, stk. 2, ®ndres »kapitel I, § 4, stk. 4-7, kapitel 1V, § 33, stk. 4, § 34, § 37, stk. 4, § 46 c, stk. 2, §
46 j, stk. 3, § 47, §§ 49-53, kapitel VIII A, §§ 59 a-59 e, § 62 a, kapitel X A, § 66, stk. 1, litra a, §§ 69-74
a, § 98, stk. 1 og 2, kapitel XVI, § 106 og kapitel XIX« til: »§§ 1-3, § 11, stk. 2-4, § 42, § 44, stk. 5, § 45,
§ 46, stk. 1 og 2, § 47, stk. 3, 3. pkt., §§ 48-51, § 53, kapitel 5, § 58, stk. 3, §§ 59-64, § 72, stk. 5, § 82,
§ 84, stk. 2, § 87,892, 8§ 111 og 112, §§ 114-118, §§ 132 og 133, § 145, §§ 157-162, § 187, stk. 1 og 2,
kapitel 24 og kapitel 26«.

3.1§ 35, stk. 2, ®ndres »§ 6« til: »§ 15«.
4.1 ¢ 39 @ndres »§ 29« til: »§§ 142 og 143«.

5.1 § 48, stk. 3, @ndres »lejelovens kapitel VII og VII B« til: »§§ 65-81 i lov om leje og §§ 19 og 102 i
lov om boligforhold«.

6.15 51, stk. 1, ®ndres »§ 37, stk. 2 og 3, 1 lov om leje« til: »§ 72, stk. 2 og 4, 1 lov om leje«, og »efter §
46 j, stk. 1, 1 lov om leje« udgar.

7.1§ 51, stk. 3, 1. pkt., ®ndres »kapitel VII A« til: »kapitel 8«.

8.1§ 52 andres »§ 75, stk. 2« til: »§ 163, stk. 2«.

9.1¢§ 53 @ndres »§ 83, stk. 2« til: »§ 171, stk. 2«.

10. 1 § 54, stk. 1, @ndres »§ 93« til: »§ 182«, og »§ 83« @ndres til: »§ 171«.
11. 1 § 54, stk. 3, &ndres »§ 93, stk. 1« til: »§ 182, stk. 1«.

12.1 § 55 @ndres »§ 12« til: »§ 96«.

13. 1 § 58 @ndres »kapitel VI i lov om midlertidig regulering af boligforholdene« til: »kapitel 9 i lov om
boligforhold«.

14.1§ 58, nr. 1, ®ndres »§§ 47 a, 48, 58, 59, 60 og 61 i lov om leje« til: »§§ 43, 44, og 128-130 i lov om
leje«.

15.1§ 58, nr: 3, ®ndres »§ 55« til: »§ 103«.

16.1 § 58, nr: 6, ®ndres »kapitel VII 1 lov om leje, herunder uenighed om acontobidrag og om udferelse
af arbejder omfattet af § 46 a, stk. 2, i lov om leje, antennebidrag og betaling for adgang til elektroniske
kommunikationstjenester efter kapitel VII A i lov om leje og om betaling for vand m.v. efter kapitel VII
B i lov om leje, herunder tilfzlde, hvor friplejeboligleveranderen modsetter sig installation af vandmalere
efter § 46 j, stk. 5, 1 lov om leje« til: »§§ 65-81 og 83 i lov om leje og §§ 19 og 102 i1 lov om
boligforhold, herunder uenighed om acontobidrag, antennebidrag og betaling for adgang til elektroniske
kommunikationstjenester efter kapitel 8 i lov om leje«.

17. 1§ 58, nr. 7, @ndres »§ 29, stk. 9, i lov om leje og om deposita efter samme lovs § 29, stk. 4 og 5,
og tvister om, hvorvidt en aftale i henhold til § 66 a i lov om leje« til: »§ 142 stk. 2, i lov om leje og om
deposita efter samme lovs § 143, stk. 3 og 4, og tvister om, hvorvidt en aftale i henhold til § 138 i lov om
leje«.
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18. 1§ 58, nr: 8, @ndres »§§ 79 a-79 c i lov om leje, som indbringes for huslejenavnet efter samme lovs §
79 c, 1. pkt.« til: »kapitel 18 1 lov om leje, som indbringes for huslejenavnet efter samme lovs § 155.«.

19.1§ 60, stk. 3, 1. og 2. pkt., ®ndres »§ 62 a« til: »§ 145«.

20. 1§ 61, 1. pkt., ®ndres »kapitel X A om konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond i lov
om leje, eller som er omfattet af kapitel III om vedligeholdelse og opretning i lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene« til: »§ 120 i lov om leje om konto for udvendig vedligeholdelse i Grundejernes
Investeringsfond«.

21.1 § 62 @ndres »§ 115 a« til: »§ 206«.
§6

I lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 1281 af 28. august
2020, foretages folgende @ndringer:

1.1§ 2, stk. 2, 4. pkt., ®ndres »kapitel X VI« til: »kapitel 24«.
2.19 3, stk. 1, udgér »og lov om midlertidig regulering af boligforholdene«.
3.1§ 3, stk. 2, @ndres »§ 103, stk. 1« til: »199, stk. 1«.

4.1 4, stk. 9, ®&ndres »lov om midlertidig regulering af boligforholdene« til: »lov om boligforhold«.

Skatteministeriet

§7

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1449 af 1. oktober 2020, som @ndret ved § 11 lov
nr. 291 af 27. februar 2021, foretages folgende a&ndring:

1.1§ 75, stk. 3, @ndres »§ 52« til: »§ 48«.
§8

I lov om paligningen af indkomstskat til staten (ligningsloven), jf. lovbekendtgerelse nr. 1181 af 8. juni
2021, foretages folgende @ndringer:

1. 1 § 14 G, stk. 1, ®ndres »lejelovens § 63 a eller efter boligreguleringslovens § 18 b« til: »§ 120 1
lov om leje«, og »§ 4 1 lov om kommunal anvisningsret afsettes pad ejendommens konto i Grundejernes
Investeringsfond efter boligreguleringslovens § 18 b« @ndres til: »§ 54 1 lov om boligforhold afsattes pa
ejendommens konto i Grundejernes Investeringsfond efter § 120 i lov om leje«.

2.1§ 14 G, stk. 2, ®ndres »lejelovens § 63 a eller boligreguleringslovens § 18 b« til: »§ 63 a i lov om leje,
jf. lovbekendtgorelse nr. 963 af 11. august 2010 med senere @ndringer, jf. § 212 1 lov om leje, eller § 120
1lov om leje«.

3.1§ 14 G, stk. 3, 1. pkt., endres »boligreguleringslovens § 22 a, stk. 2, og udgifter, der atholdes af
beleb, der udbetales af kontoen efter lejelovens § 63 e eller boligreguleringslovens § 22 b« til: »§ 60, stk.
2, i lov om boligforhold, og udgifter, der atholdes af belab, der udbetales af kontoen efter § 63 e i lov om
leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010 med senere @ndringer, jf. § 212 i lov om leje, eller §
122 i lov om leje«.
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4.1§ 14 G, stk. 5, 2. pkt., ®ndres »lejelovens § 63 f, eller boligreguleringslovens § 22 e« til: »§ 63 fi lov
om leje, jf. lovbekendtgearelse nr. 963 af 11. august 2010 med senere @ndringer, jf. § 212 1 lov om leje,
eller § 63 1 lov om boligforhold«.

5.1¢§ 14 G, stk. 6, ®ndres »lejelovens § 63 a eller boligreguleringslovens § 18 b« til: »§ 63 a 1 lov om leje,
jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010 med senere @ndringer, jf. § 212 i lov om leje, eller § 120
ilov om leje«.

6.1§ 14 G, stk. 7, 1. pkt., ®ndres »lejelovens § 63 a og boligreguleringslovens § 18 b« til: »§ 63 a i lov
om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010 med senere @&ndringer, jf. § 212 1 lov om leje, og
§ 120 1 lov om leje«.

Social- og Lldreministeriet
§9

I lov om Familieretshuset, jf. lovbekendtgerelse nr. 766 af 7. august 2019, som @ndret ved § 1 1 lov nr.
962 af 26. juni 2020, foretages folgende @ndringer:

1. 1§ 2 indsettes som nr. 19-21:

»19) §§ 161 og 170 i lov om leje.

20) § 68 1lov om leje af almene boliger.
21) § 541 erhvervslejeloven.«

2.1§4, stk. 1, 3. pkt., og § 8 @ndres »nr. 12-18« til: »nr. 12-21«.

Erhvervsministeriet
§10
I erhvervslejeloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1218 af 11. oktober 2018, foretages folgende @ndringer:
1.1§ 31, stk. 1, 2. pkt., og § 31, stk. 4, @ndres »§ 46 a, stk. 3« til: »§ 146«.

2.1¢ 76, stk. 2, ®ndres »kapitel XVIII i lov om leje« til: »kapitel 10 i lov om boligforhold«.
Ikrafitreeden

§11
Loven traeder i kraft den 1. juli 2022.
§12

Stk. 1. Loven galder ikke for Fereerne og Grenland.
Stk. 2. § 9 kan ved kongelig anordning helt eller delvis s@ttes i kraft for Grenland med de @ndringer,
som de gronlandske forhold tilsiger.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Indholdsfortegnelse
1. Indledning
2. Lovforslagets hovedpunkter
2.1. Konsekvensrettelser
2.1.1. Geeldende ret
2.1.2. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den foresldede ordning
2.2. Opsigelsesadgang over for almene lejere, der misligholder fremlejeforhold
2.2.1. Geeldende ret
2.2.2. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den foresldede ordning
3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige
4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
5. Administrative konsekvenser for borgerne
6. Klimamcessige konsekvenser
7. Miljo- og naturmeessige konsekvenser
8. Forholdet til EU-retten
9. Horte myndigheder og organisationer m.v.
10. Sammenfattende skema

1. Indledning

Den 11. juni 2014 indgik den daverende regering (Socialdemokraterne og Radikale Venstre), Venstre,
Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti og Enhedslisten et forlig om forenkling og modernisering af
lejelovgivningen m.v.

Baggrunden for forliget var, at man politisk fandt lejelovgivningen kompliceret og praeget af mange &rs
lebende justeringer og tilfgjelser. Det har derfor — bade politisk og blandt lejerne og udlejerne — vaeret et
onske at forenkle lovgivningen.

Forliget om forenkling og modernisering af lejelovgivningen omfatter en sammenskrivning af lejeloven
og boligreguleringsloven.

Nearvarende lovforslag fremsattes samtidig med det foreslaede forslag til lov om lov om leje og lov om
boligforhold.

Lovforslaget indeholder to hovedpunkter. For det forste indeholder lovforslaget de konsekvensendrin-
ger 1 anden lovgivning, som er en folge af, at den gaeldende lov om leje og lov om midlertidig regulering
af boligforholdene skrives sammen og afleses af to nye love. Andringerne er alene konsekvensrettelser af
redaktionel karakter. Der er siledes tale om at tilrette de henvisninger i anden lovgivning, der findes til
den galdende lejelovgivning.

Lovforslagets § 1, nr. 3, indferer en opsigelsesadgang for udlejere over for almene lejere, som gentagne
gange misligholder deres forpligtelser over for en fremlejetager. Ved misligholdelse forstds enhver form
for misligholdelse 1 fremlejeforholdet, og det er sdledes ikke begraenset til betalingsforpligtelser, men kan
ogsa omfatte fx vedligeholdelsesforpligtelser og lignende.
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Forslaget har sammenha@ng med det samtidig fremsatte forslag til lov om leje, som indferer sanktioner
over for lejere, som foretager fremleje, og ikke inden 6 uger fra fremlejeforholdets opher eller, hvis
sag herom er indbragt for huslejenavnet, endelig huslejena@vnsafgerelse herom, har foretaget endelig
afregning og tilbagebetaling af overskydende depositum og forudbetalt leje.

Forslaget er et udtryk for, at der fra politisk side har varet et onske om at sikre retssikkerheden for le-
jere 1 fremlejeforhold (herefter fremlejetagere) 1 hojere grad end 1 dag. Fremlejetagere nyder ikke samme
sikkerhed for ved lejeforholdets opher at f& overskydende depositum og forudbetalt leje tilbagebetalt, som
lejere 1 almindelige lejeforhold ger, da fremlejetagere ikke har samme sikkerhed 1 den faste ejendom for
deres krav.

Det bemarkes, at alle fremlejeforhold er omfattet af den private lejelovgivning, uanset om lejerens
hovedlejeforhold er omfattet af den almene eller den private lejelovgivning.

2. Lovforslagets hovedpunkter
2.1. Konsekvensrettelser

2.1.1. Geeldende ret

I de love, som de foresldede @&ndringer vedrorer, henvises der til den geldende lov om leje, lov om
midlertidig regulering af boligforholdende, lov om tvungen administration af udlejningsejendomme og til
lov om kommunal anvisningsret.

2.1.2. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den foresldede ordning

Lovforslagets indhold drejer sig hovedsageligt om henvisninger i anden lovgivning til den geldende lov
om leje, lov om midlertidig regulering af boligforholdene, lov om tvungen administration af udlejnings-
ejendomme og lov om kommunal anvisningsret.

De ovennavnte love erstattes af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om boligforhold,
og de foresldede @ndringer retter sdledes henvisninger 1 ovrig lovgivning, s& henvisningerne stemmer
med de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om boligforhold. Der er sdledes tale om
konsekvensrettelser af redaktionel karakter, som ikke medferer indholdsmassige @ndringer.

2.2. Opsigelsesadgang over for almene lejere, der misligholder fremlejeforhold

2.2.1. Geeldende ret

Udlejerens adgang til at opsige en almen lejer oplistes udtemmende 1 almenlejelovens kapitel 14. Efter
de geeldende regler er der ikke adgang til at opsige en lejer, som foretager fremleje og misligholder sine
forpligtelser 1 fremlejeforholdet.

Der er saledes begransede muligheder for at sanktionere almene lejere, der som fremlejegivere mislig-
holder deres forpligtelser.

Det bemarkes, at den almene lejers fremlejeforhold er omfattet af den private lejelovgivning.

2.2.2. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Der har varet observeret tilfelde hvor en lejer, som har foretaget fremleje (herefter fremlejegiver) i
fremlejeforhold gentagne gange har undladt at tilbagebetale indskud, trods en forpligtelse hertil. Det har
bragt opmarksomhed pa forskellen i sikkerhed for sine krav som lejer og som fremlejetager, og det er
derfor blevet onsket at se n&ermere pa mulighederne for at styrke fremlejetageres rettigheder.

Det er i den forbindelse vurderet hensigtsmaessigt at se nermere pé indgreb, som i sterre grad sanktione-
rer lejere, der som fremlejegiver gentagende gange misligholder deres forpligtelser i fremlejeforholdet.
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Det foreslas, at for at oge retssikkerheden for fremlejetagere indsa@ttes en bestemmelse 1 lov om leje af
almene boliger, der giver udlejeren mulighed for at opsige lejeforholdet med en lejer (herefter hovedleje-
forholdet), der som fremlejegiver gentagne gange misligholder dennes forpligtelse i fremlejeforhold.

Det bemarkes, at fremlejeforholdet er omfattet af den private lejelovgivning, uanset at hovedlejeforhol-
det er omfattet af den almene lejelovgivning.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at lejere har tilstrekkeligt incitament til at overholde galdende
lovgivning, nar de er fremlejegivere, ligesom det skal sikre udlejere en reaktionsmulighed 1 forhold til
lejerens overtraedelse af forpligtelser 1 fremlejeforhold.

Efter det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold har huslejenavnet pligt til at oplyse parterne
1 sager, som angdr fremlejeforhold om, at manglende efterlevelse af afgerelsen kan have konsekvenser
for det lejeforhold, hvor fremlejegiveren selv er lejer. Ligeledes er huslejenavnet forpligtet til at opfordre
fremlejetageren til at oplyse huslejen@vnet, sdfremt en sddan afgerelse ikke efterleves.

Ydermere folger det af det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold, at huslejenavnet er
forpligtet til at afkreve fremlejegiveren dokumentation for, at afgerelsen er efterlevet, hvis huslejenavnet
far besked om, at den ikke er efterlevet, og i tilfelde af manglende efterlevelse orientere udlejeren 1
hovedlejeforholdet om den manglende efterlevelse.

Bestemmelserne skal for det forste sikre parterne oplysning om, at det kan have konsekvenser for
det lejeforhold, hvor fremlejegiver er lejer, samt at huslejen@vnet skal meddeles, hvis afgerelsen ikke
efterleves. Herudover skal det sikre, at udlejeren i hovedlejeforholdet far meddelelse om den manglende
overholdelse af huslejen@vnets afgerelse, sd udlejeren bliver bekendt med muligheden for at opsige
lejeren.

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige

Forslaget skal som navnt ses 1 sammenhaeng med de samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje og
lov om boligforhold. Det vurderes, at der ikke er selvstendige okonomiske og administrative konsekven-
ser af nerverende lovforslag for det offentlige.

Lovforslaget vurderes ikke at have implementeringskonsekvenser for det offentlige.

Lovforslaget lever op til de syv principper for digitaliseringsklar lovgivning.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Forslaget skal som navnt ses i sammenhang med de samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje
og lov om boligforhold. Det vurderes, at der ikke er erhvervsekonomiske konsekvenser af narvaerende
lovforslag.

Lovforslagets § 1, nr. 3, om udlejerens opsigelsesadgang, vurderes ikke at have navnevardige oko-
nomiske konsekvenser for erhvervslivet. De agile principper vurderes ikke relevante for reglen, idet
forslaget ikke vurderes at @ndre pa virksomheders muligheder for at teste, udvikle og anvende nye
digitale teknologier og forretningsmodeller.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Forslaget skal som navnt ses i sammenhang med de samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje og
lov om boligforhold. Det vurderes, at der ikke er administrative konsekvenser for borgerne som folge af
narverende lovforslag.

6. Klimamcessige konsekvenser
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Forslaget skal som navnt ses 1 sammenhaeng med de samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje og
lov om boligforhold. Det vurderes, at lovforslaget ikke indebarer klimamassige konsekvenser.

7. Miljo- og naturmcessige konsekvenser

Forslaget skal som navnt ses i sammenhang med de samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje og
lov om boligforhold. Det vurderes, at lovforslaget ikke indebaerer miljo- og naturmaessige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten

Forslaget skal som navnt ses 1 sammenhaeng med de samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje og
lov om boligforhold. Det vurderes, at der er ingen EU-retlige aspekter forbundet med lovforslaget.

9. Horte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslaget, med undtagelse af forslagets § 1, nr. 3, har i perioden fra den 28. juni 2021 til
den 10. august 2021 varet sendt i hering hos felgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligernes Fellesrepraesentation, BL — Danmarks Almene Boliger, BOSAM,
Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark, Danmarks Lejerforeninger, Danske Advokater, Dansk
Byggeri, Dansk Ejendomsmaglerforening, Danske Lejere, Danske Udlejere, Den Danske Dommer-
forening, Dommer-fuldmagtigforeningen, EjendomDanmark, Finans Danmark, Forsikring & Pension,
Grundejernes Investeringsfond, Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, KL, Kebenhavns Kommune,
Landbrug & Fedevarer, Lejernes Landsorganisation i Danmark, Prasidenten for Vestre Landsret, Praesi-
denten for Ostre Landsret, Danske Studerendes Feaellesrad.

Et udkast til lovforslagets § 1, nr. 3, om udlejerens opsigelsesadgang, har i perioden fra den 3. juli 2021
til den 23. august 2021 veret sendt i hering hos felgende myndigheder og organisationer m.v.:

Aarhus Kommune, Advokatradet, Advokatsamfundet, Andelsboligernes Fellesreprasentation, BL —
Danmarks Almene Boliger, Bornholms Regionskommune, BOSAM, Byggesocietetet, Bygherreforenin-
gen 1 Danmark, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Handicap Forbund, Dansk Ejendoms-
maglerforening, Danske Advokater, Danske Lejere, Danske Udlejere, Den Danske Dommerforening,
Dommerfuldmagtigforeningen, EjendomDanmark, Finans Danmark, Forsikring & Pension, Grundejernes
Investeringsfond, Husleje- og Beboerklagenavns-foreningen, KL, Kebenhavns Kommune, Landbrug &
Fodevarer, Lejernes Landsorganisation i Danmark, Praesidenten for Vestre Landsret, Prasidenten for
Ostre Landsret, P+, Realkreditforeningen, Realkreditradet, SAPU, Slots- og Kulturstyrelsen, Statens
Byggeforskningsinstitut/Aalborg Universitet og Aldresagen.

10. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindre | Negative konsekvenser/merud-
udgifter (hvis ja, angiv omfang)| gifter (hvis ja, angiv omfang)

@konomiske konsekven- [Ingen Ingen
ser for stat, kommuner og

regioner

Administrative konse-  [[ngen Ingen

venser for stat, kommu-
er og regioner
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(Wkonomiske konsekven- |[[ngen Ingen
ser for erhvervslivet

Administrative konse-  |[ngen Ingen
[kvenser for erhvervslivet

Administrative konse-  |[ngen Ingen
kvenser for borgerne

Klimamaessige konse- Ingen Ingen
kvenser

Miljo- og naturmessige |Ingen Ingen
lkonsekvenser

Forholdet til EU-retten  [Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter

Er i strid med de fem JA NEJ
principper for implemen-
tering af erhvervsrettet X

EU- regulering/Gar videre
end minimumskrav i EU-
regulering (st X)

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Tilnr. 1 og 2

Reglerne i1 almenlejelovens §§ 64, stk. 2, 65, stk. 3, og 69 stk. 3, fastsldr, at udlejeren i henhold til
lejelovgivningens regler om beboermaksimum skal modsatte sig fremleje eller bytte, hvis det pagaldende
lejemal vil blive beboet af flere end 2 personer pr. beboelsesrum. Det gelder alene i de kommuner, hvor
kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om, at reglerne om beboermaksimum skal galde.

Det foreslas at @&ndre almenlejelovens §§ 64, stk. 2, 65, stk. 3, og 69 stk. 3, sdledes, at »lov om
midlertidig regulering af boligforholdene § 52 a, stk. 1« @ndres til: »lov om boligforhold § 14, stk. 1«, og
»lov om midlertidig regulering af boligforholdene §§ 52 a-c« @ndres til: »lov om boligforhold §§ 14-17«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som felge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglerne i den galdende boligreguleringslovs §§ 52 a-c om beboermaksimum
viderefores 1 §§ 14-17 i det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold.

Tilnr. 3

Almenlejelovens § 85, stk. 1, fastslar de tilfeelde, hvor udlejeren kan opsige lejeaftalen.

I almenlejeloven findes ikke i dag bestemmelser, som giver udlejeren mulighed for at opsige en lejer,
som gentagne gange har misligholdt fremlejeforhold.

Det foreslds som en ny bestemmelse i lejelovens § 85, stk. I, nr. 4, at udlejeren kan opsige lejeaftalen,
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nar udlejeren to eller flere gange i henhold til § 86, stk. 8, i lov om boligforhold har faet meddelelse om
lejerens manglende efterlevelse af endelige huslejenavnsafgoarelser.

Bestemmelsen giver udlejer mulighed for, nar denne to eller flere gange har faet meddelelse 1 henhold
til § 86, stk. 8, 1 det samtidig fremsatte forslag til lov boligforhold, at opsige lejeren.

Meddelelsen 1 henhold til § 86, stk. 8, 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold, er en
meddelelse om, at lejeren, som udlejer i et fremlejeforhold, ikke har efterlevet en forpligtelse fastsat i en
endelig huslejen@vnsafgerelse inden for den frist, som er fastsat 1 afgerelsen.

Lejeforholdet mellem lejeren og udlejeren er omfattet af reglerne i almenlejeloven, mens lejerens frem-
lejeforhold er omfattet af reglerne i de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om boligforhold.

Udlejeren bliver ikke berettiget til at opsige lejeren, for udlejeren har modtaget to meddelelser fra
huslejen@vnet vedrorende samme lejer, men meddelelserne skal ikke nedvendigvis vedrere samme frem-
lejeforhold.

Udlejeren skal ikke foretage en vasentlighedsvurdering eller lignende, men vil vere berettiget til at op-
sige efter den foresldede bestemmelse, nér blot udlejeren har modtaget to meddelelser fra huslejenavnet
vedrerende samme lejer.

Bestemmelsen har til formél at sikre, at lejeren ikke uden konsekvenser kan misligholde sine forpligtel-
ser 1 fremlejeforhold, ligesom udlejer kan medvirke til at sikre ordnede forhold 1 ejendommen.

Almenlejelovens § 85, stk. 1, nr. 4-6, bliver herefter nr. 5-7.

Der henvises 1 gvrigt til de almindelige bemarkninger under afsnit 2.2.

Til nr. 4

Reglen i almenlejelovens § 86 omhandler udlejerens pligt til at tilbyde lejeren erstatningsbolig, nar
lejeren opsiges i tilfelde af, at ejendommen skal nedrives eller ombygges. § 86, stk. 9, fastslar, at for
blandede lejemél, hvorfra lejeren driver erhvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i ejendommen er af
vasentlig betydning og vaerdi for virksomheden, finder § 87, stk. 1, 3. pkt., og §§ 88-91 i lov om leje
tilsvarende anvendelse.

Det foreslas at @ndre almenlejelovens § 86, stk. 9, séledes, at »§ 87, stk. 1, 3. pkt.« @ndres til: »§ 176,
stk. 1, 3. pkt.«, og »§§ 88-91« @ndres til: »§§ 177-180«.

Forslaget er en konsekvensandring som felge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor den geldende lejelovs § 87, stk. 1, 3. pkt., om de formelle krav til udlejerens opsigelse,
foreslés viderefort i § 176, stk. 1, 3. pkt., 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Reglerne i den geldende lejelovs §§ 88-91, om opsigelse af lejere, der driver erhvervsvirksomhed i
lejemalet, foreslas viderefort i §§ 177-180 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Tilnr. 5

Almenlejelovens § 98, stk. 1, fastslar, at beboerklagena@vnets formand, medlem eller suppleant skal
opfylde betingelserne i1 § 109, stk. 2, i lov om leje, bortset fra betingelsen om dansk indfedsret.

Det foreslas at @ndre almenlejelovens § 98, stk. 1, saledes, at »§ 109, stk. 2, 1 lov om leje« a@ndres til:
»§ 95, stk. 2, 1 lov om boligforhold«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglen 1 den gaeldende lejelov § 109, stk. 2, om krav, der skal vere opfyldt af
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medlemmer af huslejenavn og boligret, foreslds viderefort 1 § 95, stk. 2, 1 det samtidig fremsatte forslag
til lov om boligforhold.

Tilnr. 6

Almenlejelovens § 107 omhandler indbringelse af tvister for boligretten. § 107, stk. 2, fastslar, at om
boligretten gaelder reglerne i1 kapitel XVIII i lov om leje.

Det foreslas at endre almenlejelovens § 107, stk. 2, siledes, at »kapitel XVIII i lov om leje« @ndres til:
vkapitel 10 i lov om boligforhold«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglerne om boligretten i den geldende lejelovs kapitel XVIII foreslés viderefort i
kapitel 10 i det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold.

Til § 2

Tilnr. 1

Almenboliglovens § 27 a omhandler retsstillingen for lejeforhold for boliger, som athandes efter
almenboliglovens § 27, og som efter athendelsen ikke er omfattet af lov om leje af almene boliger. De
pageldende lejeforhold er med de undtagelser, som folger af § 27 a, stk. 2-11, omfattet af lov om leje og
lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Det foreslas at @ndre almenboliglovens § 27 a, stk. 1, séledes, at »lov om midlertidig regulering af
boligforholdene« @ndres til: »lov om boligforhold«.

Forslaget er en konsekvensendring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold. Den geldende boligreguleringslov ophaves, og reglerne heri foreslas viderefort i det
samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om boligforhold.

Til nr. 2

Almenboliglovens § 27 a stk. 2, fastslér, at § 4, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene
ikke finder anvendelse pa lejeforhold som navnt i stk. 1. § 4, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene fastslar hvilke lejeforhold, som hovedparten af reglerne i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene ikke finder anvendelse for, herunder reglerne om omkostningsbestemt leje.

Det foreslas at @ndre almenboliglovens § 27 a, stk. 2, saledes, at »§ 4, stk. 2, 1 lov om midlertidig
regulering af boligforholdene« @ndres til: »§ 6, stk. 4, 1 lov om leje«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor § 4, stk. 2, nr. 2, 1 den galdende boligreguleringslov foreslas viderefort 1 § 6, stk. 4, 1
det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Det bemerkes, at § 4, stk. 2, nr. 1 og 3, 1 den geldende boligreguleringslov fastslar, at de 1 bestemmel-
sen opremsede regler ikke finder anvendelse for almene boliger. Det folger 1 den forbindelse af § 2, stk. 3,
1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje, at lovens regler ikke finder anvendelse for almene boliger,
og § 4, stk. 2, nr. 1 og 3, 1 den galdende boligreguleringslov er derfor ikke foreslaet viderefort.

Til nr. 3-5

Almenboliglovens § 27 a stk. 4, omhandler lejefastsattelsen for boliger, som er athaendt efter almenbo-
liglovens § 27. Almenboliglovens § 27 a, stk. 4, fastslr overordnet, at safremt lejefastsattelsen skal

2021/1 LSF 49 12



ske efter reglerne 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene og den leje, der er galdende
pa afhandelsestidspunktet, er lavere end den leje, som vil kunne fastsettes efter lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, opretholdes den galdende leje og reguleres fremover efter nettoprisindeks.

Det foreslds at &ndre almenboliglovens § 27 a, stk. 4, 1. pkt., séledes, at »reglerne i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene« a@ndres til: »lejelovens regler om lejefastsettelse 1 regulerede kommuner,
og »lov om midlertidig regulering af boligforholdene« @ndres til: »de navnte regler i lov om leje«. §
27 a, stk. 4, 2-3. pkt., ®ndres saledes, at »lov om midlertidig regulering af boligforholdene« @ndres til:
»lejelovens regler om lejefastsettelse 1 regulerede kommuner«, og »§ 18 b 1 lov om midlertidig regulering
af boligforholdene« @ndres til: »§ 120 1 lov om leje«. § 27 a, stk. 4, 4. pkt., &ndres sdledes, at »lov om
midlertidig regulering af boligforholdene og §§ 50-52 1 lov om leje« @ndres til: »de regler 1 lov om leje,
som gaelder i regulerede kommuner, samt efter §§ 46-48 i lov om leje«, og § 27 a, stk. 4, 5. pkt., @ndres
saledes, at »lov om midlertidig regulering af boligforholdene og §§ 50-52 i lov om leje« @ndres til: »de 1
4. pkt. nevnte regler i lov om leje«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold.

Reglerne om lejefastsattelse 1 den geldende boligreguleringslov foreslds viderefort 1 det samtidig
fremsatte forslag til lov om leje, og § 18 b 1 den geldende boligreguleringslov, om afsatning af belob til
den bindingspligtige vedligeholdelseskonto 1 Grundejernes Investeringsfond, foreslas viderefort 1 § 120 1
det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Herudover foreslas den galdende lejelovs §§ 50-52 om regulering af lejen efter ejendomsskatter og
lignende viderefort 1 §§ 46-48 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Tilnr. 6

Almenboliglovens § 27 a omhandler retsstillingen for lejeforhold for almene lejere af boliger, som
athandes efter almenboliglovens § 27, og som efter athaendelsen ikke er omfattet af lov om leje af almene
boliger. Almenboliglovens § 27 a stk. 5, fastsldr i den forbindelse, at hvis den leje, der er gaeldende pa
athendelsestidspunktet, er hgjere end den leje, der kan fastsattes efter reglerne om omkostningsbestemt
leje eller efter reglerne om det lejedes verdi, nedsattes lejen.

Det foreslas at @ndre almenboliglovens § 27 a, stk. 5, siledes, at »reglerne om omkostningsbestemt leje
1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene« @ndres til: »reglerne om omkostningsbestemt leje i
lov om leje«, og »§ 47 1 lov om leje« @ndres til: »§§ 42 og 44, stk. 5, 1 lov om leje«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og
lov om boligforhold. Reglerne om omkostningsbestemt leje i den gaeldende boligreguleringslov foreslas
viderefort 1 kapitel 3 i det samtidig fremsatte forslag til lov om leje, mens den geldende lejelovs § 47 om
det lejedes veerdi, foreslds viderefort i §§ 42 og 44, stk. 5, 1 det samtidig fremsatte forslag til ny lov om
leje.

Til nr. 7

Almenboliglovens § 27 a omhandler retsstillingen for lejeforhold for boliger, som athandes efter
almenboliglovens § 27, og som efter athendelsen ikke er omfattet af lov om leje af almene boliger. § 27
a, stk. 6, fastslar i den forbindelse, at den leje, der er geeldende pa athaendelsestidspunktet, opretholdes 1
ejendomme, der er taget i brug efter udgangen af 1991 og indeksreguleres.

Det samme gelder for lejemal som naevnt 1 § 53, stk. 3-5, 1 lov om leje og 1 § 15 a, stk. 1-3, 1 lov om
midlertidig regulering af boligforholdene.
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Det foreslas at @ndre almenboliglovens § 27 a, stk. 6, 2. pkt., séledes, at »§ 53, stk. 3-5, i lov om leje og
1§ 15 a, stk. 1-3, 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene« andres til: »§ 54, stk. 1 og 2, i lov
om leje«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglerne 1 § 53, stk. 3-5, 1 den geeldende lejelov og § 15 a, stk. 1-3, 1 den galdende
boligreguleringslov, om muligheden for at aftale fri leje, foreslds viderefort 1 § 54, stk. 1 og 2, 1 det
samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Til nr. 8

Almenboliglovens § 27 a omhandler retsstillingen for lejeforhold for boliger, som ath@ndes efter al-
menboliglovens § 27, og som efter athendelsen ikke er omfattet af lov om leje af almene boliger. Almen-
boliglovens § 27 a, stk. 8, fastslér i den forbindelse, at indestdende beboerindskud efter almenlejelovens
§ 45 forbliver efter athandelsen indestaende hos udlejeren som depositum efter § 34 1 lov om leje, uanset
om det overstiger 3 méneders leje. Depositum som navnt 1 1. pkt. kan ikke reguleres efter § 34 i lov om
leje.

Det foreslas at @ndre almenboliglovens § 27 a, stk. 8, 1. og 2. pkt., sdledes, at »§ 34« @ndres til: »§§
59-62«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor § 34 i den geldende lov om leje om depositum og forudbetalt leje foreslds viderefort 1
§§ 59-62 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Tilnr. 9

Almenboliglovens § 27 a omhandler retsstillingen for lejeforhold for af boliger, som athandes efter
almenboliglovens § 27, og som efter athendelsen ikke er omfattet af lov om leje af almene boliger. Al-
menboliglovens § 27 a, stk. 9, fastslar i den forbindelse, at de beleb, der efter § 68 er henlagt for de
boliger, som athandes, udbetales til erhververen ved afth@ndelsen og indbetales herefter til ejendommens
konto i Grundejernes Investeringsfond efter § 18 b i lov om midlertidig regulering af boligforholdene,
hvis den afth@ndede ejendom er omfattet af reglerne i samme lovs kapitel 11-V.

Det foreslés at @ndre almenboliglovens § 27 a, stk. 9, 1. pkt., séledes, at »§ 18 b i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene« @ndres til: »§ 120 i lov om leje«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og
lov om boligforhold, hvor § 18 b i den geldende boligreguleringslov, om afsatning af beleb til den
bindingspligtige vedligeholdelseskonto i Grundejernes Investeringsfond, foreslas viderefort i § 120 i det
samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Tilnr. 10

Almenboliglovens § 27 a omhandler retsstillingen for lejeforhold for boliger, som athandes efter
almenboliglovens § 27, og som efter athendelsen ikke er omfattet af lov om leje af almene boliger. Al-
menboliglovens § 27 a, stk. 12, fastsldr i den forbindelse, at huslejenevnet, jf. kapitel VI 1 lov om
midlertidig regulering af lejeforholdene, afger uenighed om lejefastsettelse og -regulering efter § 27 a,
stk. 3-7.

Det foreslas at @ndre almenboliglovens § 27 a, stk. 12, saledes, at »kapitel VI i lov om midlertidig
regulering af lejeforholdene« @ndres til: »kapitel 9 1 lov om boligforhold«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
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om boligforhold, hvor reglerne om huslejenavn i kapitel VI i den galdende boligreguleringslov foreslas
viderefort 1 kapitel 9 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold.

Til nr. 11

Det folger af almenboliglovens § 63 a, at reglerne i lejelovens §§ 85 a-e om kommunal anvisning af
erstatningsboliger og udbetaling af godtgerelse til lejere, der opsiges som folge af ekspropriation mv.,
finder tilsvarende anvendelse pa almene boliger, der ejes af en almen boligorganisation, en kommune, en
region eller en selvejende institution.

Det foreslas at @ndre almenboliglovens § 63 a sdledes, at »lejelovens §§ 85 a-e« @ndres til: »kapitel 6 i
lov om boligforhold«.

Forslaget er en konsekvensaendring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og
lov om boligforhold, hvor reglerne i den galdende lejelovs §§ 85 a-e om kommunal anvisning af
erstatningsboliger og udbetaling af godtgerelse til lejere, der opsiges som folge af ekspropriation mv.,
foreslés viderefort 1 kapitel 6 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold.

Til § 3

Tilnr. 1

Det folger af @ldreboliglovens § 18 a, 1. pkt., at bestemmelserne 1 kapitel VII A 1 lov om leje om
udgifter til fellesantenner og adgang til elektroniske kommunikationstjenester mv. finder tilsvarende
anvendelse for boliger omfattet af eldreboligloven.

Det foreslas at @ndre @ldreboliglovens § /8 a, 1. pkt., séledes, at »kapitel VII A 1 lov om leje« @&ndres
til: »kapitel 8 1 lov om leje«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor reglerne 1 kapitel VII A 1 den geeldende lejelov, om lejerens betaling til fellesantenne
og adgang til elektroniske kommunikationstjenester m.v., foreslds viderefort i1 kapitel 8 i det samtidig
fremsatte forslag til lov om leje.

Til § 4

Tilnr. 1

Det folger af § 10, 1. pkt. i lov om stettede private ungdomsboliger, at lejen efter lovens § 9 kan
forhgjes som folge af forbedringer efter § 58 i lov om leje.

Det foreslas at @ndre § 10, 1. pkt., 1 lov om stettede private ungdomsboliger séledes, at »§ 58« @ndres
til: »§§ 128-129«.

Forslaget er en konsekvensendring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglerne i § 58 i den galdende lejelov om lejeforhgjelse som folge af forbedringer
foreslés viderefort i §§ 128-129 i det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Til nr. 2

Det folger af § 12 1 lov om stettede private ungdomsboliger, at de i henhold til lov om midlertidig
regulering af boligforholdene nedsatte huslejenavn, jf. nevnte lovs kapitel VI, treffer afgorelse 1 tvister
om lejefastsattelse og lejeregulering efter §§ 9 og 10. Huslejenavnet traeffer 1 ovrigt afgerelse 1 tvister,
hvor navnet har kompetencen efter § 106 1 lov om leje.
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Det foreslds at @ndre § /2 1 lov om stettede private ungdomsboliger saledes, at »lov om midlertidig
regulering af boligforholdene« a@ndres til: »lov om boligforhold«, »kapitel VI« @ndres til: »kapitel 9«, og
»§ 106 1 lov om leje« @ndres til: »lov om leje«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglerne om huslejen®vn i1 den galdende boligreguleringslov foreslds viderefort 1
kapitel 9 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold.

Den geldende lejelovs § 106 om huslejenaevnets kompetence foreslas opdelt i flere bestemmelser 1 det
samtidig fremsatte forslag til lov om leje, og der henvises derfor generelt til neevnets kompetence efter lov
om leje.

Tilnr. 3

Det folger af § 16 1 lov om stettede private ungdomsboliger, at reglerne om beboerreprasentation i
kapitel XI i lov om leje galder tilsvarende for lejere af enkeltvarelser etableret efter lov om stettede
private ungdomsboliger.

Det foreslas at @ndre § /6 1 lov om stettede private ungdomsboliger saledes, at »kapitel XI« @ndres til:
vkapitel 23«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglerne om beboerreprasentation i den galdende lejelovs kapitel XI foreslas
viderefort 1 kapitel 23 i det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Til nr. 4

Det folger af § 17 1 lov om stettede private ungdomsboliger, at reglerne om tilbudspligt 1 kapitel XVI i
lov om leje ikke finder anvendelse for boliger etableret efter lov om stettede private ungdomsboliger.

Det foreslas at @ndre § /7 1 lov om stettede private ungdomsboliger sdledes, at »kapitel XVI« @ndres
til: »kapitel 24«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglerne om tilbudspligt 1 den gaeldende lejelovs kapitel XVI foreslas viderefort 1
kapitel 24 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Til§ 5

Tilnr. 1

Det folger af friplejeboliglovens § 34, stk. 1, at forholdet mellem friplejeboligleveranderen (udlejeren)
og lejeren vedrerende boligen reguleres for friplejeboliger, hvortil der ydes eller har veret ydet offentlig
statte, af lov om leje, med undtagelse af kapitel I, § 4, stk. 4-7, kapitel 1V, § 33, stk. 4, § 34, § 37, stk. 4, §
46 c, stk. 2, § 46 j, stk. 3, kapitel VIII og VIII A, §§ 58-61, § 62 a, kapitel X A, § 66, stk. 1, litra a, §§ 69-
74 a, § 83, stk. 2, § 98, stk. 1 og 2, kapitel XVI, § 106 og kapitel XIX.

Det foreslés at @ndre friplejeboliglovens § 34, stk. 1, séledes at »kapitel 1, § 4, stk. 4-7, kapitel IV, § 33,
stk. 4, § 34, § 37, stk. 4, § 46 c, stk. 2, § 46 j, stk. 3, kapitel VIII og VIII A, §§ 58-61, § 62 a, kapitel X A,
§ 66, stk. 1, litra a, §§ 69-74 a, § 83, stk. 2, § 98, stk. 1 og 2, kapitel XVI, § 106 og kapitel XIX« @ndres
til: »§§ 1-3, § 11, stk. 2-4, kapitel 4, kapitel 5, § 58, stk. 3, §§ 59-64, § 72, stk. 5, § 82, § 84, stk. 2, § 87, §
92, 8§ 111-112, §§ 114-115, §§ 116-118, § 126, stk. 1, §§ 127-130, §§ 132-134, § 135, § 145, §§ 157-162,
§ 171, stk. 2, § 187, stk. 1 og 2, kapitel 24, og kapitel 26 samt § 58 1 lov om boligforhold«.
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Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold. De opremsede bestemmelser omhandler bl.a. krav om skriftlighed, indgaelse af aftalen,
digital kommunikation, anvendelse af blanketter, forbud mod duser samt beskyttelse af lejers rettigheder 1
forhold til udlejerens kreditorer.

Til nr. 2

Det folger af friplejeboliglovens § 34, stk. 2, at forholdet mellem friplejeboligleveranderen (udlejeren)
og lejeren vedrerende boligen reguleres for friplejeboliger, hvortil der ydes eller har veret ydet offentlig
stotte, af lov om leje, med undtagelse af §§ 1-3, § 11, stk. 2-4, kapitel 4, kapitel 5, § 58, stk. 3, §§ 59-64, §
72, stk. 5, § 82, § 84, stk. 2, § 87, § 92, §§ 111-112, §§ 114-115, §§ 116-118, § 126, stk. 1, §§ 127-130, §§
132-134, § 135, § 145, §§ 157-162, § 171, stk. 2, § 187, stk. 1 og 2, kapitel 24, og kapitel 26 samt § 58 i
lov om boligforhold.

Det foreslas at @ndre friplejeboliglovens § 34, stk. 2, saledes at »kapitel I, § 4, stk. 4-7, kapitel IV, § 33,
stk. 4, § 34, § 37, stk. 4, § 46 c, stk. 2, § 46 j, stk. 3, § 47, §§ 49-53, kapitel VIII A, §§ 59 a-59 ¢, § 62 a,
kapitel X A, § 66, stk. 1, litra a, §§ 69-74 a, § 98, stk. 1 og 2, kapitel XVI, § 106 og kapitel XIX« @ndres
til: »§§ 1-3, § 11, stk. 2-4, § 42, § 44, stk. 5, § 45, § 46, stk. 1 og 2, § 47, stk. 3, 3. pkt., §§ 48-51, § 53,
kapitel 5, § 58, stk. 3, §§ 59-64, § 72, stk. 5, § 82, § 84, stk. 2, § 87, § 92, §§ 111-112, §§ 114-118, §§
132-133, § 145, §§ 157-162, § 187, stk. 1 og 2, kapitel 24 og kapitel 26«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold. De opremsede bestemmelser omhandler bl.a. krav om skriftlighed, indgéelse af aftalen,
digital kommunikation, anvendelse af blanketter, forbud mod duser samt beskyttelse af lejers rettigheder i
forhold til udlejerens kreditorer.

Tilnr. 3

Det folger af friplejeboliglovens § 35, at friplejeboliger kun kan udlejes til personer, der er visiteret
til en plejebolig eller lignende boligform af kommunen. Uanset lejelovens § 6 forpligter lejeren sig
til at modtage tilbud af friplejeboligleveranderen efter lov om social service, herunder at betale for
serviceydelser omfattet af kapitel 16 1 lov om social service

Det foreslas at @ndre friplejeboliglovens § 35, stk. 2, séledes, at »§ 6« andres til: »§ 15«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor § 6 i den gaeldende lejelov om forbud mod duser foreslds viderefort 1 § 15 1 det
samtidig fremsatte forslag til ny lov om leje.

Til nr. 4

Det folger af friplejeboliglovens § 39, at lejerens ret til installation efter § 29 i lov om leje ikke gaelder,
hvis friplejeboligleveranderen godtger, at installationen vil gere boligen uegnet til den forudsatte brug.

Det foreslés at @ndre friplejeboliglovens § 39 sdledes, at »§ 29« @&ndres til: »§§ 142 og 143«.

Forslaget er en konsekvensendring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor § 29 i den geldende lejelov om lejerens ret til at foretage sedvanlige installationer i
det lejede og installation af radio- og fjernsynsantenne pa ejendommen foreslds viderefort i §§ 142 og 143
1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Tilnr. 5

Friplejeboliglovens § 48 vedrerer lejeforhejelse. Det folger af friplejeboliglovens § 48, stk. 3, at
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friplejeboligleveranderens udgifter til levering af ydelser 1 henhold til lejelovens kapitel VII og VII B, der
pa grund af dennes forsommelse ikke kan opkraves efter de naevnte kapitler, ikke kan indeholdes i lejen.

Det foreslas at @ndre friplejeboliglovens § 48, stk. 3, saledes, at »lejelovens kapitel VII og VII B«
@ndres til: »§§ 65-81 1 lov om leje og §§ 19 og 102 1 lov om boligforhold«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglerne i1 kapitel VII i den geeldende lejelov om betaling for temperaturregulering,
vand og el foreslds viderefort 1 §§ 65-81 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og §§ 19 og 102 1
det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold.

Den galdende lejelovs kapitel VII B om udgifter til vand, er ophavet ved lov nr. 310 af 30. marts 2015.

Tilnr. 6

Det folger af friplejeboliglovens § 51, stk. 1, at udgifter som folge af @ndret varmefordeling efter § 37,
stk. 2 og 3, 1 lov om leje og udgifter som folge af overgang til betaling for vand efter forbrugsmaélere efter
§ 46 j, stk. 1, 1 lov om leje betragtes som forbedringer.

Det foreslés at @ndre friplejeboliglovens § 51, stk. 1, sdledes, at »§ 37, stk. 2 og 3, i lov om leje« @ndres
til: »§ 72, stk. 2 og 4, 1 lov om leje«, og »efter § 46 j, stk. 1, 1 lov om leje« udgar.

Forslaget er en konsekvensendring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor den geldende lejelovs § 37, stk. 2 og 3, om regnskabet for forbrugsudgifter foreslés
viderefort i § 72, stk. 2 og 4, i det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Den geldende lejelovs § 46 j om udgifter til vand er ophavet ved lov nr. 310 af 30. marts 2015.

Til nr. 7

Det folger af friplejeboliglovens § 51, stk. 3, at safremt friplejeboligleveranderen efter aftale med
lejeren 1 henhold til kapitel VII A i lov om leje har etableret eller forbedret ejendommens programforsy-
ning eller forsyning med adgang til elektroniske kommunikationstjenester, kan friplejeboligleveranderen
forlange, at lejeren godtger friplejeboligleveranderen de etablerings- og forbedringsudgifter, der med
rimelighed er atholdt.

Det foreslas at @ndre friplejeboliglovens § 51, stk. 3, 1. pkt., saledes at »kapitel VII A« endres til:
»kapitel 8«.

Forslaget er en konsekvensaendring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og
lov om boligforhold, hvor kapitel VII A i den galdende lejelov om lejerens betaling til feellesantenne
og adgang til elektroniske kommunikationstjenester m.v. foreslds viderefort 1 kapitel 8 1 det samtidig
fremsatte forslag til lov om leje.

Til nr. 8

Det folger af friplejeboliglovens § 52, at sdfremt lejeren der uden at efterlade sig en @gtefaelle eller
andre, som lejeren har haft felles husstand med, som anfert i § 75, stk. 2, i lov om leje, kan opsigelsen
ske med 1 maneds varsel

Det foreslés at @ndre friplejeboliglovens § 52, sdledes at »§ 75, stk. 2« @ndres til: »§ 163, stk. 2«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor § 75, stk. 2, i den galdende lejelov om husstandsmedlemmers ret til at fortsaette
lejeforholdet efter lejeren foreslas viderefort i § 163, stk. 2, 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.
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Tilnr. 9

Det folger af friplejeboliglovens § 53, at for friplejeboliger finder § 83, stk. 2, i lov om leje tilsvarende
anvendelse. Reglen 1 lejelovens § 83, stk. 2, omhandler opsigelse af lejeforhold om plejeboliger, hvor
lejeren samtidig med opsigelsen skal anvises en anden og passende bolig.

Det foreslas at endre friplejeboliglovens § 53, saledes at »§ 83, stk. 2« @ndres til: »§ 171, stk. 2«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor § 83, stk. 2, i den galdende lejelov om opsigelse af lejeforhold om plejeboliger
foreslés viderefort 1 § 171, stk. 2, 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Til nr. 10

Det folger af friplejeboliglovens § 54, stk. 1, at friplejeboligleveranderen kan have lejeaftalen efter § 93
i lov om leje eller opsige lejeaftalen efter § 83 i lov om leje, hvis lejeren ikke vil modtage den hjelp, som
kommunalbestyrelsen har truffet afgerelse om, at den pageldende skal tilbydes af friplejeboligleverande-
ren.

Det foreslas at endre friplejeboliglovens § 54, stk. 1, saledes at »§ 93« @ndres til: »§ 182«, og »§ 83«
endres til: »§ 171«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor § 93 i den geldende lejelov om udlejerens ret til at opheeve lejeforholdet foreslas
viderefort i § 182 i det samtidig fremsatte forslag til lov om leje, og § 83 i den galdende lejelov om
udlejerens opsigelse af lejeforholdet foreslas viderefort i § 171 i det samtidig fremsatte forslag til lov om
leje.

Tilnr. 11

Det folger af friplejeboliglovens § 54, stk. 3, at ophavelse af et lejeforhold efter § 93, stk. 1, 1 lov om
leje kun kan ske, nér lejeren samtidig anvises en anden og passende bolig.

Det foreslas at endre friplejeboliglovens § 54, stk. 3, siledes at »§ 93, stk. 1« @ndres til: »§ 182, stk. 1«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor § 93, stk. 1, i den geldende lejelov om udlejerens ret til at have lejeforholdet foreslés
viderefort 1 § 182, stk. 1, 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Tilnr. 12

Det folger af friplejeboliglovens § 55, at lejer kan have lejemalet efter § 12 1 lov om leje, hvis
friplejeboligleveranderens certifikation er tilbagekaldt pa grund af misligholdelse af levering af service og
pleje.

Det foreslés at eendre friplejeboliglovens § 55, saledes at »§ 12« andres til: »§ 96«.

Forslaget er en konsekvensendring som folge af det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor § 12 i den galdende lejelov om mangler ved det lejede foreslds viderefort i § 96 1 det
samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Tilnr. 13

Det folger af friplejeboliglovens § 58, at huslejenavnet traeffer afgerelse 1 de 1 bestemmelsen opremsede
tvister efter reglerne 1 kapitel VI i lov om midlertidig regulering af boligforholdene.
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Det foreslas at @ndre friplejeboliglovens § 58 saledes, at »kapitel VI 1 lov om midlertidig regulering af
boligforholdene« @ndres til: »kapitel 9 i lov om boligforhold«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglerne om huslejenavn 1 kapitel VI i den galdende boligreguleringslov foreslas
viderefort 1 kapitel 9 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold.

Til nr. 14

Det folger af friplejeboliglovens § 58, nr. 1, at huslejenavnet treeffer afgerelse 1 tvister om fastsettelse
af lejen efter § 42 og § 47 b og lejeregulering efter §§ 48-50 eller efter §§ 47 a, 48, 58, 59, 60 og 61 1 lov
om leje.

Det foreslas at @ndre friplejeboliglovens § 58, nr: 1, siledes at »§§ 47 a, 48, 58, 59, 60 og 61 i lov om
leje« @ndres til: »§§ 43, 44 og 128-130 1 lov om leje«.

Forslaget er en konsekvensandring som foelge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold , hvor reglerne i den geeldende lejelovs §§ 47 a, 48, 58, 59, 60 og 61 foreslas viderefort i §§
43, 44 og 128-130 i det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Tilnr. 15

Det folger af friplejeboliglovens § 58, nr. 3, at huslejena@vnet treffer afgarelse 1 tvister om varsling af
iverksattelsen efter § 55 1 lov om leje 1 forbindelse med gennemforelse af forbedringer i det lejede og om
lejeforhgjelse efter § 51, stk. 2.

Det foreslas at endre friplejeboliglovens § 58, nr. 3, saledes at »§ 55« @ndres til: »§ 103«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor § 55 i1 den gaeldende lejelov foreslds viderefort 1 § 103 1 det samtidig fremsatte forslag
til lov om leje.

Tilnr. 16

Det folger af friplejeboliglovens § 58, nr. 6, at huslejen®vnet treeffer afgerelse i1 tvister om lejernes
betaling for varme og lign. efter kapitel VII i lov om leje, herunder uenighed om acontobidrag og om
udforelse af arbejder omfattet af § 46 a, stk. 2, i lov om leje, antennebidrag og betaling for adgang til
elektroniske kommunikationstjenester efter kapitel VII A i lov om leje og om betaling for vand m.v. efter
kapitel VII B i lov om leje, herunder tilfaelde, hvor friplejeboligleveranderen modsatter sig installation af
vandmélere efter § 46 j, stk. 5, i lov om leje.

Det foreslas at @ndre friplejeboliglovens § 58, nr 6, séledes at »kapitel VII 1 lov om leje, herunder
uenighed om acontobidrag og om udferelse af arbejder omfattet af § 46 a, stk. 2, i lov om leje,
antennebidrag og betaling for adgang til elektroniske kommunikationstjenester efter kapitel VII A i
lov om leje og om betaling for vand m.v. efter kapitel VII B i lov om leje, herunder tilfelde, hvor
friplejeboligleveranderen modsatter sig installation af vandmaélere efter § 46 j, stk. 5, 1 lov om leje«
@ndres til: »§§ 65-81 og 83 i1 lov om leje og §§ 19 og 102 i lov om boligforhold, herunder uenighed om
acontobidrag, antennebidrag og betaling for adgang til elektroniske kommunikationstjenester efter kapitel
8 1lov om leje.«.

Forslaget er en konsekvensandring som foelge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor kapitel VII i den geldende lejelov om betaling for temperaturregulering, vand og el
foreslas viderefort 1 §§ 65-81 og 83 i det samtidig fremsatte forslag til ny lov om leje og §§ 19 og 102 i
det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold, mens reglerne i den gaeldende lejelovs kapitel VII
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A om lejerens betaling til feellesantenne og adgang til elektroniske kommunikationstjenester m.v. foreslas
viderefort 1 kapitel 8 1 det samtidig fremsatte forslag til ny lov om leje.

Den gzldende lejelovs kapitel VII B om udgifter til vand mv., herunder bestemmelsen 1 § 46 j, stk.
5, er ophaevet ved lov nr. 310 af 30. marts 2015. Den gaeldende lejelovs § 46 a, stk. 2, hvorefter
beboerreprasentanterne eller et flertal af lejerne har ret til at foresld gennemforelse af arbejder, der er
angivet 1 en energiplan, foreslas ikke viderefort 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Tilnr. 17

Det folger af friplejeboliglovens § 58, nr. 7, at huslejenavnet treeffer afgerelse i tvister om lejerens ret til
at installere hjelpemidler efter § 29, stk. 9, i lov om leje og om deposita efter samme lovs § 29, stk. 4 og
5, og tvister om, hvorvidt en aftale i henhold til § 66 a i lov om leje om forbedringsarbejder er abenbart
urimelig.

Det foreslds at @ndre friplejeboliglovens § 58, nr 7, sdledes at »§ 29, stk. 9, i lov om leje og om
deposita efter samme lovs § 29, stk. 4 og 5, og tvister om, hvorvidt en aftale i henhold til § 66 a i lov om
leje« @ndres til: »§ 142 stk. 2, 1 lov om leje og om deposita efter samme lovs § 143, stk. 3 og 4, og tvister
om, hvorvidt en aftale i henhold til § 138 i lov om leje«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som felge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor den geldende lejelovs § 29, stk. 9, foreslds viderefort 1 § 142 stk. 2, i det samtidig
fremsatte forslag til lov om leje, mens den geldende lejelovs § 29, stk. 4 og 5, foreslas viderefort 1 § 143,
stk. 3 og 4, 1 det samtidig fremsatte forslag til ny lov om leje. Endelig foreslds den galdende lejelovs § 66
a viderefort i § 138 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje

Til nr. 18

Det folger af friplejeboliglovens § 58, nr. 8, at huslejenavnet treffer afgerelse 1 tvister om en lejers
tilsidesettelse af god skik og orden efter §§ 79 a-79 c i lov om leje, som indbringes for huslejenavnet
efter samme lovs § 79 c, 1. pkt.

Det foreslds at @ndre friplejeboliglovens § 58, nr. 8, saledes at »§§ 79 a-79 c i1 lov om leje, som
indbringes for huslejenavnet efter samme lovs § 79 c, 1. pkt.« @ndres til: »kapitel 18 1 lov om leje, som
indbringes for huslejenavnet efter samme lovs § 155.«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor reglerne om lejerens tilsidesettelse af god skik og orden foreslas viderefort 1 kapitel 18
1 det samtidig fremsatte forslag til lejelov.

Til nr. 19

Friplejeboliglovens § 60 omhandler omdannelse af eksisterende lejeboliger til friplejeboliger. Det folger
af friplejeboliglovens § 60, stk. 3, at i forbindelse med afviklingen af det oprindelige lejeforhold skal
friplejeboligleveranderen pése, at der udbetales godtgerelse til lejere, som har foretaget forbedringsarbej-
der enten efter § 62 a i lov om leje eller efter § 39 i lov om almene boliger m.v. I forbindelse med
genudlejning af boligen pa lejevilkér, der er forenelige med denne lov, kan friplejeboligleveranderen
beregne en forbedringsforhgjelse, jf. § 48, stk. 4, for den del af arbejderne, som friplejeboligleveranderen
har betalt godtgerelse for efter § 62 a i lov om leje eller § 39 i lov om almene boliger m.v.

Det foreslds at @ndre friplejeboliglovens § 60, stk. 3, 1. og 2. pkt., séledes at »§ 62 a« @ndres til: »§
145«.

Forslaget er en konsekvensendring som felge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
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om boligforhold, hvor den geldende lejelovs § 62 a om lejerens ret til at udfere naermere fastsatte
forbedringsarbejder 1 lejligheden foreslds viderefort 1 § 145 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Til nr. 20

Det folger af friplejeboliglovens § 61, 1. pkt., at for udlejningsejendomme, som er omfattet af bin-
dingspligten i kapitel X A om konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond i lov om leje,
eller som er omfattet af kapitel III om vedligeholdelse og opretning i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, opherer bindingspligten ved omdannelse til friplejeboliger, og de bundne midler frigives

Det foreslés at @ndre friplejeboliglovens § 61, 1. pkt., saledes at »kapitel X A om konto for forbedringer
1 Grundejernes Investeringsfond i lov om leje, eller som er omfattet af kapitel III om vedligeholdelse og
opretning i lov om midlertidig regulering af boligforholdene« @ndres til: »§ 120 i lov om leje om konto
for udvendig vedligeholdelse i Grundejernes Investeringsfond«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som felge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglen i kapitel III i den gaeldende boligreguleringslov om den bindingspligtige
vedligeholdelseskonto i Grundejernes Investeringsfond foreslés viderefort i § 120 i det samtidig fremsatte
forslag til lov om leje.

Bestemmelsen omhandler bindingspligtige midler for ejendommen i Grundejernes Investeringsfond, og
den foresldede @ndring henviser derfor alene til bestemmelsen i § 120 i det samtidig fremsatte forslag til
ny lov om leje om den bindingspligtige vedligeholdelseskonto. Den galdende lejelovs kapitel X A om
konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond er ophavet ved lov nr. 310 af 30. marts 2015.

Til nr. 21

Det folger af friplejeboliglovens § 62, at de regler om arealberegning, som transport-, bygnings- og
boligministeren fastsetter i medfer af § 115 a i1 lov om leje, gelder tilsvarende for friplejeboliger.

Det foreslas at @ndre friplejeboliglovens § 62 saledes, at »§ 115 a« @ndres til: »§ 206«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som folge af de samtidig fremsatte forslag til ny lov om leje og lov
om boligforhold, hvor den galdende lejelovs § 115 a foreslas viderefort 1 § 206 1 det samtidig fremsatte
forslag til lov om leje.

Tii§6

Tilnr. 1

Det folger af andelsboliglovens § 2, stk. 2, at en andelsboligforening ikke gyldigt kan indgd aftale om
erhvervelse af en ejendom, der inden for de seneste 5 &r har varet ejet af en andelsboligforening, et
boligaktieselskab eller et boliganpartsselskab. Bestemmelsens 4. pkt. fastslar, at reglerne om tilbudspligt
1 kapitel XVI 1 lov om leje ikke gaelder for ejendomme, der inden for de seneste 5 &r har veret ejet af en
andelsboligforening, et boligaktieselskab eller et boliganpartsselskab.

Det foreslés at @ndre andelsboliglovens § 2, stk. 2, 4. pkt., sdledes at »kapitel XVI« @ndres til: »kapitel
24«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor reglerne om tilbudspligt 1 den galdende lejelov foreslds viderefort 1 kapitel 24 1 det
samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Til nr. 2
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Det folger af andelsboliglovens § 3, stk. 1, at den, der overdrager en ejendom til en andelsboligforening,
skal inden aftalens indgaelse give sadvanlige oplysninger om ejendommen, herunder ejendommens
driftsudgifter, lejeforhold og saldi pa de forskellige konti, som ejeren skal fore 1 henhold til lov om leje og
lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Det foreslas at a@ndre andelsboliglovens § 3, stk. 1, sdledes at »og lov om midlertidig regulering af
boligforholdene« udgar.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglerne om de forskellige konti for ejendommen, som ejeren skal fore, foreslas
viderefort 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Tilnr. 3

Det folger af andelsboliglovens § 3, stk. 2, at safremt overdragelsen sker efter reglerne om tilbudspligt
i lov om leje, skal oplysningerne gives senest samtidig med tilbuddet. Den 1 lejelovens § 103, stk. 1,
navnte acceptfrist pd mindst 10 uger leber fra det tidspunkt, hvor lejerne har modtaget oplysningerne.

Det foreslés at endre andelsboliglovens § 3, stk. 2, saledes at »§ 103, stk. 1« andres til: »199, stk. 1«.

Forslaget er en konsekvensandring som foelge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor reglen i den geldende lejelovs § 103, stk. 1, om opfyldelse af tidbudspligten foreslas
viderefort i § 199, stk. 1, 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Til nr. 4

Det folger af andelsboliglovens § 4, stk. 9, at uenighed om fastsattelse af leje og om betaling af
forudbetalt leje og depositum afgeres af huslejenavnet, jf. reglerne 1 lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

Det foreslas at @ndre andelsboliglovens § 4, stk. 9, saledes at »lov om midlertidig regulering af
boligforholdene« @ndres til: »lov om boligforhold«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor reglerne om huslejen@vn i1 den galdende boligreguleringslov foreslds viderefort 1 det
samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold.

Ti§ 7

Tilnr. 1

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 3, at kompensation efter stk. 1 behandles i henhold til
§ 52 i lov om leje og erhvervslejelovens § 12 som de oprindelig beregnede skatter, som kompensationen
er beregnet pa grundlag af.

Det foreslés at endre ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 3, séledes at »§ 52« @ndres til: »§ 48«.

Forslaget er en konsekvensandring som foelge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor den galdende lejelovs § 52 om lejenedsattelse som folge af bortfald eller nedsattelse
af skatter, afgifter eller bidrag foreslds viderefort i § 48 i det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.
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Til§ 8

Tilnr. 1

Det folger af § 14 G, stk. 1, i ligningsloven, at ejeren af en udlejningsejendom ikke skal medregne
den del af lejeindtegten, der svarer til beleb, der skal afsattes efter lejelovens § 63 a eller efter boligregu-
leringslovens § 18 b, ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst. Det samme gelder for godtgerelser,
der efter § 4 1 lov om kommunal anvisningsret afsattes pa ejendommens konto i Grundejernes Investe-
ringsfond efter boligreguleringslovens § 18 b.

Det foreslés at @ndre ligningslovens § /4 G, stk. 1, sdledes at »lejelovens § 63 a eller efter boligregule-
ringslovens § 18 b« a@ndres til: »§ 120 1 lov om leje«, og »§ 4 1 lov om kommunal anvisningsret afsattes
pa ejendommens konto i Grundejernes Investeringsfond efter boligreguleringslovens § 18 b« andres til:
»§ 54 1 lov om boligforhold afsettes pa ejendommens konto 1 Grundejernes Investeringsfond efter § 120 1
lov om leje«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som felge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor den gaeldende boligreguleringslovs § 18 b foreslas viderefort i § 120 i det samtidig
fremsatte forslag til lov om leje, og § 4 i lov om kommunal anvisningsret foreslds viderefort i § 54 1 det
samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold.

Lejelovens kapitel X A om konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond, herunder § 63 a,
er ophaevet ved lov nr. 310 af 30. marts 2015, og der skal sdledes ikke lengere afszttes beleob efter
bestemmelsen.

Til nr. 2

Det folger af § 14 G, stk. 2, i ligningsloven, at renter af belab, der er bundet efter lejelovens § 63 a eller
boligreguleringslovens § 18 b, ikke medregnes ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst.

Det foreslds at &ndre ligningslovens § /4 G, stk. 2, séledes at »lejelovens § 63 a eller boligregulerings-
lovens § 18 b« @ndres til: »§ 63 a 1 lov om leje, jf. lovbekendtgarelse nr. 963 af 11. august 2010 med
senere &ndringer, jf. § 212 1 lov om leje, eller § 120 1 lov om leje«.

Forslaget er en konsekvensendring som felge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor den gaeldende boligreguleringslovs § 18 b foreslas viderefort i § 120 i det samtidig
fremsatte forslag til lov om leje.

Lejelovens kapitel X A om konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond, herunder § 63 a,
er ophavet ved lov nr. 310 af 30. marts 2015. Der bestar dog stadig en konto for forbedringer for nogle
ejendomme, og der henvises derfor til reglerne herom i1 lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010 med
senere &ndringer, jf. § 212 1 lov om leje.

Tilnr. 3

Det folger af § 14 G, stk. 3, i ligningsloven, at beleb til vedligeholdelse og forbedring af ejendommen,
som fradrages i den arlige indbetaling til ejendommens konto i Grundejernes Investeringsfond efter
boligreguleringslovens § 22 a, stk. 2, og udgifter, der atholdes af beleb, der udbetales af kontoen
efter lejelovens § 63 e eller boligreguleringslovens § 22 b, kan ikke fradrages ved opgerelsen af den
skattepligtige indkomst eller medregnes ved opgerelsen af grundlaget for skattemessige afskrivninger og
til anskaffelsessummen ved opgerelse af skattepligtig fortjeneste ved afstaelse af ejendommen. Udgifter
til vedligeholdelse og forbedring af ejendommen anses for fortrinsvis at vere atholdt af de beleb, der er
navnt i 1. pkt.

Det foreslas at @ndre ligningslovens § /4 G, stk. 3, 1. pkt., séledes at »boligreguleringslovens § 22
a, stk. 2, og udgifter, der atholdes af belegb, der udbetales af kontoen efter lejelovens § 63 e eller
boligreguleringslovens § 22 b« @ndres til: »§ 60, stk. 2, 1 lov om boligforhold, og udgifter, der atholdes af
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beleb, der udbetales af kontoen efter § 63 e 1 lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010
med senere @ndringer, jf. § 212 1 lov om leje, eller § 122 1 lov om leje«.

Forslaget er en konsekvensendring som felge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor den gazldende boligreguleringslovs § 22 a, stk. 2, om fradrag af belob 1 den
arlige indbetaling til den bindingspligtige vedligeholdelseskonto i Grundejernes Investeringsfond foreslas
viderefort i § 60, stk. 2, i det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold, og den galdende
boligreguleringslovs § 22 b foreslés viderefort i § 122 i det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Lejelovens kapitel X A om konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond, herunder § 63 e,
er ophavet ved lov nr. 310 af 30. marts 2015. Der bestar dog stadig en konto for forbedringer for nogle
ejendomme, og der henvises derfor til reglerne herom 1 tidligere lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august
2010 med senere @ndringer, jf. § 212 1 lov om leje.

Til nr. 4

Det folger af § 14 G, stk. 5, 2. pkt., i ligningsloven, at belgb, der udbetales efter lejelovens § 63 f eller
boligreguleringslovens § 22 e, medregnes 1 ejerens skattepligtige indkomst 1 det indkomstar, hvori belebet
kan kreves udbetalt.

Det foreslas at endre ligningslovens § 14 G, stk. 5, 2. pkt., séledes at »lejelovens § 63 f eller boligregu-
leringslovens § 22 e« @ndres til: »§ 63 f i lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010
med senere @ndringer, jf. § 212 i lov om leje, eller § 63 i lov om boligforhold«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor den geldende boligreguleringslovs § 22 e om de tilfelde, hvor ejendommen ikke
leengere omfattes af den bindingspligtige vedligeholdelseskonto, foreslds viderefort 1 § 63 1 det samtidig
fremsatte forslag til lov om boligforhold.

Lejelovens kapitel X A om konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond, herunder § 63 f,
er ophevet ved lov nr. 310 af 30. marts 2015. Der bestar dog stadig en konto for forbedringer for nogle
ejendomme, og der henvises derfor til reglerne herom 1i tidligere lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august
2010 med senere @&ndringer, jf. § 212 i lov om leje.

Tilnr. 5

Det folger af § 14 G, stk. 6, i ligningsloven, at skatteministeren kan bestemme, at der for ejendomme,
der er omfattet af lejelovens § 63 a eller boligreguleringslovens § 18 b, fores en sarlig konto over beleb,
der anvendes til ejendommens vedligeholdelse og forbedring, og over de beleb, der er nevnt i stk. 3 og 5.

Det foreslds at &ndre ligningslovens § /4 G, stk. 6, séledes at »lejelovens § 63 a eller boligregulerings-
lovens § 18 b« @ndres til: »§ 63 a 1 lov om leje, jf. lovbekendtgarelse nr. 963 af 11. august 2010 med
senere &ndringer, jf. § 212 1 lov om leje, eller § 120 1 lov om leje«.

Forslaget er en konsekvens@ndring som felge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor den galdende boligreguleringslovs § 18 b foreslas viderefort i § 120 i det samtidig
fremsatte forslag til lov om leje.

Lejelovens kapitel X A om konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond, herunder § 63 a,
er ophavet ved lov nr. 310 af 30. marts 2015. Der bestar dog stadig en konto for forbedringer for nogle
ejendomme, og der henvises derfor til reglerne herom 1 tidligere lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august
2010 med senere @ndringer, jf. § 212 1 lov om leje.

Tilnr. 6

Det folger af § 14 G, stk. 7, 1. pkt., 1 ligningsloven, at skatteministeren kan fastsatte bestemmelser om,
at Grundejernes Investeringsfond skal give skattemyndighederne underretning om ind- og udbetalinger af
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belob pa ejendommens konto efter lejelovens § 63 a og boligreguleringslovens § 18 b samt om kontoens
indestdende.

Det foreslas at @ndre ligningslovens § /4 G, stk. 7, 1. pkt., saledes at »lejelovens § 63 a og boligregule-
ringslovens § 18 b« @&ndres til: »§ 63 a i lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010 med
senere @ndringer, jf. § 212 1 lov om leje, og § 120 i lov om leje«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor den galdende boligreguleringslovs § 18 b foreslas viderefort 1 § 120 1 det samtidig
fremsatte forslag til lov om leje.

Lejelovens kapitel X A om konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond, herunder § 63 a,
er ophavet ved lov nr. 310 af 30. marts 2015. Der bestar dog stadig en konto for forbedringer for nogle
ejendomme, og der henvises derfor til reglerne herom 1i tidligere lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august
2010 med senere @ndringer, jf. § 212 i lov om leje.

Til§ 9

Tilnr. 1 og 2

Det fremgar af § 2 i lov om Familieretshuset (Familieretshusloven), at Familieretshuset behandler sager
i det omfang, det folger af de i bestemmelsen opregnede love og bestemmelser m.v.

Sager nevnt i § 2, nr. 1-11, i Familieretshusloven er omfattet af det nye familieretlige system. Det drejer
sig navnlig om sager omfattet af foraldreansvarsloven, @gteskabsloven og bernebidragsloven. Disse
sager visiteres efter lovens § 4, stk. 1, til videre behandling efter bestemmelserne i lovens §§ 5-7, der
inddeler sagerne i tre kategorier: Enkle sager, mindre enkle sager og komplekse sager efter foraldrean-
svarsloven. Familieretshusloven finder fuldt ud anvendelse pa disse sager, idet lovens kapitel 8-10 dog
indeholder s@rregler om behandlingen af sager inden for hver af de tre sagskategorier.

Sager omfattet af lovens § 2, nr. 12-18, er ikke omfattet af det nye familieretlige system. Det drejer sig
navnlig om sager om vaergeméil og adoption. Efter lovens § 4, stk. 1, 3. pkt., finder lovens § 8 anvendelse
pa disse sager. Det folger af lovens § 8, at disse sager behandles og afgeres efter bestemmelserne 1 den
lovgivning, der gaelder for sagen. Det folger videre af § 8, at herudover finder kapitel 3 i Familieretshus-
loven, der indeholder enkelte generelle sagsbehandlingsregler, anvendelse ved behandlingen af sddanne
sager.

Det foreslas, at lade det fremga af Familieretshusloven, at lovens anvendelsesomrdde ogsa omfatter de
sager, som Familieretshuset hidtil har behandlet efter lejelovgivningen. Det drejer sig om tilladelse til,
at den @®gtefzlle, der er lejer af familiens bolig eller af et lejemal, som agtefellernes virksomhed eller
den anden agtefelles virksomhed drives fra, kan f4 Familieretshusets tilladelse til at opsige eller fremleje
lejemalet, selvom den anden @gtefzlle ikke har givet samtykke hertil.

Bestemmelserne herom findes i1 §§ 72 og 81 i den geldende lejelov. Ved det samtidig fremsatte forslag
til lov om leje foreslas viderefort §§ 72 og 81 som §§ 161 og 170.

Forslaget gennemfores ved, at der i § 2 i Familieretshusloven som nr. 19-21 indsettes henvisninger til
§§ 161 og 170 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje.

Forslaget er en lovfastelse af den geeldende retstilstand. Der henvises til de foreslaede bestemmelser i
§§ 161 og 170 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om leje og bemarkningerne til disse bestemmelser.

Til § 10

2021/1 LSF 49 26



Til nr. 1
Erhvervslejelovens § 31 omhandler tilfeelde, hvor udlejeren har forbedret det lejede.

Det folger af § 31, stk. 1, at sdfremt udlejeren har forbedret det lejede, kan udlejeren forlange lejen
forhgjet med et belob, der modsvarer foragelsen af det lejedes brugsvardi. Ved vurdering af den foregede
brugsveardi ses der bort fra forbedringer, der er gennemfort efter § 46 a, stk. 3, i lov om leje. Det folger
endvidere af § 31, stk. 4, at safremt en udlejer har gennemfort arbejder efter § 46 a, stk. 3, 1 lov om
leje, kan udlejeren forlange en lejeforhgjelse, der giver en passende forrentning af den udgift, der med
rimelighed er atholdt, samt dekker afskrivning og seedvanlige udgifter til vedligeholdelse, administration,
forsikring og lignende.

Det foreslas at @ndre erhvervslejelovens § 31. stk. 1, 2. pkt., og § 31, stk. 4, séledes at »§ 46 a, stk. 3«
aendres til: »§ 146«.

Forslaget er en konsekvensandring som folge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om
boligforhold, hvor reglen i den geldende lejelovs § 46 a, stk. 3, foreslds viderefort 1 § 146 1 det samtidig
fremsatte forslag til lov om leje.

Til nr. 2

Det folger af erhvervslejelovens § 76, stk. 2, at om boligretten gaelder reglerne i kapitel XVIII i lov om
leje.

Det foreslés at @ndre erhvervslejelovens § 76. stk. 2, saledes at »kapitel XVIII i lov om leje« @ndres til:
vkapitel 10 i lov om boligforhold«.

Forslaget er en konsekvensendring som felge af de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold, hvor reglerne om boligretten i den geldende lejelovs kapitel XVIII foreslés viderefort i
kapitel 10 i det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold.

Til § 11
Det foreslas, at loven traeder 1 kraft den 1. juli 2022.

Lovforslaget indeholder rettelser af henvisninger til den geeldende lejelov, boligreguleringslov, tvungen-
administrationslov og lov om kommunal anvisningsret 1 ovrig lovgivning, som folge af de samtidig
fremsatte forslag til lov om leje og lov om boligforhold.

Lovforslagets ikrafttredelsestidspunkt felger derfor de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov
om boligforhold.

Til§ 12
Det foreslés i stk. 1, at loven ikke gelder for Fergerne og Grenland.

Det foreslas i stk. 2, at § 9 ved kongelig anordning kan helt eller delvis sattes i kraft for Grenland med
de @ndringer, som de grenlandske forhold tilsiger.

De foresldede @ndringer gelder i det hele ikke for Fergerne og Grenland. Den territoriale anvendelse
for de foresldede @ndringer folger de hovedlove, som @ndringerne vedrerer, idet det fremgér af de
enkelte hovedlove, at de ikke gelder for Fergerne og Grenland.

Med forslagets stk. 2 foreslds det, at de @ndringer af Familieretshuset, der folger af lovforslagets §
9, ved kongelig anordning helt eller delvis kan sattes i kraft for Grenland med de @ndringer, som de
gronlandske forhold tilsiger.
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Der henvises til, at Familieretshusloven efter lovens § 48 ikke gelder for Fereerne og Grenland, men
ved kongelig anordning helt eller delvis kan sazttes 1 kraft for Grenland med de @ndringer, som de
grenlandske forhold tilsiger.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§ 64....

stk. 2. Udlejeren skal modsatte sig fremlejeforholdet, hvis
lejligheden vil blive beboet af flere end 2 personer pr.
beboelsesrum, jf. lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene § 52 a, stk. 1. Undlader udlejeren dette, straffes
udlejeren med bede. Der kan pélegges selskaber mv. (juri-
diske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5.
kapitel. 1.-3. pkt. gelder alene i kommuner, hvor kommu-
nalbestyrelsen har truffet beslutning om, at lov om midlerti-
dig regulering af boligforholdene §§ 52 a-c skal gelde og
kun i de tilfeelde, hvor udlejeren har meddelt kommunalbe-
styrelsen, at disse regler skal finde anvendelse i udlejerens
ejendomme.

§ 65....
Stk. 2...

Stk. 3. Udlejeren skal modsette sig fremlejeforholdet, hvis
lejligheden vil blive beboet af flere end 2 personer pr. bebo-
elsesrum, jf. lov om midlertidig regulering af boligforholde-
ne § 52 a, stk. 1. Undlader udlejeren dette, kan udlejeren
straffes med beade. Der kan pélegges selskaber mv. (juridi-
ske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5.
kapitel. 1.-3. pkt. gaelder alene i kommuner, hvor kommu-
nalbestyrelsen har truffet beslutning om, at lov om midlerti-
dig regulering af boligforholdene §§ 52 a-c skal gzlde og
kun i de tilfeelde, hvor udlejeren har meddelt kommunalbe-
styrelsen, at disse regler skal finde anvendelse i udlejerens
ejendomme.

Stk. 4.-6. ...

§ 69....
Stk. 2...

stk. 3. Udlejeren skal modsette sig bytte, hvis lejligheden
efter bytning vil blive beboet af flere end 2 personer pr.
beboelsesrum, jf. lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene § 52 a, stk. 1. Undlader udlejeren dette, kan udle-
jeren straffes med bede. Der kan pélegges selskaber mv.
(juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens
5. kapitel. 1.-3. pkt. geelder alene i kommuner, hvor kommu-
nalbestyrelsen har truffet beslutning om, at lov om midlerti-
dig regulering af boligforholdene §§ 52 a-c skal galde og
kun i de tilfeelde, hvor udlejeren har meddelt kommunalbe-
styrelsen, at disse regler skal finde anvendelse i udlejerens
ejendomme.
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Lovforslaget

§1

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr.
928 af 4. september 2019, foretages folgende a&ndringer:

1.1§ 64 stk. 2, 1. pkt., § 65, stk. 3, 1. pkt. og § 69, stk. 3, 4.
pkt. &ndres »lov om midlertidig regulering af boligforholde-
ne § 52 a, stk. 1« til »lov om boligforhold § 14, stk. 1«.

2.1§ 64 stk. 2, 4. pkt., § 65, stk. 3, 4. pkt. og § 69 stk. 3, 4.
pkt. @&ndres »lov om midlertidig regulering af boligforholde-
ne §§ 52 a-c« til »lov om boligforhold §§ 14-17«.



Stk 4.-6. ...

§ 85. Udlejeren kan opsige lejeaftalen i folgende tilfelde:

1-3)...

4) Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 81, stk.
1, nr. 1-8 eller 11, jf. § 82, stk. 2, og forholdet er af en
sadan karakter, at lejerens flytning er pakraevet.

5) Nar lejeren har tilsidesat betingelserne i et betinget leje-
forhold, jf. § 82, stk. 1, nr. 1, og forholdet er af en sddan
karakter, at lejerens flytning er pakrevet.

6) Nar vaegtige grunde i ovrigt gor det serligt magtpaliggen-
de for udlejeren at blive lest fra lejeforholdet.

Stk. 2. -3. ...

§ 86....
Stk. 2.-8. ...

stk. 9. For blandede lejemal, hvorfra lejeren driver er-
hvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i ejendommen er
af vaesentlig betydning og verdi for virksomheden, finder
§ 87, stk. 1, 3. pkt., og §§ 88-91 i lov om leje tilsvarende
anvendelse

§ 98. Formand, medlem eller suppleant skal opfylde betin-
gelserne i § 109, stk. 2, i lov om leje, bortset fra betingelsen
om dansk indfedsret.

Stk. 2.-4.

§ 107....

Stk. 2. Om boligretten galder reglerne i kapitel XVIII i lov
om leje.

§ 27 a. Lejeforholdet for almene lejere af boliger, som af-
haendes efter § 27, og som efter athandelsen ikke er omfat-
tet af lov om leje af almene boliger, er med de undtagelser,
som folger af stk. 2-11, omfattet af lov om leje og lov om
midlertidig regulering af boligforholdene.

Stk. 2. § 4, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene finder ikke anvendelse pa lejeforhold som
navnt i stk. 1.

Stk. 3.

Stk. 4. Hvis lejefastsattelsen skal ske efter reglerne i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene og den
leje, der er gaeldende pa afhandelsestidspunktet, er lavere
end den leje, som vil kunne fastsattes efter lov om midlerti-
dig regulering af boligforholdene, opretholdes den geldende
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3.1§ 85, stk. 1, indsattes efter nr. 3, som et nyt nummer:

»4) Nar udlejeren to eller flere gange i henhold til § 87, stk.
7, i lov om boligforhold har faet meddelelse om lejerens
manglende efterlevelse af endelige huslejenavnsafgerel-
ser.«

Nr. 4-6 bliver herefter nr. 5-7

4.1§ 86, stk. 9, eendres »§ 87, stk. 1, 3. pkt.« til »§ 176, stk.
1, 3. pkt.«, og »§§ 88-91« @ndres til »§§ 177-180«.

5.1 98, stk. 1, endres » § 109, stk. 2, 1 lov om leje« til »§
95, stk. 2, i lov om boligforhold«.

6.1 107, stk. 2, ®ndres »kapitel XVIII i lov om leje« til
»kapitel 10 i lov om boligforhold«.

§2

I lov om almene boliger m.v. jf. lovbekendtgerelse nr.
1877 af 27. september 2021, foretages folgende @ndringer:

1.1§ 27 a, stk. 1, @ndres »lov om midlertidig regulering af
boligforholdene« til »lov om boligforhold«.

2.1§ 27 a, stk. 2, eendres »§ 4, stk. 2, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene« til »§ 6, stk. 4, i lov om leje«.

3.1§ 27 a, stk. 4, 1. pkt., ®ndres »reglerne i lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene« til: »lejelovens regler
om lejefastsettelse i regulerede kommuner«, og »lov om
midlertidig regulering af boligforholdene« @ndres til: »de
navnte regler i lov om leje«.



leje og reguleres fremover med udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-méneders-periode slutten-
de 1 juni méned, aret for det kalenderar reguleringen vedre-
rer. Lejen kan dog ikke herved bringes til at overstige den
leje, som vil kunne fastsattes efter lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene. Udlejer kan ikke kraeve forhgjelse
af lejen som folge af foregelsen af de beleb, der efter § 18
b i lov om midlertidig regulering af boligforholdene skal
bindes i Grundejernes Investeringsfond. Regulering efter 1.
pkt. kan ikke leengere foretages fra det tidspunkt, hvor den
regulerede leje modsvarer den leje, der vil kunne beregnes
efter lov om midlertidig regulering af boligforholdene og §§
50-52 i lov om leje. Regulering af lejen kan herefter kun
foretages efter lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene og §§ 50-52 i lov om leje.

Stk. 5. Hvis den leje, der er geeldende pa afthendelses-
tidspunktet, er hgjere end den leje, der kan beregnes efter
reglerne om omkostningsbestemt leje i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene i ejendomme, der er omfattet
af disse regler, nedsettes lejen til den omkostningsbestemte
leje med tilleg af eventuelle lejeforhgjelser for gennemforte
forbedringer. Hvis den leje, der er geeldende pa afthendelses-
tidspunktet i ejendomme, der er omfattet af reglerne om
lejefastsaettelse efter det lejedes verdi, er hejere end det
lejedes veardi, jf. § 47 i lov om leje, nedsattes lejen til det
lejedes verdi.

Stk. 6. 1 ejendomme, der er taget i brug efter udgangen
af 1991, kan den leje, der er geldende pa athandelsestids-
punktet, opretholdes og fremover reguleres med udviklingen
i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-méneders-peri-
ode sluttende i juni méned, aret for det kalenderar regulerin-
gen vedrerer. Det samme galder for lejemal som navnt i §
53, stk. 3-5, 1 lov om leje og i § 15 a, stk. 1-3, i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene.

Stk. 7. ...

Stk. 8. Indestdende beboerindskud efter § 45 1 lov om leje
af almene boliger forbliver efter athandelsen indestdende
hos udlejeren som depositum efter § 34 i lov om leje, uanset
om det overstiger 3 méaneders leje. Depositum som navnt i
1. pkt. kan ikke reguleres efter § 34 1 lov om leje.

Stk. 9. De belob, der efter § 68 er henlagt for de boliger,
som afhandes, udbetales til erhververen ved afthandelsen
og indbetales herefter til ejendommens konto i Grundejernes
Investeringsfond efter § 18 b i lov om midlertidig regulering
af boligforholdene, hvis den athaendede ejendom er omfattet
af reglerne i samme lovs kapitel II-V. Indenrigs- og bolig-
ministeren kan fasts@tte naermere regler om opgerelse af
beleb, der skal udbetales, og om belegb, der skal indbetales
til Grundejernes Investeringsfond.

Stk. 10. -11. ...

Stk. 12. Huslejenavnet, jf. kapitel VI i lov om midlertidig
regulering af lejeforholdene, afger uenighed om lejefastset-
telse og -regulering efter stk. 3-7.

2021/1 LSF 49

31

4. 1 § 27 a, stk. 4, 2. pkt, @ndres »lov om midlertidig
regulering af boligforholdene« til: »lejelovens regler om le-
jefastsattelse i regulerede kommuner«, og i § 27 a, stk. 4,
3. pkt., ®ndres »§ 18 b i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene« til: »§ 120 i lov om leje«

5.1 ¢ 27 a, stk. 4, 4. pkt, @ndres »lov om midlertidig
regulering af boligforholdene og §§ 50-52 i lov om leje« til:
»de regler i lov om leje, som gelder i regulerede kommuner,
samt efter §§ 46-48 i lov om leje«, ogi § 27 a, stk. 4, 5. pkt.,
@ndres »lov om midlertidig regulering af boligforholdene og
§§ 50-52 i lov om leje« til: »de i1 4. pkt. nevnte regler i lov
om leje«.

6.1§ 27 a, stk. 5, ®ndres »reglerne om omkostningsbestemt
leje i lov om midlertidig regulering af boligforholdene« til
»reglerne om omkostningsbestemt leje i lov om leje« og »§
47 i lov om leje« andres til »§§ 42 og 44, stk. 5 1 lov om
leje«.

7.1§ 27 a, stk. 6, 2. pkt. endres »§ 53, stk. 3-5, i lov om
leje og i § 15 a, stk. 1-3, 1 lov om midlertidig regulering af
boligforholdene« til »§§ 54, stk. 1 og 2 i lov om leje«.

8.1527a,stk. 8, 1. og 2. pkt. ®ndres »§ 34« til »§§ 59-62«.

9.15 27 a, stk. 9, 1.pkt. &ndres »§ 18 b i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene« til »§ 120 1 lov om leje«.



§ 63 a. Reglerne i lejelovens §§ 85 a-¢ om kommunal
anvisning af erstatningsboliger og udbetaling af godtgarelse
til lejere, der opsiges som folge af ekspropriation m.v., fin-
der tilsvarende anvendelse pa almene boliger, der ejes af en
almen boligorganisation, en kommune, en region eller en
selvejende institution.

§ 18 a. Bestemmelserne i kapitel VII A i lov om leje
om udgifter til fellesantenner og adgang til elektroniske
kommunikationstjenester m.v. finder tilsvarende anvendel-
se. Dog udarbejdes budgettet, pd grundlag af hvilket le-
jerens betaling for udgifterne til fallesantenne og adgang
til elektroniske kommunikationstjenester m.v. opkraves, pa
baggrund af enten de faktiske eller de forventede udgifter pa
budgetteringstidspunktet. Et eventuelt over- eller underskud
skal reguleres over det falgende regnskabsar.

§ 10. Lejen efter § 9 kan forhejes som felge af forbedrin-
ger efter § 58 i lov om leje. Forhgjelsen kan ikke reguleres
efter § 9, stk. 2. Lejeforhgjelsen kan opkraves uanset stor-
relsen af den samlede leje efter forbedring. Lejeforhgjelsen
kan ikke opkreeves de forste 10 ar efter byggeriets ibrugtag-
ning, medmindre lejen forhgjes som folge af forbedringer,
der er pabudt efter anden lov, der er tradt i kraft efter ibrug-
tagningen.

§ 12. De i henhold til lov om midlertidig regulering af
boligforholdene nedsatte huslejenavn, jf. nevnte lovs kapi-
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10. 1§ 27 a, stk. 12 @endres »kapitel VI i lov om midlertidig
regulering af lejeforholdene« til »kapitel 9 i lov om boligfor-
hold«.

11. I § 63 a. @ndres »lejelovens §§ 85 a-e« til »kapitel 6 1
lov om boligforhold«.

§3

I lov om boliger for aldre og personer med handicap jf.
lovbekendtgarelse nr. 666 af 17. juni 2010, foretages folgen-
de @ndringer:

1. 1§ 18 a, 1. pkt. ®ndres »kapitel VII A i lov om leje« til
»kapitel 8 i lov om leje «.

§4

I lov nr. 1089 af 17. december 2002 om stettede private
ungdomsboliger foretages folgende eendringer:

1.1§ 10, 1. pkt., ®ndres »§ 58« til »§§ 128-129«.

2.1 § 12 @ndres »lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene« til: »lov om boligforhold«, »kapitel VI« e&ndres til:



tel VI, treeffer afgerelse i tvister om lejefastsattelse og lejer-
egulering efter §§ 9 og 10. Huslejenevnet treeffer i ovrigt
afgerelse 1 tvister, hvor naevnet har kompetencen efter § 106
ilov om leje.

§ 16. Reglerne om beboerreprasentation i kapitel XI i
lov om leje geelder tilsvarende for lejere af enkeltvaerelser
etableret efter denne lov.

§ 17. Reglerne om tilbudspligt i kapitel XVI i lov om leje
finder ikke anvendelse for boliger etableret efter denne lov.

§ 34. Forholdet mellem friplejeboligleveranderen (udleje-
ren) og lejeren vedrarende boligen reguleres for friplejeboli-
ger, hvortil der ydes eller har varet ydet offentlig stette, af
lov om leje, med undtagelse af kapitel I, § 4, stk. 4-7, kapitel
IV, § 33, stk. 4, § 34, § 37, stk. 4, § 46 c, stk. 2, § 46 j,
stk. 3, kapitel VIII og VIII A, §§ 58-61, § 62 a, kapitel X A,
§ 66, stk. 1, litra a, §§ 69-74 a, § 83, stk. 2, § 98, stk. 1 og 2,
kapitel XVI, § 106 og kapitel XIX.

Stk. 2. For friplejeboliger, hvortil der ikke ydes eller
har vaeret ydet offentlig stotte, reguleres forholdet mellem
friplejeboligleveranderen (udlejeren) og lejeren vedrerende
boligen af lov om leje med undtagelse af kapitel I, § 4, stk.
4-7, kapitel 1V, § 33, stk. 4, § 34, § 37, stk. 4, § 46 c, stk. 2,
§ 46 j, stk. 3, § 47, §§ 49-53, kapitel VIII A, §§ 59 a-59 e, §
62 a, kapitel X A, § 66, stk. 1, litra a, §§ 69-74 a, § 98, stk. 1
og 2, kapitel XVI, § 106 og kapitel XIX.

Stk. 3.-5. ...

§ 35....

Stk. 2. Uanset lejelovens § 6 forpligter lejeren sig til at
modtage tilbud af friplejeboligleveranderen efter lov om so-
cial service, herunder at betale for serviceydelser omfattet af
kapitel 16 i lov om social service.

§ 39. Lejerens ret til installation efter § 29 i lov om
leje gaelder ikke, hvis friplejeboligleveranderen godtger, at
installationen vil gere boligen uegnet til den forudsatte brug.

§ 48....
Stk. 2....

Stk. 3. Friplejeboligleveranderens udgifter til levering af
ydelser i henhold til lejelovens kapitel VII og VII B, der pa
grund af dennes forsemmelse ikke kan opkraves efter de
naevnte kapitler, kan ikke indeholdes i lejen.
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»kapitel 9«, og »§ 106 i lov om leje« @ndres til: »lov om
leje«.

3.1¢ 16 @ndres »kapitel X« til »kapitel 23«.

4.1 ¢ 17 ®ndres »kapitel X VI« til »kapitel 24«.

§5

I lov om friplejeboliger jf. lovbekendtgerelse nr. 1162 af
26. oktober 2017, foretages folgende endringer:

1. 1 § 34, stk. 1, endres »kapitel 1, § 4, stk. 4-7, kapitel IV,
§ 33, stk. 4, § 34, § 37, stk. 4, § 46 c, stk. 2, § 46 ], stk.
3, kapitel VIII og VIII A, §§ 58-61, § 62 a, kapitel X A, §
66, stk. 1, litra a, §§ 69-74 a, § 83, stk. 2, § 98, stk. 1 og 2,
kapitel XVI, § 106 og kapitel XIX« til: »§§ 1-3, § 11, stk.
2-4, kapitel 4, kapitel 5, § 58, stk. 3, §§ 59-64, § 72, stk. 5,
§ 82, § 84, stk. 2, § 87, § 92, §§ 111 og 112, §§ 114-118, §
126, stk. 1, §§ 127-130, §§ 132-135, § 145, §§ 157-162, §
171, stk. 2, § 187, stk. 1 og 2, kapitel 24 og kapitel 26 samt
§ 58 1 lov om boligforhold«.

2.1 § 34, stk. 2, endres »kapitel 1, § 4, stk. 4-7, kapitel IV, §
33, stk. 4, § 34, § 37, stk. 4, § 46 c, stk. 2, § 46 ], stk. 3, § 47,
§§ 49-53, kapitel VIII A, §§ 59 a-59 e, § 62 a, kapitel X A, §
606, stk. 1, litra a, §§ 69-74 a, § 98, stk. 1 og 2, kapitel X VI,

§ 106 og kapitel XIX« til: »§§ 1-3, § 11, stk. 2-4, § 42, § 44,
stk. 5, § 45, § 46, stk. 1 og 2, § 47, stk. 3, 3. pkt., §§ 48-51,

§ 53, kapitel 5, § 58, stk. 3, §§ 59-64, § 72, stk. 5, § 82, § 84,
stk. 2, § 87,892, 8§§ 111 og 112, §§ 114-118, §§ 132 og 133,
§ 145, §§ 157-162, § 187, stk. 1 og 2, kapitel 24 og kapitel
26«.

3.1§ 35, stk. 2, ®ndres »§ 6« til »§ 15«.

4.1 § 39 ®ndres »§ 29« til »§§ 142 og 143«.

5. 1§ 48, stk. 3, ®ndres »lejelovens kapitel VII og VII B«
til »lejelovens §§ 65-81 og §§ 19 og 102 i lov om boligfor-
hold«.



§ 51. Udgifter som felge af @ndret varmefordeling efter
§ 37, stk. 2 og 3, i lov om leje og udgifter som folge af
overgang til betaling for vand efter forbrugsmalere efter § 46
], stk. 1, 1 lov om leje betragtes som forbedringer.

Stk. 2.

Stk. 3. Har friplejeboligleveranderen efter aftale med le-
jeren i henhold til kapitel VII A i lov om leje etableret el-
ler forbedret ejendommens programforsyning eller forsyning
med adgang til elektroniske kommunikationstjenester, kan
friplejeboligleveranderen forlange, at lejeren godtger friple-
jeboligleveranderen de etablerings- og forbedringsudgifter,
der med rimelighed er atholdt. Friplejeboligleveranderen
kan ikke beregne lejeforhejelse efter § 48, stk. 4, for etable-
ring og forbedring af fellesantenner.

§ 52. Dor lejeren uden at efterlade sig en egtefalle eller
andre, som lejeren har haft falles husstand med, som anfert i
§ 75, stk. 2, i lov om leje, kan opsigelsen ske med 1 méaneds
varsel

§ 53. For friplejeboliger finder § 83, stk. 2, i lov om leje
tilsvarende anvendelse.

§ 54. Friplejeboligleveranderen kan have lejeaftalen efter
§ 93 i lov om leje eller opsige lejeaftalen efter § 83 i lov
om leje, hvis lejeren ikke vil modtage den hjzlp, som kom-
munalbestyrelsen har truffet afgerelse om at den pageldende
skal tilbydes af friplejeboligleveranderen.

Stk. 2.

Stk. 3. Ophavelse af et lejeforhold efter § 93, stk. 1, i lov
om leje kan kun ske, nar lejeren samtidig anvises en anden
og passende bolig.

§ 55. Lejer kan have lejemalet efter § 12 i lov om leje,
hvis friplejeboligleveranderens certifikation er tilbagekaldt
pa grund af misligholdelse af levering af service og pleje.

§ 58. Efter kapitel VI i lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene treffer huslejenavnet afgerelse 1 folgende
tvister:

1) Tvister om fastsattelse af lejen efter § 42 og § 47 b og
lejeregulering efter §§ 48-50 eller efter §§ 47 a, 48, 58,
59, 60 og 61 i lov om leje.

2)...

3) Tvister om varsling af iverksattelsen efter § 55 i lov om
leje 1 forbindelse med gennemferelse af forbedringer i
det lejede og om lejeforhgjelse efter § 51, stk. 2.
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6.1¢ 51, stk. 1, endres »§ 37, stk. 2 og 3, i lov om leje« til:
»§ 72, stk. 2 og 4, i lov om leje«, og »efter § 46 j, stk. 1, i
lov om leje« udgér.

7.1§ 51, stk. 3, 1. pkt. &ndres »kapitel VII A« til »kapitel
8«.

8. 1§ 52 @ndres »§ 75, stk. 2« til »§ 163, stk. 2«.

9.1 53 endres »§ 83, stk. 2« til »§ 171, stk. 2«.

10. 1 § 54, stk. 1, eendres »§ 93« til »§ 182« og »§ 83«
@ndres til »§ 171«.

11. 1 § 54, stk. 3, ®ndres »§ 93, stk. 1« til »§ 182, stk. 1«.

12. 1§ 55 endres »§ 12« til »§ 96«.

13. 1 § 58 endres »kapitel VI i lov om midlertidig regulering
af boligforholdene« til »kapitel 9 i lov om boligforhold«.

14.1§ 58, nr. 1, ®ndres »§§ 47 a, 48, 58, 59, 60 og 61 i lov
om leje« til: »§§ 43, 44, og 128-130 i lov om leje«.

15.1§ 58, nr. 3, ®ndres »§ 55« til »§ 103«.



4-5) ...

6) Tvister om lejernes betaling for varme og lign. efter kapi-
tel VII i lov om leje, herunder uenighed om acontobidrag
og om udforelse af arbejder omfattet af § 46 a, stk. 2,
i lov om leje, antennebidrag og betaling for adgang til
elektroniske kommunikationstjenester efter kapitel VII A
i lov om leje og om betaling for vand m.v. efter kapitel
VII B i lov om leje, herunder tilfzelde, hvor friplejebo-
ligleveranderen modstter sig installation af vandmalere
efter § 46 j, stk. 5, 1 lov om leje.

7) ...

8) Tvister om en lejers tilsidesattelse af god skik og orden
efter §§ 79 a-79 c i lov om leje, som indbringes for
huslejenavnet efter samme lovs § 79 c, 1. pkt.

§ 60. ...
Stk. 2. ...

Stk. 3. 1 forbindelse med afviklingen af det oprindelige
lejeforhold skal friplejeboligleveranderen pése, at der udbe-
tales godtgarelse til lejere, som har foretaget forbedringsar-
bejder enten efter § 62 a i lov om leje eller efter § 39 i lov
om almene boliger m.v. I forbindelse med genudlejning af
boligen pa lejevilkar, der er forenelige med denne lov, kan
friplejeboligleveranderen beregne en forbedringsforhgjelse,
jf. § 48, stk. 4, for den del af arbejderne, som friplejeboligle-
veranderen har betalt godtgerelse for efter § 62 a i lov om
leje eller § 39 i lov om almene boliger m.v.

§ 61. For udlejningsejendomme, som er omfattet af bin-
dingspligten i kapitel X A om konto for forbedringer i
Grundejernes Investeringsfond i lov om leje, eller som er
omfattet af kapitel III om vedligeholdelse og opretning i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene, opharer
bindingspligten ved omdannelse til friplejeboliger, og de
bundne midler frigives. De frigivne belab skal af friplejebo-
ligleveranderen henlagges pa en eller flere af de konti til
vedligeholdelse, der fores efter § 40, stk. 1. 2. pkt. finder
ikke anvendelse pa friplejeboliger, hvortil der ikke ydes eller
har vaeret ydet offentlig stotte.

§ 62. De regler om arealberegning, som transport-, byg-

nings- og boligministeren fastsatter i medfer af § 115 ai
lov om leje, gelder tilsvarende for friplejeboliger.
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16. I § 58, nr. 6, &ndres »kapitel VII i lov om leje, herun-
der uenighed om acontobidrag og om udferelse af arbejder
omfattet af § 46 a, stk. 2, i lov om leje, antennebidrag og
betaling for adgang til elektroniske kommunikationstjenester
efter kapitel VII A i lov om leje og om betaling for vand
m.v. efter kapitel VII B i lov om leje, herunder tilfzlde,
hvor friplejeboligleveranderen modsetter sig installation af
vandmalere efter § 46 j, stk. 5, 1 lov om leje« til: »§§ 65-81
og 83 i lov om leje og §§ 19 og 102 i lov om boligforhold,
herunder uenighed om acontobidrag, antennebidrag og be-
taling for adgang til elektroniske kommunikationstjenester
efter kapitel 8 i lov om leje«.

17. 1 § 58, nr. 7, &ndres »§ 29, stk. 9, i lov om leje og om
deposita efter samme lovs § 29, stk. 4 og 5, og tvister om,
hvorvidt en aftale 1 henhold til § 66 a i lov om leje« til: »§
142 stk. 2, i lov om leje og om deposita efter samme lovs §
143, stk. 3 og 4, og tvister om, hvorvidt en aftale i henhold
til § 138 i lov om leje«.

18. 1§ 58, nr 8, andres »§§ 79 a-79 c i lov om Ileje,
som indbringes for huslejenevnet efter samme lovs § 79 c,
1. pkt.« til: »kapitel 18 i lov om leje, som indbringes for
huslejenavnet efter samme lovs § 155.«.

19.1§ 60, stk. 3, 1. og 2. pkt. eendres »§ 62 a« til »§ 145«.

20.1§ 61, 1. pkt., ndres »kapitel X A om konto for forbed-
ringer i Grundejernes Investeringsfond i lov om leje, eller
som er omfattet af kapitel III om vedligeholdelse og opret-
ning i lov om midlertidig regulering af boligforholdene« til:
»§ 120 i lov om leje om konto for udvendig vedligeholdelse
i Grundejernes Investeringsfond«.

21.1 § 62 ®ndres »§ 115 a« til »§ 206.

§6



§2. ...

Stk. 2. En andelsboligforening kan ikke gyldigt indga af-
tale om erhvervelse af en ejendom, der inden for de seneste
5 ar har veret ejet af en andelsboligforening, et boligaktie-
selskab eller et boliganpartsselskab. En nystiftet andelsbo-
ligforening kan dog erhverve beboelseslejligheder i en byg-
nings uudnyttede tagetager eller i en eller flere nye etager,
som er opdelt i ejerlejligheder i medfer af § 20, stk. 1, i lov
om ejerlejligheder. To eller flere andelsboligforeninger, hvis
ejendomme er opfert kontinuerligt som en samlet bebyggel-
se, eller som har felles friarealer, kan uanset forbuddet i
1. pkt. sammenlegges. Reglerne om tilbudspligt i kapitel
XVIilov om leje gelder ikke for ejendomme, der inden for
de seneste 5 ar har vaeret ejet af en andelsboligforening, et
boligaktieselskab eller et boliganpartsselskab.

Stk. 3.-8.

§ 3. Den, der overdrager en ejendom til en andelsboligfor-
ening skal inden aftalens indgaelse give sedvanlige oplys-
ninger om ejendommen, herunder ejendommens driftsudgif-
ter, lejeforhold og saldi pa de forskellige konti, som ejeren
skal fore i henhold til lov om leje og lov om midlertidig
regulering af boligforholdene.

Stk. 2. Sker overdragelsen efter reglerne om tilbudspligt
i lov om leje, skal oplysningerne gives senest samtidig med
tilbudet. Den i lejelovens § 103, stk. 1, naevnte acceptfrist
pa mindst 10 uger leber fra det tidspunkt, hvor lejerne har
modtaget oplysningerne.

§4..
Stk. 2. -8.

Stk. 9. Uenighed om fastsattelse af leje og om betaling
af forudbetalt leje og depositum afgeres af huslejenaevnet, jf.
reglerne 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

§75. ...
Stk. 2. ...

Stk. 3. Kompensation efter stk. 1 behandles i henhold til
§ 52 i lov om leje og erhvervslejelovens § 12 som de oprin-
delig beregnede skatter, som kompensationen er beregnet pa
grundlag af.

Stk. 4.-5. ...
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1. I § 2, stk. 2, 4. pkt., @&ndres »kapitel XV« til: »kapitel
24«.

2.1 3, stk. 1, udgér » og lov om midlertidig regulering af
boligforholdene«.

3.1§ 3, stk. 2, eendres »§ 103, stk. 1« til: »199, stk. 1«.

4.1 § 4, stk. 9, ®ndres »lov om midlertidig regulering af
boligforholdene« til: »lov om boligforhold«.

§7

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1449
af 1. oktober 2020, som @ndret ved § 1 1 lov nr. 291 af 27.
februar 2021, foretages folgende andringer:

1.1§ 75, stk. 3, @ndres »§ 52« til: »§ 48«.



§ 14 G. Ejeren af en udlejningsejendom skal ikke med-
regne den del af lejeindtegten, der svarer til beleb, der
skal afsattes efter lejelovens § 63 a eller efter boligregu-
leringslovens § 18 b, ved opgerelsen af den skattepligtige
indkomst. Det samme gelder for godtgerelser, der efter §
4 i lov om kommunal anvisningsret afsattes pa ejendom-
mens konto 1 Grundejernes Investeringsfond efter boligregu-
leringslovens § 18 b.

Stk. 2. Renter af belob, der er bundet efter lejelovens §
63 a eller boligreguleringslovens § 18 b, medregnes ikke ved
opgerelsen af den skattepligtige indkomst.

Stk. 3. Beleb til vedligeholdelse og forbedring af ejen-
dommen, som fradrages i den arlige indbetaling til ejendom-
mens konto i Grundejernes Investeringsfond efter boligregu-
leringslovens § 22 a, stk. 2, og udgifter, der atholdes af
beleb, der udbetales af kontoen efter lejelovens § 63 e eller
boligreguleringslovens § 22 b, kan ikke fradrages ved opge-
relsen af den skattepligtige indkomst eller medregnes ved
opgerelsen af grundlaget for skattemessige afskrivninger og
til anskaffelsessummen ved opgerelse af skattepligtig fortje-
neste ved afstéelse af ejendommen. Udgifter til vedligehol-
delse og forbedring af ejendommen anses for fortrinsvis at
vere afholdt af de beleb, der er neevnt i 1. pkt.

Stk. 4. ...

Stk. 5. Hvis summen af de fratrukne og udbetalte be-
lob efter stk. 3 vedr. et indkomstar overstiger de samlede
udgifter til vedligeholdelse og forbedring af ejendommen
i samme indkomstar, medregnes det overskydende beleb i
ejerens skattepligtige indkomst for dette indkomstér. Belab,
der udbetales efter lejelovens § 63 f, eller boligregulerings-
lovens § 22 e, medregnes i ejerens skattepligtige indkomst
i det indkomstar, hvori belgbet kan kraeves udbetalt. Det
beleb, der herefter kommer til beskatning efter 1. og 2. pkt.,
nedsattes dog forst med et belgb svarende til de udgifter,
der er afholdt til forbedring af ejendommen efter den 1.
januar 1983, i det omfang disse i de enkelte indkomstar har
oversteget summen af de i stk. 3 navnte belob og ikke i
tidligere indkomstér er anvendt til nedsattelse af de belab,
der kommer til beskatning efter 1. og 2. pkt. i disse eller
senere indkomstar.

Stk. 6. Skatteministeren kan bestemme, at der for ejen-
domme, der er omfattet af lejelovens § 63 a eller boligregu-
leringslovens § 18 b, fares en s@rlig konto over beleb, der
anvendes til ejendommens vedligeholdelse og forbedring, og
over de beleb, der er n@vnt i stk. 3 og 5.

Stk. 7. Skatteministeren kan fastsatte bestemmelser om,
at Grundejernes Investeringsfond skal give skattemyndighe-
derne underretning om ind- og udbetalinger af belab pa
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§8

I lov om paligningen af indkomstskat til staten (ligningslo-
ven), jf. lovbekendtgerelse nr. 806 af 8. august 2019, foreta-
ges folgende endringer:

1. 1 § 14 G, stk. 1, ®ndres »lejelovens § 63 a eller efter
boligreguleringslovens § 18 b« til: »§ 120 i lov om leje«, og
»§ 4 1 lov om kommunal anvisningsret afsattes pa ejendom-
mens konto i Grundejernes Investeringsfond efter boligregu-
leringslovens § 18 b« @ndres til: »§ 54 i lov om boligforhold
afsattes pa ejendommens konto i Grundejernes Investerings-
fond efter § 120 i lov om leje«.

2.1 14 G, stk. 2, @ndres »lejelovens § 63 a eller bolig-
reguleringslovens § 18 b« til: »§ 63 a i lov om leje, jf.
lovbekendtgarelse nr. 963 af 11. august 2010 med senere
@ndringer, jf. § 212 i lov om leje, eller § 120 i lov om leje«.

3.1§ 14 G, stk. 3, 1. pkt., ndres »boligreguleringslovens §
22 a, stk. 2, og udgifter, der atholdes af belab, der udbetales
af kontoen efter lejelovens § 63 e eller boligreguleringslo-
vens § 22 b« til: »§ 60, stk. 2, i lov om boligforhold, og
udgifter, der afholdes af belab, der udbetales af kontoen
efter § 63 e i lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 11.
august 2010 med senere @ndringer, jf. § 212 i lov om leje,
eller § 122 i lov om leje«.

4.15 14 G, stk. 5, 2. pkt., eendres »lejelovens § 63 f, eller
boligreguleringslovens § 22 e« til: »§ 63 filov om leje,

jf. lovbekendtgorelse nr. 963 af 11. august 2010 med senere
@ndringer, jf. § 212 i lov om leje, eller § 63 i lov om
boligforhold«.

5.1 14 G, stk. 6, @ndres »lejelovens § 63 a eller bolig-
reguleringslovens § 18 b« til: »§ 63 a i lov om Ieje, jf.
lovbekendtgarelse nr. 963 af 11. august 2010 med senere
@ndringer, jf. § 212 i lov om leje, eller § 120 i lov om leje«.

6.15 14 G, stk. 7, 1. pkt., eendres »lejelovens § 63 a og
boligreguleringslovens § 18 b« til: »§ 63 a i lov om leje,



ejendommens konto efter lejelovens § 63 a og boligregule-
ringslovens § 18 b samt om kontoens indestdende. I denne
forbindelse kan skatteministeren fastsatte bestemmelser om,
at kontohaverne skal give Grundejernes Investeringsfond
oplysninger om personnummer (CPR-nr.) eller arbejdsgiver-
nummer efter kildeskatteordningen (SE- eller cvr-nr.).

§ 4. Familieretshuset visiterer pa baggrund af en indle-
dende screening en sag til behandling efter bestemmelserne i
§§ 5-8.

Stk. 2.-4.

§ 31. Har udlejeren forbedret det lejede, kan udlejeren
forlange lejen forhejet med et beleb, der modsvarer foragel-
sen af det lejedes brugsvaerdi. Ved vurdering af den foregede
brugsverdi ses der bort fra forbedringer, der er gennemfort
efter § 46 a, stk. 3, i lov om leje.

Stk. 2. ...

Stk. 4. Har en udlejer gennemfort arbejder efter § 46 a,
stk. 3, 1 lov om leje, kan udlejeren forlange en lejeforhejelse,
der giver en passende forrentning af den udgift, der med
rimelighed er atholdt, samt deekker afskrivning og sedvanli-
ge udgifter til vedligeholdelse, administration, forsikring og
lignende.

Stk. 5.-8. ...

§76. ...

Stk. 2. Om boligretten gelder reglerne i kapitel XVIII i
lov om leje.
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jf. lovbekendtgorelse nr. 963 af 11. august 2010 med senere
@ndringer, jf. § 212 i lov om leje, og § 120 i lov om leje«.

§9

I lov om Familieretshuset, jf. lovbekendtgerelse nr. 766 af
7. august 2019 som andret ved § 1 1 lov nr. 962 af 26. juni
2020, foretages folgende andringer:

1. I § 2 indsattes som nr: 19-21:

»19) §§ 161 og 170 i lov om leje.

20) § 68 i lov om leje af almene boliger.

21) § 54 1 lov om leje af erhvervslokaler m.v. (erhvervsleje-
lov).«

2.1§ 4, stk. 1, 3. pkt, og § 8 endres »nr. 12-18« til: »nr.
12-21«.

§ 10

1.1 § 31 stk. 1, 2. pkt. og § 31, stk. 4, ®&ndres »§ 46 a, stk.
3« til: »§ 146«.

2. 1§ 76. stk. 2, endres »kapitel XVIII i lov om leje« til:
»kapitel 10 i lov om boligforhold«.



	§ 1
	§ 1 - Indenrigs- og Boligministeriet
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	§ 2
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	§ 3
	1

	§ 4
	1
	2
	3
	4

	§ 5
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21

	§ 6
	1
	2
	3
	4

	§ 7
	§ 7 - Skatteministeriet
	1

	§ 8
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	§ 9 
	§ 9  - Social- og Ældreministeriet
	1
	2

	§ 10
	§ 10 - Erhvervsministeriet
	1
	2

	§ 11 - Ikrafttræden
	§ 11 - Ikrafttræden
	§ 12
	Bemærkninger til lovforslaget
	Bemærkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
	Bilag 1 - Lovforslaget sammenholdt med gældende lov


