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Forslag
til
Lov om &ndring af lov om leje, lov om boligforhold, lov om leje af almene
boliger og forskellige andre love

(Refusion af udlejers udgifter til ménedlige forbrugsmaélinger, rettelser som folge af sammenskrivningen
af lejelovgivningen og tilbudspligt)

Social-, Bolig- og ALldreministeriet

§1

I'lov om leje, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, som a&ndret ved § 1 i lov nr. 1311 af 27. september 2022,
§ 61lov nr. 482 af 12. maj 2023 og § 9 1 lov nr. 753 af 13. juni 2023, foretages folgende @ndringer:

1.1 6, stk. 1, 2. pkt., ®@ndres »53« til: »§ 53, stk. 1 og 4,«.

2.1 17, stk. 3, indszttes som 2. pkt.: »Den tinglyste aftale respekterer storst mulige offentlige 1an samt
ovrige pantehaftelser og byrder, som var tinglyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.«

3.1§ 66, stk. 1, 1. pkt., § 67, stk. 1, 2. pkt., § 68, stk. 1, 2. pkt., og § 69, 1. pkt., indsattes efter
»fordelingsregler efter«: »egnede«.

4.1§ 72, stk. 4, 3. pkt., indsattes efter »bygninger,«: »samt rimelige udgifter til tredjemand til ménedlige
leverancer af forbrugsoplysninger, der, safremt der er installeret fjernaflaeste malere eller fjernaflaeste
fordelingsmalere, er pédlagt udlejeren i1 henhold til regler om levering af forbrugsoplysninger baseret
pa faktisk varme- eller keleforbrug eller aflesninger af varme- eller fjernkelingsfordelingsmalere til
slutkunder og slutbrugere mindst hver méned 1 fyrings- eller kelingssasonen fastsat efter § 28 a, stk. 3,
1 lov om varmeforsyning, herunder regler om videreforelse af omkostninger som folge af overdragelsen
af opgaven, som omfatter maling og fordeling samt opgerelse af det faktiske individuelle forbrug, til
tredjepart,«.

5.1§ 114, stk. 2, 5. pkt., @ndres »§ 70, stk. 1« til: »§ 69, stk. 1«.

6.1 120, stk. 1, 3. pkt., @ndres »§ 60« til: »§ 59«.

7.1§ 120, stk. 3, ®ndres »§ 63« til: »§ 62«.

8.1§ 132, stk. 5, ndres »§ 83, stk. 3« til: »§ 82, stk. 3«, og »§ 84, stk. 4« @ndres til: »§ 83, stk. 4«.
9.1§ 174, stk. 4, @ndres »§ 44, stk. 2, 2. og 3. pkt.« til: »§ 43, stk. 2, 2. og 3.«

10. I § 790 indsettes efter »§ 187-189«: », herunder tvister om tilbagebetaling af depositum i forbindelse
med fraflytning«.

11. 1§ 198, stk. 1, 2. pkt., indsattes efter »nar«: »der overdrages en majoritet af stemmer 1 selskabet, eller
nér«.
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§2

I lov om boligforhold, jf. lov nr. 342 af 22. marts 2022, som a&ndret ved § 2 i lov nr. 889 af 21. juni
2022, § 2 ilovnr. 1311 af 27. september 2022, § 5 i lov nr. 482 af 12. maj 2023 og § 25 i lov nr. 679 af 3.
juni 2023, foretages folgende @ndringer:

1. § 21, stk. 2, nr. 6, @ndres »§ 16« til: »§ 15«.

2.1§ 22, stk. 1, 3. pkt., ®ndres »§ 16« til: »§ 15«.

3.15 51, stk. 4, 1. pkt., ®ndres »6-arsperioden efter« til: den aftalte periode, jf.«
4.1 56, stk. 4, ®ndres »§ 50, stk. 4« til: »§ 51, stk. 4«.

5. Efter § 90 indsettes i kapitel 9:
»Fravigelighed
§ 90 a. Reglerne i dette kapitel kan ikke fraviges.«
6. Efter kapitel 12 indsettes:
»Kapitel 12 a

Beregning af bruttoetageareal

§ 101 a. Social- og boligministeren fastsatter regler om beregning af boligers og erhvervslokalers
bruttoetageareal 1 henhold til denne lov.«

§3

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 928 af 4. september 2019, som @ndret senest
ved § 2 1lov nr. 681 af 6. juni 2023 og § 8 1 lov nr. 753 af 13. juni 2023, foretages folgende a&ndringer:

1. 1§ 52, stk. 2, 5. pkt.,, indsattes efter »m.v.,«: »samt rimelige udgifter til tredjemand til ménedlige
leverancer af forbrugsoplysninger, der, séfremt der er installeret fjernafleeste malere eller fjernafleste
fordelingsmalere, er pélagt udlejeren i henhold til regler om levering af forbrugsoplysninger baseret
pa faktisk varme- eller keleforbrug eller afleesninger af varme- eller fjernkelingsfordelingsmalere til
slutkunder og slutbrugere mindst hver maned i fyrings- eller kelingssasonen fastsat efter § 28 a, stk. 3,
i lov om varmeforsyning, herunder regler om videreforelse af omkostninger som folge af overdragelsen
af opgaven, som omfatter méling og fordeling samt opgerelse af det faktiske individuelle forbrug, til
tredjepart,«.

2.1 8§85, stk. 1, nr. 4, eendres »§ 87, stk. 7« til: »§ 86, stk. 8«.
3.1 98, stk. 2, ®@ndres »§ 109, stk. 3, 1 lov om leje« til: »§ 95, stk. 3, 1 lov om boligforhold«.
Beskeeftigelsesministeriet
§4

I lov om individuel boligstette, jf. lovbekendtgerelse nr. 229 af 12. februar 2021, som a&ndret ved § 2 1
lov nr. 546 af 3. maj 2022, § 42 i lov nr. 679 af 3. juni 2023, § 4 i lov nr. 726 af 13. juni 2023 og § 21 i lov
nr. 753 af 13. juni 2023, foretages folgende @ndring:

1.§ 11, stk. 2, 1. og 2. pkt., affattes séledes:
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»For lejligheder omfattet af § 6, stk. 1, 1 lov om leje, kan Udbetaling Danmark indbringe spergsmélet
om lejens storrelse for huslejenavnet efter § 38 1 lov om leje. For lejligheder omfattet af kapitel 4 1 lov
om leje kan Udbetaling Danmark indbringe spergsmalet om lejens storrelse for huslejen@vnet efter § 45 1
lov om leje.«

Justitsministeriet

§5
I lov om retsafgifter, jf. lov nr. 425 af 16. marts 2021, foretages folgende andring:

1. § 8, stk. 2, affattes sdledes:

»Stk. 2. Afgiftsfri er endvidere sager, der anlaegges 1 henhold til lejelovens § 45 og sager, der vedrerer
huslejeregulering, udvendig vedligeholdelse af ejendommen eller forbedringer, nir ejendommen er belig-
gende 1 en reguleret kommune, jf. lejelovens § 4, 6 og 7.«

§6

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar 2024.

Stk. 2. § 1, nr. 1, har virkning fra den 1. juli 2022, dog kan regulering af lejen, som folge af udviklingen
i Danmarks Statistiks nettoprisindeks ifelge et aftalt vilkar herom indgdet i1 perioden fra den 1. juli 2022
til og med den 31. december 2023, tidligst ske med virkning fra det tidspunkt, hvor lejeaftalen efter
lovens ikrafttreeden kan bringes til opher ved lejerens opsigelse.

2023/1 LSF 76 3



Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Indholdsfortegnelse
1. Indledning
2. Lovforslagets hovedpunkter
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Rettelse som folge af sammenskrivningen af lejelovgivningen — aftale om nettoprisindek-
sering af huslejer

2.1.1.  Geldende ret

2.1.2. Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Ovrige rettelser som folge af sammenskrivningen af lejelovgivningen

2.2.1. Geldende ret

2.2.2. Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Rettelser som folge af sammenskrivningen af lejelovgivningen i lovgivning pa andre
ministerieomrider end Social-, Bolig- og Aldreministeriets ressort

2.3.1. Geldende ret

2.3.2. Social-, Bolig- og Aldreministeriets overvejelser og den foreslédede
Refusion af udlejers udgifter til manedlige forbrugsmalinger

2.4.1. Geldende ret

2.4.2. Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den foreslaede ordning
Skerpelse af lejelovens regler om tilbudspligt

2.5.1. Geldende ret

2.5.2. Social-, Bolig- og ZAldreministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige
Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.
Administrative konsekvenser for borgerne

Klimamassige konsekvenser

Milje- og naturmassige konsekvenser

Forholdet til EU-retten

Horte myndigheder og organisationer m.v.

Sammenfattende skema

1. Indledning

Nearvarende lovforslag udmenter dele af den del af den boligpolitiske aftale af 15. maj 2023 indgaet
mellem regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne), Socialistisk Folkeparti, Danmarksdemo-
kraterne, Det Konservative Folkeparti, Enhedslisten, Radikale Venstre, Dansk Folkeparti og Alternativet,

som vedrerer lejelovgivningen.

Partierne ensker med aftalen at ivaerkseatte en raeekke malrettede bygge- og boligpolitiske indsatser. I

forhold til lejelovgivningen er aftalt folgende indsatser, som skal indgé i neervarende lovforslag:

Aftalepartierne er enige om at stemme for n@rvarende lovforslag, som indeholder rettelser som folge af
fejl som folge af den sammenskrivning af lejelovgivningen, som fandt sted ved lov nr. 341 af 22. marts
2022, og som tradte i kraft den 1. juli 2022. Aftalepartierne er endvidere enige om at justere de regler om

udgifter, som kan medtages i forbrugsregnskabet.
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Der gennemfores derudover en @ndring af lejeloven, som sikrer, at tilbudspligten udleses, nar der
overdrages en majoritet af stemmer 1 et selskab, selv om ingen af de enkelte erhververe opnar majoritet af
stemmer 1 selskabet.

Lovforslaget indeholder pd den baggrund 3 hovedelementer. For det forste skal lovforslaget rette op pa
fejl 1 lovgivningen opstéet 1 forbindelse med sammenskrivningen af lejelovgivningen. For det andet skal
lovforslaget sikre overensstemmelse mellem lejelovgivningens regler om forbrugsregnskaber og regler
fastsat 1 energioplysningsbekendtgerelsen 1 medfer af lov om varmeforsyning, jf. lovbekendtgerelse nr.
2068 af 16. november 2021 (herefter varmeforsyningsloven). For det tredje foreslds med henblik pa at
hindre omgaelse af reglerne om tilbudspligt en @&ndring af lejelovens regler herom.

For det forste indeholder lovforslaget en reekke praciseringer og tilfejelser til lejeloven, boligforholds-
loven og almenlejeloven, som skal rette op pa fejl opstéet 1 forbindelse med sammenskrivningen af leje-
lovgivningen ved lov nr. 341 af 22. marts 2022. Sammenskrivningen af lejelovgivningen var en udment-
ning af den del af lejelovsforliget af 11. juni 2014 mellem den daverende regering (Socialdemokratiet og
Radikale Venstre), Venstre, Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti og Enhedslisten, som omhandler en
sammenskrivning af lejelovgivningen. Derudover indeholder lovforslaget et par konsekvensrettelser som
folge af sammenskrivningen i anden lovgivning.

En af de fejl, som opstod i forbindelse med sammenskrivningen af lejelovgivningen, bestér i, at der
i lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt., som opregner en rekke bestemmelser i lejeloven, der ikke galder for
lejeforhold, hvor lejen fastsettes efter lejelovens § 19, stk. 1 eller 2, henvises til hele lejelovens §
53. Der skulle rettelig alene have varet henvist til lejelovens § 53, stk. 1 og 3 (efterfolgende stk. 4
som folge af den nye § 53, stk. 3, i lejeloven, som blev indfert med lov nr. 1311 af 27. september
2022 om @ndring af lov om leje og lov om boligforhold (Loft over huslejestigninger som folge af
udviklingen 1 nettoprisindekset)). Da bemarkningerne til lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt., giver indtryk af, at
bestemmelsen alene videreforer retstilstanden forud for loveendringen, er det uklart, om lejelovens § 53,
stk. 2 og 3, efter geeldende ret kan anses for at finde anvendelse for lejeaftaler, hvor lejefastsattelsen sker
efter lejelovens § 19, stk. 1 og 2.

Med forslaget rettes der op pa denne fejl, s der fremadrettet ikke er tvivl om, at lejelovens § 53,
stk. 2 og 3, finder anvendelse i1 lejeforhold, hvor lejen er fastsat efter lejelovens § 19, stk. 1 eller 2,
og at der derfor for disse lejeforhold kan ske regulering af leje efter udviklingen 1 nettoprisindekset 1
overensstemmelse med indgéede vilkar derom.

Det er Social-, Bolig- og ZAldreministeriets vurdering, at ordlyden i lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt.,
indeberer, at der pa baggrund af aftalte vilkdr om regulering af lejen efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks indgdet i perioden fra den 1. juli 2022 til ikrafttraedelsespunktet for naervaerende
lovforslag ikke er hjemmel til, at udlejere kan meddele lejeforhejelse 1 henhold til et vilkér i lejeaftalen
om regulering af lejen efter lejelovens § 53, stk. 2, for lejeaftaler med en lejefastsattelse efter lejelovens §
19, stk. 1 og 2. En endelig vurdering af spergsmalet henherer i sidste ende under domstolene.

P& baggrund af ovenstdende vurdering leegges der med lovforslaget op til at gere allerede indgéede
vilkar gyldige saledes, at lejen fremadrettet kan reguleres med udviklingen 1 Danmarks Statistiks netto-
prisindeks. Forslaget medferer ikke, at en udlejer bagudrettet kan opkrave eventuelle stigninger, eller at
udlejer 1 givet fald kan undlade at tilbagebetale eventuelle uhjemlede opkrevede opreguleringer af lejen,
jf. nedenfor.

Som felge af den uklarhed om retstilstanden, som sammenskrivningen i lejelovgivningen har medfort
pa dette punkt, vil der kunne vaere udlejere, som har indrettet sig ud fra den antagelse, at der var hjemmel
til at regulere lejen efter lejelovens § 53, stk. 2 og 3, og dermed har opkraevet en opreguleret leje fra deres
lejere. Der vil séledes potentielt kunne vere lejere, som har oplevet en stigning i huslejen pa baggrund
af et vilkér 1 lejeaftalen, som der ikke var hjemmel til at indsatte. Disse lejere vil have mulighed for at
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indbringe sporgsmalet om, hvorvidt de er blevet opkravet en for hej leje, for huslejenavnet, jf. lejelovens
§ 52, med henblik pa at f4 den eventuelt for meget betalt husleje tilbage.

Tilsvarende vil der kunne vere udlejere, som har undladt at indsette et vilkar om regulering af lejen,
eller som — trods et sadant vilkar — har undladt at meddele opregulering af lejen ud fra den antagelse, at
der ikke var hjemmel til at regulere lejen i regulerede kommuner efter lejelovens § 53.

For det andet foreslds det at indfere mulighed for udlejeren til at medtage udgifter, som udlejeren ma
aftholde til tredjepart for at opfylde nye krav om ménedlige leverancer af forbrugsoplysninger til lejerne, 1
forbrugsregnskaberne. Andringen foreslas for at sikre overensstemmelse mellem lejelovgivningens regler
og energioplysningsbekendtgerelsen, som implementerer energieffektivitetsdirektivet.

For det tredje foreslas en @ndring af lejelovens regler om tilbudspligt. Det har i praksis vist sig, at det i
tilfeelde, hvor flere erhververe erhverver en privat udlejningsejendom, uden at nogen af erhververne opnér
majoritet i de selskaber, der ejede ejendommen, er muligt at undga, at der udleses tilbudspligt. Det er
hensigten med lovforslaget, at dette hul i loven lukkes.

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Rettelse som folge af sammenskrivningen af lejelovgivningen — aftale om nettoprisregulering
af huslejer

2.1.1. Geeldende ret

Det fremgér af § 6, stk. 1, 1 lov om leje (lejeloven), jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, at § 9, kapitel 3, §§
62, 105-107, 109 og 113, § 115, stk. 2, §§ 119-123, § 127, stk. 3, og § 135 alene gelder for lejeforhold 1
ejendomme, der er beliggende 1 regulerede kommuner, jf. dog stk. 2-4 og § 7, stk. 3. §§ 42-45, 49-51 og
53 galder ikke for lejeforhold i ejendomme omfattet af § 6, stk. 1, 1. pkt.

Det folger sdledes af lejelovens § 6, stk. 1, 1. pkt., at lejelovens kapitel 3 om omkostningsbestemt
husleje m.v. alene galder 1 regulerede kommuner, og det folger af lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt., at
lejelovens § 53 ikke gelder for lejeforhold, hvor lejen fastsattes efter lejelovens § 19, stk. 1 eller 2.

Lejelovens § 19, stk. 1, er indeholdt i lejelovens kapitel 3 og vedrerer omkostningsbestemte leje-
mal. Det fremgér af § 19, stk. 1, at lejen ved lejeaftalens indgdelse ikke ma fastszttes til et belob,
som overstiger det beleb, der kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter, jf. § 24, og afkastet
af ejendommens verdi, jf. § 25. For lejemal, som er forbedret, kan der til lejen efter 1. pkt. legges en
beregnet forbedringsforhgjelse, jf. dog stk. 2.

Lejelovens § 19, stk. 2, som er indeholdt 1 lejelovens kapitel 3, vedrearer gennemgribende forbedrede
lejemal. Det fremgar af § 19, stk. 2, at ved lejeaftalens indgielse ma lejen for lejemal, som er gennem-
gribende forbedret, ikke fastsettes til et beleb, der overstiger det lejedes verdi efter § 42, stk. 2 og 3,
jf. dog stk. 3-6, § 21, stk. 1, og § 161, stk. 3. Ved lejemal, som er forbedret gennemgribende, forstds
lejemdl, hvor forbedringer efter principperne 1 § 128 vasentligt har foreget det lejedes vardi, og hvor
forbedringsudgiften enten overstiger 2.280 kr. pr. m? eller et samlet beleb pé 260.738 kr. Forbedringerne
skal vaere gennemfort inden for en periode pd 2 &r og ma ikke vare omfattet af § 129, stk. 1, 1 den
tidligere geldende lov om sanering, jf. lovbekendtgerelse nr. 385 af 4. august 1983, m.v. vedrerende
serlige lejeforhgjelser. Belobene 1 2. pkt. er fastsat 1 2021-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 204,
stk. 1. Ved genudlejning er det de beleb, som var geeldende ved forbedringernes gennemforelse, der finder
anvendelse.

Det fremgar af § 53, stk. 2, i lejeloven, at det kan aftales, at lejen én gang arligt reguleres efter
udviklingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks, jf. dog stk. 3. Lejeforhgjelse kan gennemfores alene
ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til lejeren.

Det fremgér af lejelovens § 53, stk. 3, at regulering af lejen, som foretages som felge af udviklingen
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1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks for 2022 og 2023, ikke kan overstige 4 pct. pr. ar. Udlejeren har
ikke pligt til at yde rabatter, som udlejeren har meddelt eller aftalt med lejeren inden den 30. september
2022, nér det er sket i direkte tilknytning til en regulering af lejen efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks for 2022. Udlejeren er dog fortsat forpligtet til at yde rabatter som navnt 1 2. pkt., i det
omfang de overstiger den reduktion 1 reguleringen 1 huslejen, som loftet efter 1. pkt. medferer.

Det folger sdledes af ordlyden i lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt., at det for omkostningsbestemte lejemél
omfattet af § 19, stk. 1, og for gennemgribende forbedrede lejemél omfattet af § 19, stk. 2, ikke kan
aftales, at lejen én gang arligt reguleres efter udviklingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks med
iagttagelse af huslejeloftet 1 2022 og 2023, jf. § 53, stk. 2 og 3.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje:

”Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i1 dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmassige @ndringer som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget
begranset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet 1 lovfor-
slagets bemarkninger. 7, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47 som fremsat, s. 41.

Folgende fremgér af forarbejderne til § 6 1 lov om leje, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022:

“Preciseringen foreslds pa baggrund af, at det ikke har varet hensigten, at lejeforhold om accessoriske
enkeltverelser skal vaere omfattet af reglerne i den geeldende boligreguleringslovs kapitel IV A om
lejeregulering for smaejendomme.

Der er ikke derudover tilsigtet nogen @ndringer 1 den galdende retstilstand. ”, jf. Folketingstidende
2021-22, L 47, som fremsat, side 44.

Forarbejderne til lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt. giver sdledes indtryk af, at bestemmelsen videreforer
retstilstanden forud for lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje, hvorefter der kunne ske regulering af leje
efter lejelovens § 53, stk. 2 1 lejeforhold, hvor lejen fastsattes efter lejelovens § 19, stk. 1 eller 2. Den
gaeldende retstilstand er derfor uklar.

Det er Social-, Bolig- og Zldreministeriets vurdering, at ordlyden i lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt.,
indeberer, at der pd baggrund af aftalte vilkdr om regulering af lejen efter udviklingen 1 Danmarks
Statistik nettoprisindeks indgéet 1 perioden fra den 1. juli 2022 til ikrafttreedelsespunktet for naervarende
lovforslag ikke er hjemmel til, at udlejere kan meddele lejeforhgjelse 1 henhold til et vilkar 1 lejeaftalen
om regulering af lejen efter lejelovens § 53, stk. 2, i lejeforhold, hvor lejen fastsattes efter lejelovens §
19, stk. 1 og 2. En endelig vurdering af spergsmalet henherer 1 sidste ende under domstolene.

2.1.2. Social-, Bolig- og Lldreministeriets overvejelser og den foresldede ordning

Efter de indtil den 1. juli 2022 galdende regler i lejelovgivningen gjaldt det, at lejen 1 gennemgribende
forbedrede lejemal, hvor lejen var fastsat efter dageldende boligreguleringslovs § 5, stk. 2, jf. lovbekendt-
goarelse nr. 929 af 4. september 2019, kunne reguleres efter bestemmelsen 1 dagaeldende lejelovs § 53, stk.
2, 2. pkt., hvorefter det kunne aftales, at lejen én gang arligt reguleredes efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks.

Folgende fremgér af forarbejderne til § 1, nr. 32, i lov nr. 310 af 30. marts 2015, hvorved blandt andet
lejelovens § 53, stk. 2, blev @ndret:

”Der foreslas ingen @ndringer i bestemmelsens anvendelsesomrade. Det indebarer, at lejemal, hvor
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lejen er fastsat efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, ogsa fremover kan reguleres efter lejelovens § 53,
stk. 2, 2. pkt.”, jf. Folketingstidende, 2014-15, L 97 som fremsat, side 44.

For lejemal omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje generelt, herunder gennemgribende
moderniserede lejemél, blev retstilstanden fastsldet med Vestre Landsrets dom af 22. april 2022, jf.
TBB2022. 484, som stadfzestede boligrettens dom af 14. december 2020, hvorefter lejen 1 omkostnings-
bestemte lejemal kan nettoprisindekseres. Det blev lagt til grund, at hverken ordlyden af § 53, stk.
2, 1 den indtil 1. juli 2022 gzldende lejelov eller bemaerkningerne hertil var til hinder for, at der i
omkostningsbestemte lejemal kunne aftales pristalsregulering med nettoprisindekset.

Ved indferelsen af den geldende § 6, stk. 1, 2. pkt., som opregner en r&ekke bestemmelser i lejeloven,
der ikke geelder for lejeforhold, hvor lejen er reguleret efter lejelovens § 19, stk. 1 eller 2, henvises
til hele lejelovens § 53. Der skulle rettelig alene have varet henvist til lejelovens § 53, stk. 1 og 3
(efterfolgende stk. 4 som folge af den nye § 53, stk. 3, i lejeloven, som blev indfert med lov nr. 1311
af 27. september 2022 om @ndring af lov om leje og lov om boligforhold (Loft over huslejestigninger
som folge af udviklingen 1 nettoprisindekset)). Da bemarkningerne til lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt., giver
indtryk af, at bestemmelsen alene videreforer retstilstanden forud for lovendringen, hvorefter § 53, stk. 2,
fandt anvendelse for lejeaftaler, hvor lejen fastsattes efter lejelovens § 19, stk. 1 og 2, er det uklart, om
lejelovens § 53, stk. 2 og 3, efter geeldende ret kan anses for at finde anvendelse.

Det er Social-, Bolig- og ZAldreministeriets vurdering, at ordlyden i lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt.,
indeberer, at der pd baggrund af aftalte vilkdr om regulering af lejen efter udviklingen 1 Danmarks
Statistiks nettoprisindeks indgaet i perioden fra den 1. juli 2022 til ikrafttreedelsespunktet for nervarende
lovforslag ikke er hjemmel til, at udlejere kan meddele lejeforhgjelse 1 henhold til et vilkar 1 lejeaftalen
om regulering af lejen efter lejelovens § 53, stk. 2, i lejeforhold, hvor lejen er fastsat efter lejelovens § 19,
stk. 1 og 2. En endelig vurdering af spergsmalet henherer 1 sidste ende under domstolene.

Det var imidlertid ikke hensigten at &ndre pd den geldende retstilstand. Af den grund blev der den 5.
oktober 2022 fremsat et lovforslag, som skulle korrigere fejlhenvisningen i lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt.
Pa grund af valget bortfaldt det fremsatte lovforslag.

Af den politiske aftale mellem regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne), Socialistisk
Folkeparti, Danmarksdemokraterne, Det Konservative Folkeparti, Enhedslisten, Radikale Venstre, Dansk
Folkeparti og Alternativet om bygge- og boligpolitiske indsatser den 15. maj 2023 fremgéar det, at
lovforslaget, der bortfaldt, skal genfremsattes.

Det foreslas derfor, at lejelovens § 6, stk. 1, @ndres saledes, at lovens § 53, stk. 2 og 3, om muligheden
for at regulere lejen én gang arligt efter stigningerne i Danmarks Statistiks nettoprisindeks finder anven-
delse for lejemal med en lejefastsettelse efter § 19, stk. 1 og 2.

Den foresldede @ndring vil finde anvendelse for lejeaftaler, der indgés efter lovens ikrafttraeeden. Det
bemarkes 1 den forbindelse, at det er en forudsetning for, at udlejeren én gang om &ret kan regulere
lejen 1 omkostningsbestemte og gennemgribende moderniserede lejemal efter nettoprisindekset, at aftalen
indeholder et vilkar herom.

For lejeaftaler indgéet i perioden 1. juli 2022 til ikrafttreedelsespunktet for dette lovforslag henvises til
de specielle bemarkninger til § 6, stk. 2.

2.2. Ovrige rettelser som folge af sammenskrivningen af lejelovgivningen

2.2.1. Geeldende ret

I det folgende er naevnt en raekke forhold i lejelovgivningen, der som folge af fejl foretaget i forbindelse
med sammenskrivningen af lejelovgivningen enten indeholder forkerte henvisninger til andre bestemmel-
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ser 1 lejelovgivningen eller ikke er viderefort 1 den nye lejelov eller 1 boligforholdsloven. Det drejer sig
om folgende:

Tinglyste rettigheder

Det fremgar af lejelovens § 17, stk. 3, at en lejer, der ved aftale har erhvervet videregéende rettigheder,
f.eks. aftalt uopsigelighed eller afstéelsesret, kan kraeve aftalen tinglyst efter tinglysningsloven.

Efter ordlyden af § 17, stk. 3, i den nye lejelov respekteres storst mulige offentlige 14n til enhver tid ikke
leengere.

Forbrugsmdlere

Det fremgér af reglerne om forbrugsregnskaber, at afregning af forbrug af varme og varmt vand, keling,
koldt vand og el og gas skal ske efter sedvanlige fordelingsregler efter forbrugsmalere.

I den for sammenskrivningen gaeldende lejelovs regler om forbrugsregnskaber anvendte man begrebet
“egnede forbrugsmalere”.

I begrebet “egnede” ligger, at der skal vere tale om maélere, som er godkendte efter den til enhver tid
geldende lovgivning herom.

Grundejernes Investeringsfond

Det fremgér af lejelovens § 114, stk. 2, at huslejen@vnet pa lejerens begaering kan palegge udlejeren
at lade bestemte arbejder udfere og fastsette nermere retningslinjer herom. Huslejenavnet skal fastsatte
en tidsfrist for det enkelte arbejdes fuldferelse. Huslejenevnet kan samtidig bestemme, at lejen skal
nedsattes med et belob, der svarer til forringelsen af det lejedes vardi, hvis udlejeren ikke overholder den
frist, der er fastsat efter 2. pkt. Lejenedsattelsen gelder, indtil arbejderne er udfert, eller huslejenevnet
beslutter, at ejendommen skal administreres pa ejerens vegne, jf. kapitel 5 1 boligforholdsloven. Grund-
ejernes Investeringsfond kan treffe beslutning om at iverksatte arbejderne pa udlejerens vegne, jf. § 70,
stk. 1, 1 boligforholdsloven.

Boligforholdslovens § 70 omhandler godkendelse af, at Grundejernes Investeringsfonds kan anvende
renteindtaegter og sin egenkapital til andre aktiviteter vedrerende den private udlejningsboligsektor.

Derudover fremgar det af lejelovens § 120, stk. 1, 3. pkt., at det beleb, som i ejendomme taget i brug
for 1970 skal afsettes til udvendig vedligeholdelse, indsettes pd en konto for ejendommen i Grundejernes
Investeringsfond, jf. § 60 i lov om boligforhold.

Boligforholdslovens § 60 omhandler blandt andet overtagelse af vedligeholdelsespligten ved tinglyst
ejerskifte.

Endvidere fremgar det af lejelovens § 120, stk. 3, at det beleb, der indsattes pa en konto 1 Grundejernes
Investeringsfond, ikke kan geres til genstand for kreditorforfelgning og kun kan udbetales efter reglerne i
§ 122 og § 63 i lov om boligforhold.

Boligforholdslovens § 63 omhandler blandt andet, at det er Grundejernes Investeringsfond, der forvalter
de midler, der er bundet i medfer af lejelovens § 120.

Huslejencevnets kompetence

Det fremgér af § 132, stk. 5, 1 lejeloven, at huslejenavnets afgorelse om forhdndsgodkendelse skal
treeffes senest 2 maneder efter, at huslejena@vnet har modtaget bemerkninger efter § 83, stk. 3, i lov
om boligforhold eller svar efter § 84, stk. 4, i lov om boligforhold, eller nar fristen for svar efter
bestemmelserne er udlgbet.

Boligforholdslovens § 83, stk. 3 omhandler mulighederne for brugen af tilbud fra kommunen i sager af
social karakter. Boligforholdslovens § 84, stk. 4 findes imidlertid ikke.
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Endvidere fremgér det af lejelovens § 190, at huslejenavnet treffer afgerelse 1 tvister om reglerne i
lejelovens §§ 187-189, som omhandler lejerens fraflytning.

Efter ordlyden af § 190, 1 den nye lejelov er det ikke preciseret, hvorvidt huslejenevnet kan traefte
afgerelse 1 tvister om tilbagebetaling af depositum 1 forbindelse med fraflytning.

Tilbud om en anden bolig ved opsigelse

Det fremgar af lejelovens § 174, stk. 4, at hvis en lejer af en beboelseslejlighed, jf. stk. 3, ikke tilhorer
den personkreds, som er berettiget efter den i stk. 3 navnte lov, skal udlejeren samtidig med opsigelsen
tilbyde lejeren at leje en passende bolig. En bolig anses for passende, nar denne opfylder betingelserne i §
44, stk. 2, 2. og 3. pkt., i lov om boligforhold.

Boligforholdslovens § 44, stk. 2, 2. og 3. punktum findes imidlertid ikke.

Frakendelse af retten til at administrere ejendomme

Det fremgér af § 21, stk. 2, nr. 6, 1 boligforholdsloven, at frakendelse efter § 20 kan ske, nar en ejer
inden for en periode pa 2 ar bade er idemt bede- eller fengselsstraf 1 medfer af § 16 1 lejeloven og ikke
har efterlevet en eller flere endelige huslejen@vnsafgerelser.

Det fremgér af lejelovens § 16, stk. 1, at det ikke er tilladt for udlejere at tilbyde lejere betaling eller
anden form for ydelse med det formél at fa lejeren til at bringe lejeforholdet til opher.

Endvidere fremgér det af § 22, stk. 1, 3. pkt., 1 boligforholdsloven, at nar Grundejernes Investeringsfond
har faet indberetning om tre endelige afgerelser inden for 2 ar, som en ejer ikke har efterlevet, eller nar
Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om, at en ejer inden for en periode pa 2 ar bade
er idomt bode eller fengselsstraf efter § 16 1 lejeloven og ikke har efterlevet en eller flere endelige
huslejen@vnsafgerelser, skal Grundejernes Investeringsfond give meddelelse om dette til de involverede
huslejenavn.

Det fremgér af lejelovens § 16, at det ikke er tilladt for udlejere at tilbyde lejere betaling eller anden
form for ydelse med det formal at {4 lejeren til at bringe lejeforholdet til opher.
Kommunal anvisningsret

Det fremgar af § 51, stk. 4, 1. pkt., i boligforholdsloven, at udnyttelse af kommunal anvisningsret til en
lejlighed 1 privat udlejningsbyggeri giver kommunalbestyrelsen ret til senere anvisning af denne lejlighed,
hver gang den bliver ledig i 6-arsperioden efter § 53, stk. 1.

Det fremgar af boligforholdslovens § 53, stk. 1, at varigheden af anvisningsretten aftales af kommunal-
bestyrelsen og udlejeren.

Endvidere fremgar det af § 56, stk. 4, 1 boligforholdsloven, at stk. 1-3 i samme bestemmelse ogsé finder
anvendelse ved efterfolgende udnyttelse af kommunal anvisningsret til en lejlighed som navnt i § 50, stk.
4.

Boligforholdslovens § 50, stk. 4 findes imidlertid ikke.

Fravigelighed

Som led 1 sammenskrivningen af lejelovgivningen blev den dagaeldende lejelovs § 112 a, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 927 af 4. september 2019, viderefort som § 99 i1 boligforholdsloven, jf. lov nr. 342 af 22. marts
2022 om lov om boligforhold.

Det fremgar af boligforholdslovens § 99, at reglerne i lovens kapitel 10 om boligretten ikke kan
fraviges.
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En tilsvarende bestemmelse er ikke indeholdt 1 boligforholdslovens kapitel 9, som omhandler husleje-
navn.

Fastscettelse af regler om beregning af bruttoetageareal
Efter lejelovens § 206 kan social- og boligministeren fastsette nermere regler om beregning af boligers
og erhvervslokalers bruttoetageareal i henhold til lejeloven.

Efter den tidligere gaeldende lov nr. 929 af 4. september 2019 om midlertidig regulering af boligforhol-
dene (boligreguleringsloven) § 66 a kunne indenrigs- og boligministeren fastsatte naermere regler om
beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal i henhold til denne lov.

Boligforholdsloven indeholder ikke en hjemmel til, at social- og boligministeren kan fastsette regler om
beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal 1 henhold til boligforholdsloven.

Meddelelse om manglende efterlevelse af huslejencevnsafgorelser

Det fremgar af § 85, stk. 1, nr. 4, i almenlejeloven, at udlejeren kan opsige lejeren, nér udlejeren to eller
flere gange i1 henhold til § 87, stk. 7, i lov om boligforhold, har faet meddelelse om lejerens manglende
efterlevelse af endelige huslejenaevnsafgerelser.

Boligforholdslovens § 87, stk. 7 findes imidlertid ikke.

Fritagelse for beskikkelse i beboerklagencevnet

Det fremgér af § 98, stk. 2, i almenlejeloven, at bestemmelserne 1 § 109, stk. 3, 1 lejeloven finder
tilsvarende anvendelse.

Bestemmelsen i almenlejelovens § 98, stk. 2, handler om de betingelser, der stilles til formand, medlem
og suppleant i forhold til beboerklagenavnet.

Det fremgér af lejelovens § 109, stk. 3, at indbringelse efter §§ 89 eller 90 i lov om boligforhold af en
afgerelse, hvorved navnet har tiltrddt iveerksettelse af en forbedring, har opsattende virkning.

2.2.2. Social-, Bolig- og £ldreministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Som folge af sammenskrivningen af lejelovgivningen er der sket en raekke utilsigtede fejl. Der forekom-
mer sdledes en rekke bestemmelser i galdende lejelov og boligforholdslov, som indeholder forkerte
henvisninger til andre bestemmelser i lejelovgivningen, og der er bestemmelser, som ved en fejl ikke er
blevet viderefort 1 de to nye love.

Med det formal at rette op pd disse fejl foreslds en raekke praciseringer og tilfgjelser 1 lovteksterne,
saledes at folgende bestemmelser indeholder korrekte henvisninger og fir samme ordlyd som for sam-
menskrivningen af lejelovgivningen:

Tinglyste rettigheder

Det fremgar af bemarkningerne til bestemmelsen, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, at offentlige lan
skal respekteres, ogsd selvom disse stiftes senere end den tinglyste rettighed, samt at der ikke med
bestemmelsen er tilsigtet @ndringer i den gaeldende retstilstand, jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som
fremsat, side 145.

Det foreslas, at det i lejelovens § 17, stk. 3, indsattes, séledes at det fremgér af bestemmelsens ordlyd,
at den tinglyste aftale respekterer storst mulige offentlige 1&n samt de ovrige pantehaftelser og byrder,
som var tinglyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.

Forbrugsmdlere

Det foreslés, at det atter fremgar af bestemmelsen, at der skal anvendes “egnede” maélere for si vidt
angar forbrugsmaling af varme og opvarmning af varmt vand, keling, koldt vand og el og gas.
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Grundejernes Investeringsfond

Det foreslas at rette henvisningen i lejelovens § 114, stk. 2, 5. pkt., saledes at der henvises til boligfor-
holdslovens § 69, stk. 1, og ikke til § 70, stk. 1.

Efter boligforholdslovens § 69, stk. 1, kan Grundejernes Investeringsfond pd begaering af en lejer
lade vedligeholdelses- og forbedringsarbejder, som udlejeren ikke har udfert, udfere for udlejerens
regning. Med henvisningen til boligforholdslovens § 69, stk. 1, i stedet for til § 70, stk. 1, praciseres
den rette lovhenvisning.

Derudover foreslas det at rette henvisningen 1 lejelovens § 120, stk. 1, 3. pkt., sdledes at der henvises til
boligforholdslovens § 59 og ikke til § 60.

Efter lejelovens § 120, stk. 1, 3. pkt., skal beleb, som hensettes til udvendig vedligeholdelse for
ejendomme, som er taget i brug for 1970, indsattes pd en konto i Grundejernes Investeringsfond. I
boligforholdslovens § 59 findes de n&rmere regler om indbetaling til kontoen samt investeringsfondens
lobende forpligtelser i forhold til denne. Med henvisningen til boligforholdslovens § 59 i stedet for til §
60, preciseres den rette lovhenvisning.

Endvidere foreslds det at rette henvisningen i lejelovens § 120, stk. 3, sdledes at der henvises til § 62 og
ikke til § 63.

Efter lejelovens § 120, stk. 3, kan beleb indbetalt til vedligeholdelseskontoen i Grundejernes Investe-
ringsfond ikke gores til genstand for kreditorforfelgning og kan kun udbetales efter reglerne i lejelovens
§ 122 og § 63 1 lov om boligforhold. § 62 i boligforholdsloven handler siledes om, i hvilke tilfelde der
kan ske udbetalinger fra kontoen, som indestar i Grundejernes Investeringsfond. Med henvisningen til
boligforholdslovens § 62 i stedet for til § 63, praeciseres den rette lovhenvisning.

Huslejencevnets kompetence

Det foreslas at foretage en rettelse 1 henvisningen 1 § 132, stk. 5, i lejeloven, som handler om husleje-
navnets afgerelse om forhdndsgodkendelse af leje. Ved en fejl henvises til hhv. § 83, stk. 3, og § 84, stk.
4, 1 boligforholdsloven. Der burde rettelig henvises til § 82, stk. 3, og § 83, stk. 4, 1 boligforholdsloven.

Endvidere foreslds det, at det indsettes 1 bestemmelsen, at huslejenevnet har kompetence 1 tvister
om lejerens fraflytning. I lejeloven, som den var geldende forud for lov nr. 341 af marts 2022, var
det udtrykkelig fastsat i bestemmelsen om huslejen@vnets kompetence, at nevnet blandt andet havde
kompetence til at treeffe afgeorelse 1 tvister om tilbagebetaling af depositum 1 forbindelse med lejerens
fraflytning. En tilsvarende formulering fremgar ikke af den gaeldende bestemmelse om huslejenavnets
kompetence 1 tvister 1 forbindelse med lejerens fraflytning.

Da Social-, Bolig- og ZAldreministeriet er blevet gjort opmerksom pa, at der 1 praksis er opstdet en vis
usikkerhed om, hvorvidt det fortsat henherer under navnets kompetence til at tage stilling til spergsmal
om lejerens krav pa tilbagebetaling af depositum ved lejerens fraflytning, vurderes der at vare behov for,
at det fremgdr af bestemmelsen, at sddanne tvister kan afgeres af huslejenavnet.

Tilbud om en anden bolig ved opsigelse

Det foreslas at foretage en rettelse i henvisningen i lejelovens § 174, stk. 4, som handler om tilbud om
en passende erstatningsbolig i tilfeelde af, at en ejendom ombygges til almene @ldre- eller ungdomsboli-
ger, og lejeren ikke tilherer den til disse boliger berettigede personkreds. Efter bestemmelsen skal lejeren
anvises en passende bolig. Ved en fejl henvises til § 44, stk. 2, 2. og 3. pkt. i boligforholdsloven. En
saddan bestemmelse findes ikke, og der burde rettelig have varet henvist til § 43, stk. 2, 2. og 3. pkt., i
boligforholdsloven, som handler om de krav, der stilles til en erstatningsbolig.
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Frakendelse af retten til at administrere ejendomme

Det foreslas at rette henvisningerne 1 boligforholdslovens § 21, stk. 2, nr. 6, og § 22, stk. 1, 3. pkt., der
begge ved en fejl henviser til § 16 i lejeloven. Der burde i stedet have varet henvist til § 15 i lejeloven.

Med rettelserne i boligforholdslovens § 21, stk. 2, nr. 6, og § 22, stk. 1, 3. pkt., der begge omhandler
situationer, hvor en udlejer kan frakendes retten til at administrere udlejningsejendomme, sikres, at der
henvises til den korrekte bestemmelse i lejeloven. § 15 i lejeloven er den sakaldte “duserbestemmelse”,
som foreskriver, at det ved udlejning til beboelse eller ved formidling eller bytning af sddanne lejeforhold,
ikke er tilladt at modtage eller kreeve vederlag fra lejeren eller betinge sig, at lejeren indgar anden
retshandel, som ikke er et led i lejeaftalen. Med henvisningen til lejelovens § 15 i stedet for til 16 i
lejeloven praeciseres den rette lovhenvisning.

Kommunal anvisningsret

Ved lov nr. 2157 af 27. november 2021 blev varigheden for en aftale om anvisningsret andret, séledes
at aftalen ikke leengere maksimalt ma streekke sig over 6 ar, idet varigheden med @ndringen kan aftales
frit mellem kommunalbestyrelsen og udlejeren.

Det foreslés pa den baggrund, at § 51, stk. 4, 1. pkt., i boligforholdsloven, vedrerende aftalens varighed,
@ndres, saledes at bestemmelsen henviser til den aftalte periode og ikke den 6-arige periode.

Endvidere foreslés det at rette henvisningen 1 boligforholdslovens § 56, stk. 4, séledes at der henvises til
boligforholdslovens § 51, stk. 4, og ikke til § 50, stk. 4.

Boligforholdslovens § 56, stk. 4, handler om efterfolgende udnyttelse af anvisningsret, hvilket ogsé er
reguleret i lovens § 51, stk. 4, som der rettelig skulle have varet henvist til.

Fravigelighed

Det foreslas, at der i boligforholdslovens kapitel 9, som indeholder en regulering af huslejenavn,
indsattes en bestemmelse om, at reglerne i dette kapitel ikke kan fraviges.

En tilsvarende bestemmelse er at finde i den geeldende boligforholdslovs § 99, som indeholder regler
om boligretten. Formalet med at indsatte en tilsvarende bestemmelse i1 boligforholdslovens kapitel 9 om
huslejen@vn er at sikre, at en forskel i bestemmelserne ikke danner grundlag for at antage, at regler i
kapitel 9 kan fraviges.

Fastscettelse af regler om beregning af bruttoetageareal

Den tidligere gaeeldende boligreguleringslovs § 66 a om en bemyndigelse for indenrigs- og boligministe-
ren til at fastsette nermere regler om beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal efter
denne lov blev ved en fejl ikke viderefert i lov nr. 342 af 22. marts 2022 om boligforhold.

Det foreslas derfor, at der indsettes et nyt kapitel 12 a om beregning af bruttoetageareal og § 101
a 1 boligforholdsloven, hvorefter social- og boligministeren fastsatter neermere regler om beregning af
boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal 1 henhold til denne lov.

Meddelelse om manglende efterlevelse af huslejencevnsafgorelser
I almenlejelovens § 85, stk. 1, nr. 4, henvises til boligforholdslovens § 87, stk. 7.

Det fremgér af § 85, stk. 1, nr. 4, 1 almenlejeloven, at udlejeren kan opsige lejeren, nar udlejeren to eller
flere gange 1 henhold til § 87, stk. 7, 1 lov om boligforhold, har faet meddelelse om lejerens manglende
efterlevelse af endelige huslejenevnsafgerelser.

Det foreslds at rette henvisningen til boligforholdslovens § 86, stk. 8, hvoraf fremgar, at far husleje-
nevnet meddelelse efter stk. 7, skal huslejenavnet fra lejeren, som har foretaget fremleje, bede om
dokumentation for, at afgerelsen eller dommen er efterlevet inden den fastsatte frist. Har lejeren, som har
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foretaget fremleje, ikke inden 7 dage efter modtagelsen af huslejen@vnets anmodning fremlagt forneden
dokumentation for huslejenavnet, skal huslejeneevnet meddele udlejeren 1 det lejeforhold, hvor lejeren,
som har foretaget fremleje, er lejer, at den padgaeldende afgorelse eller dom ikke er efterlevet.

Med bestemmelsen far udlejer mulighed for at opsige en lejer, der flere gange som fremlejegiver ikke
har opfyldt sine forpligtelser over for fremlejetagere, f.eks. ved at undlade at afregne depositum med en
fremlejetager efter dennes fraflytning. Giver et huslejenavn en lejer/fremlejegiver et palaeg, og efterleves
dette ikke, skal navnet - sifremt fremlejetager underretter naevnet herom - give udlejer meddelelse om
forholdet. Udlejer kan efter modtagelse af to sddanne meddelelser valge at opsige lejemalet.

Fritagelse for beskikkelse i beboerklagencevnet

I almenlejelovens § 98, stk. 2, henvises til lejelovens § 109, stk. 3, som handler om, i hvilke tilfelde
man kan begare sig fritaget for at blive beskikket som legdommer.

Det foreslas at rette henvisningen i almenlejelovens § 98, stk. 2, der ved en fejl ikke blev konsekvens-
rettet som folge af den nye lejelov, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, og boligforholdsloven, jf. lov nr. 342
af 22. marts 2022, og derfor fortsat henviser til § 109, stk. 3, i lov om leje. Der ber i stedet henvises til §
95, stk. 3, 1 boligforholdsloven, hvor den tidligere gaeldende lejelovs § 109, stk. 3, er viderefort uaendret.

2.3. Rettelser som folge af sammenskrivningen af lejelovgivningen i lovgivning pa andre
ministerieomrader end Social-, Bolig- og ldreministeriets ressort

2.3.1. Geeldende ret

Pé& Beskaftigelsesministeriets omrade drejer det sig om § 11, stk. 2, 1 og 2. pkt., i lov om individuel
boligstatte, jf. lovbekendtgerelse nr. 229 af 12. februar 2021 (herefter boligstetteloven), hvoraf fremgar,
at for lejligheder omfattet af kapitel II i lov om midlertidig regulering af boligforholdene kan Udbetaling
Danmark indbringe spergsmalet om lejens storrelse for huslejen@vnet efter § 15 i samme lov. For
lejligheder omfattet af kapitel VIII i lov om leje kan Udbetaling Danmark indbringe spergsmélet om
lejens storrelse for huslejenavnet efter § 49 1 den pageldende lov.

P& Justitsministeriets omrade drejer det sig om § 8, stk. 2, i lov om retsafgifter, jf. lov nr. 425 af
16. marts 2021 (herefter retsafgiftsloven), hvoraf fremgér, at afgiftsfri er endvidere sager, der anlaegges
1 henhold til lejelovens § 49, og sager, der vedrerer kapitel II-V i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

Bestemmelsen omhandler tvister om nedsattelse af leje, der vasentligt overstiger det lejedes verdi, jf.
tidligere geeldende lejelovs § 49.

Boligreguleringslovens kapitel 1I-V angér huslejeregulering for beboelseslejligheder, vedligeholdelse
og opretning, vedligeholdelseskonto i Grundejernes Investeringsfond, forbedringer, huslejeregulering for
mindre ejendomme og huslejeregulering for enkeltvaerelser.

2.3.2. Social-, Bolig- og Lldreministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Det foreslés, at der foretages de nedvendige konsekvensendringer 1 lovgivning pd Beskaftigelses- og
Justitsministeriets omrader.

Det foreslds at @ndre henvisningerne 1 § 11, stk. 2, 1 og 2. pkt., 1 boligstetteloven. Det fremgér af
bestemmelsen, at for lejligheder omfattet af kapitel II 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene
kan Udbetaling Danmark indbringe spergsmélet om lejens storrelse for huslejenavnet efter § 15 1 samme
lov. For lejligheder omfattet af kapitel VIII i1 lov om leje kan Udbetaling Danmark indbringe spergsmaélet
om lejens storrelse for huslejenavnet efter § 49 1 den pageldende lov.

Ved en fejl blev henvisningerne til bestemmelser 1 lejeloven ikke rettet som en konsekvens af den nye
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lejelov, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022. Med den foresldede @ndring af boligstetteloven rettes op pé
fejlen.

Det foreslas endvidere at @ndre henvisningerne 1 § 8, stk. 2, i retsafgiftsloven. Efter bestemmelsen er
sager, der anleegges 1 henhold til lejelovens § 49, og sager, der vedrerer kapitel II-V i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, afgiftsfri.

Bestemmelsen omhandler tvister om nedsattelse af leje, der vasentligt overstiger det lejedes verdi,
jf. tidligere gaeldende lejelovs § 49. Boligreguleringslovens kapitel II-V angar huslejeregulering for bebo-
elseslejligheder, vedligeholdelse og opretning, vedligeholdelseskonto 1 Grundejernes Investeringsfond,
forbedringer, huslejeregulering for mindre ejendomme og huslejeregulering for enkeltvarelser. Med den
foreslaede @ndring af retsafgiftsloven rettes op pa fejlen.

2.4. Refusion af udlejers udgifter til minedlige forbrugsmélinger

2.4.1. Geeldende ret

Der er som folge af implementeringen af energieffektivitetsdirektivet 1 § 15, stk. 2, 1 bekendtgerelse
nr. 734 af 23. maj 2022 om energivirksomheder og bygningsejeres oplysningsforpligtelser overfor slut-
kunder om energiforbrug og fakturering m.v. (herefter energioplysningsbekendtgerelsen), som er udstedt
1 medfor af lov om varmeforsyning, fastsat krav om, at séfremt der er installeret fjernaflaeste malere
eller fjernafleeste varmefordelingsmalere, skal der leveres forbrugsoplysninger, jf. stk. 1, baseret pa
faktisk varmeforbrug eller aflesninger af varmefordelingsmalere til slutkunder og slutbrugere mindst hver
maned. Dette gelder dog ikke uden for fyringssasonen.

Tilsvarende er der 1 § 20, stk. 2, 1 energioplysningsbekendtgerelsen fastsat krav om, at safremt der er
installeret fjernafleste malere eller fjernafleste fordelingsmalere, skal der leveres forbrugsoplysninger,
jf. stk. 1, baseret pé faktisk keleforbrug eller afleesninger af fjernkelingsfordelingsmélere til slutbrugeren
mindst hver médned. Dette geelder dog ikke uden for kelingssesonen.

Der er 1 § 18, stk. 3, 1 energioplysningsbekendtgerelsen givet mulighed for, at omkostninger som
folge af overdragelsen af opgaven med fordelingen af omkostningerne ved faktureringsoplysninger om
individuelt forbrug af varme og varmt brugsvand i ejendomme med flere lejligheder og bygninger til flere
formél til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt opgerelse af det
faktiske individuelle forbrug i sddanne ejendomme, kan viderefores til slutkunder og slutbrugere 1 det
omfang, sidanne omkostninger er rimelige.

Der er i § 23, stk. 3, i energioplysningsbekendtgerelsen givet mulighed for, at omkostninger som
folge af overdragelsen af opgaven med fordelingen af omkostningerne ved faktureringsoplysninger om
individuelt forbrug af varme, keling og varmt brugsvand i ejendomme med flere lejligheder og bygninger
til flere formal til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt opgerelse
af det faktiske individuelle forbrug i sdidanne ejendomme, kan viderefores til slutkunder og slutbrugere i
det omfang, sddanne omkostninger er rimelige.

Det fremgér af § 72, stk. 4, 1 lejeloven, at 1 regnskabet for varme og opvarmning af vand samt 1 kelings-
regnskabet kan udlejeren kun medtage udgiften til energiforbruget 1 regnskabsperioden. Sker leverancen
fra et kollektivt forsyningsanlaeg eller fra et naturgasanlaeg, skal udlejeren dog medtage den samlede
udgift. Udgifter til kontrol, eftersyn og vedligeholdelse af varmeanleg henholdsvis kelingsanlaeg, der er
palagt udlejeren i1 henhold til lov om fremme af energibesparelser i bygninger, skal medtages 1 regnskabet.

Bestemmelsen indeholder en udtemmende oplistning af, hvilke udgifter der kan medtages i1 regnska-
bet. De manedlige udgifter som folge af energioplysningsbekendtgerelsen er ikke indeholdt i bestemmel-
sen, og udlejer kan derfor ikke medtage disse udgifter i det arlige forbrugsregnskab efter lejeloven.

Endvidere fremgar det af § 52, stk. 2, i lov om leje af almene boliger (almenlejeloven), at udgifterne
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opgores 1 et forbrugsregnskab. For sd vidt angdr varme og varmt vand, kan udlejeren i1 regnskabet
kun medtage udgiften til breendselsforbruget, herunder el og gas til opvarmning, og for s vidt angar
koling, kan udlejeren kun medtage udgiften til energiforbruget i regnskabsperioden. Sker leverancen fra
et kollektivt forsyningsanlaeg, skal udlejeren dog medtage den samlede udgift. Endvidere skal udgifter til
energimarkning og udgifter til kontrol, eftersyn og vedligeholdelse af tekniske anleg, jf. lov om fremme
af energibesparelser 1 bygninger, medregnes i regnskabet. Udgifter til betaling af de ydelser, der er navnt
1§ 129, stk. 4, 1 lov om almene boliger m.v., skal medtages 1 regnskabet. Ligeledes kan samtlige udgifter
vedrerende forsyning med vand, herunder vand- og afledningsafgift, medtages. Rabatydelser og lignende
skal godskrives i regnskabet.

Bestemmelsen indeholder en udtemmende oplistning af, hvilke udgifter der kan medtages i det arlige
forbrugsregnskab. De ménedlige udgifter som folge af energioplysningsbekendtgerelsen, jf. ovenfor, er
ikke indeholdt i bestemmelsen, og udlejer kan derfor ikke medtage disse udgifter i det arlige forbrugs-
regnskab efter almenlejeloven.

2.4.2. Social-, Bolig- og Lldreministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Energioplysningsbekendtgerelsen, som er udstedt 1 medfer af lov om varmeforsyning, fastsetter, at
omkostninger som folge af overdragelsen af opgaven med fordelingen af omkostningerne ved fakture-
ringsoplysninger om individuelt forbrug af varme, keling og varmt brugsvand i ejendomme med flere
lejligheder og bygninger til flere formdl til tredjepart, som omfatter méling og fordeling samt opgerelse
af det faktiske individuelle manedlige forbrug i1 sddanne ejendomme, kan viderefores til slutkunder og
slutbrugere 1 det omfang saidanne omkostninger er rimelige, jf. § 18, stk. 3, og § 23, stk. 3.

Lejeloven og almenlejeloven indeholder imidlertid ikke en hjemmel til, at udlejer kan medtage disse
oplysninger 1 det arlige regnskab.

Det er Social-, Bolig- og Aldreministeriets vurdering, at der som en konsekvens af energioplysningsbe-
kendtgerelsens regler er behov for at @ndre lejelovens § 72, stk. 4, og almenlejelovens § 52, stk. 2,
saledes at der indseattes hjemmel til, at udlejeren kan medtage de ovenfor navnte udgifter 1 forbrugsregn-
skabet.

Det foreslas derfor, at sddanne hjemler indszattes i lejeloven og almenlejeloven.

2.5. Skeaerpelse af lejelovens regler om tilbudspligt

2.5.1. Geeldende ret

Det folger af lejelovens § 196, stk. 1, at i ejendomme, der helt eller delvis anvendes til beboelse, skal
udlejeren tilbyde lejerne ejendommen til overtagelse pa andelsbasis, inden ejendommen overdrages til
anden side.

Det folger endvidere af lejelovens § 198, stk. 1, at tilbudspligten galder, ndr ejendommen eller en del
heraf overdrages ved salg, gave, fusion, spaltning eller mageskifte. Tilbudspligten gelder endvidere ved
overdragelse af aktier og anparter 1 aktie- og anpartsselskaber, som ejer ejendomme, nir erhververen
herved opnar majoritet af stemmer 1 selskabet.

Det folger siledes af de n®vnte bestemmelser, at inden udlejeren overdrager den private udlejnings-
ejendom til en ny ejer, skal ejendommen tilbydes lejerne til overtagelse pa andelsbasis. Tilbudspligten
indeberer, at for udlejeren s@lger ejendommen til anden side, skal lejerne have den tilbudt pa samme
betingelser og vilkéar, som ejeren kan opna ved salg til tredjemand. Lejerne beslutter herefter, om de vil
overtage ejendommen til den pris og pa de vilkdr, som udlejeren har aftalt med en keber. Hvis lejerne
overtager ejendommen, skal de oprette en andelsboligforening, der keber ejendommen.

Det folger endvidere af bestemmelserne, at tilbudspligten ikke alene galder ved s@dvanlige ejendoms-
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overdragelser, men ogsad ved salg af aktier og anparter 1 aktie- og anpartsselskaber, der ejer udlejnings-
ejendomme. Det er dog en betingelse, at erhververen ved overdragelsen opndr majoritet i1 selskabet. Hvis
der er tale om overdragelse til flere erhververe, skal en af disse opna majoritet for, at tilbudspligt udleses.

Bestemmelsen omfatter ogsa successiv overdragelse saledes, at tilbudspligt indtraeder, nar den erhver-
vende efter flere overdragelser opnar majoritet.

Tilbudspligten opfyldes ved, at ejeren over for samtlige lejere af beboelseslejligheder fremsatter tilbud
om, at en af beboerne dannet andelsboligforening kan erhverve ejendommen til samme kebesum, kontan-
te udbetaling og evrige vilkar, som ejeren kan opnd ved salg til anden side. Vilkdrene skal vere af et
sadant indhold, at de kan opfyldes af en andelsboligforening. Acceptfristen skal vaere mindst 10 uger, dog
saledes at der ved beregning af fristen ses bort fra juli maned.

Acceptfristen lober forst fra det tidspunkt, hvor lejerne har modtaget alle de fornedne oplysninger og
dokumenter fra ejeren.

Det er endvidere fastsat, at 1 tilfaelde af patenkt salg skal tilbuddet til lejerne ledsages af dokumentation
for, at ejeren ved salget kan opné de tilbudte vilkar. I tilfelde af patenkt overdragelse ved gave, fusion
eller mageskifte eller af patenkt arveudleg skal der til afgerelse af, om kebesummen og de ovrige
tilbudte vilkar svarer til ejendommens vardi 1 handel og vandel som udlejningsejendom, optages syn og
skon efter reglerne herom i retsplejelovens § 343.

2.5.2. Social-, Bolig- og Lldreministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Det er i1 praksis konstateret, at det er muligt at overdrage en privat udlejningsejendom, uden at der
udleses tilbudspligt. Der er konstateret et tilfelde, hvor et selskab, som ejer ejendomme omfattet af
reglerne om tilbudspligt, har overdraget ejendomme til flere erhververe pa en sddan made, at ingen af
erhververne hver for sig opnar majoritet af stemmer 1 de selskaber, der ejede ejendommene.

Da der rent faktisk er sket en overdragelse af de omhandlede ejendomme vurderer Social- Bolig- og
Aldreministeriet, at der er tale om en overdragelse af ejendommene, som burde udlese tilbudspligt, idet
der reelt finder et ejerskifte sted. Det er sdledes vanskeligt at begrunde, at der udleses tilbudspligt, hvis
de pageldende ejendomme var blevet overdraget til én ny ejer, men ikke 1 det omhandlede tilfelde, hvor
ejendommene blev erhvervet af tre nye ejere.

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige

Den foresldede mulighed for at aftale arlig regulering af lejen efter stigningen i nettoprisindekset
vil principielt medfere, at huslejer 1 gennemgribende forbedrede lejemdl kan stige mere end efter den
geldende bestemmelse, som ikke giver adgang til arlig indeksregulering af lejen i denne gruppe af
boliger. Den manglende adgang til indeksregulering er imidlertid en utilsigtet endring i forhold til den
tidligere galdende lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Den foresldede indeksregulering
vurderes pa den baggrund at vere uden gkonomiske konsekvenser for stat, regioner og kommuner.

Forslaget om mulighed for i regnskaberne at medtage omkostninger til tredjepart for manedlige leveran-
cer af forbrugsoplysninger til lejerne vil medfere en marginal foregelse af savel almene som private
lejeres samlede udgifter til varme og keling. Hensigten med forslaget er at gore det muligt at palegge
slutbrugeren forbrugsathangige udgifter. Da udgifterne, som lejerne saledes palegges, opkraves som del
af forbruget, ventes forslaget ikke at medfere @ndrede huslejer. P4 den baggrund ventes den foreslédede
indregning af omkostninger til forbrugsoplysninger at vare uden gkonomiske konsekvenser for stat,
regioner og kommuner.

Lovforslaget skennes ikke at have implementeringskonsekvenser for stat, regioner og kommuner.
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Social-, Bolig- og ZAldreministeriet har herudover overvejet, hvorvidt lovforslaget folger de syv princip-
per for digitaliseringsklar lovgivning.

Det vurderes, at princip 1 om enkle og klare regler er efterlevet, idet lovforslaget bl.a. med den
foreslaede ordning i lovforslagets § 1, nr. 4 og § 3, nr. 1, sikrer overensstemmelse med eksisterende
lovgivning, samt at lovforslagets § 1, nr. 1, og 5-9, § 2, nr. 1-3, § 3, nr. 2 og 3, samt §§ 4 og 5, sikrer, at
uhensigtsmassigheder 1 form af forkerte henvisninger rettes efter vedtagelsen af sammenskrivningen samt
som folge af retspraksis.

De ovrige principper for digitaliseringsklar lovgivning vurderes ikke relevante, og lovforslaget vurderes
derfor samlet at leve op til de syv centrale principper for digitaliseringsklar lovgivning.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Den foreslaede mulighed for at aftale arlig regulering af lejen efter stigningen i nettoprisindekset kan
principielt medfere ogede lejeindtaegter til udlejere af lejemal omfattet af reglerne om omkostningsbe-
stemt leje, herunder gennemgribende forbedrede lejemél. Imidlertid er den nuverende manglende adgang
til indeksregulering en utilsigtet @ndring i forhold til bestemmelserne i den tidligere geldende lov om
midlertidig regulering af boligforholdene.

Den foreslaede mulighed for at medtage omkostninger for manedlige leverancer af forbrugsoplysninger
1 regnskaberne 1 lovforslagets § 1, nr. 3, og § 3, nr. 1, vil skulle implementeres af udlejerne, men forventes
ikke at medfere en vesentlig foregelse af udlejernes lebende administration.

Lovforslaget har varet forelagt Erhvervsstyrelsens Omréde for Bedre Regulering (OBR), som har vur-
deret, at lovforslaget medferer administrative konsekvenser for erhvervslivet, men at disse konsekvenser
vurderes at vere under 4 mio. kr. arligt, hvorfor de ikke kvantificeres nermere.

Lovforslaget vurderes saledes at vaere uden gkonomiske konsekvenser for erhvervslivet.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget skennes ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.

6. Klimameessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have klimamaessige konsekvenser.

7. Milje- og naturmaessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have miljo- og naturmassige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten

Da det som folge af energieffektivitetsdirektivet er frivilligt for medlemslandene at implementere
adgangen til at viderefore udgifter til slutkunder og slutbrugere, er medlemslandene siledes ikke palagt
implementering som folge af EU-ret. Lovforslaget vurderes derfor for sa vidt angdr @ndringerne 1 for-
brugsregnskabsreglerne 1 lovforslagets § 1, nr. 3, og § 3, nr. 1, ikke at vaere en implementering af EU-ret,
men derimod en @&ndring som folge af energioplysningsbekendtgerelsen for at skabe overensstemmelse
med lejelovgivningen.

9. Herte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 27. juni 2023 til den 23. august 2023 varet sendt i hering
hos felgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatrddet, Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation, BL Danmarks Almene Boliger, BO-
SAM, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark, Danmarks Lejerforeninger, DI Byggeri, Dansk
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Ejendomsmeglerforening, Danske Advokater, Danske Lejere, Danske Regioner, Danske studerendes
feellesrad, Danske Udlejere, Den Danske Dommerforening, Dommerfuldmegtigforeningen, Ejendom-
Danmark, Finans Danmark, Forsikring & Pension, Grundejernes Investeringsfond, Husleje- og Beboer-
klagenavnsforeningen, KL, Kebenhavns Kommune, Landbrug & Fedevarer, Lejernes Hus, Lejernes
Landsorganisation 1 Danmark, Lejernes Retshjelp, Prasidenten for Vestre Landsret, Praesidenten for
Ostre Landsret og Statens Byggeforskningsinstitut/Aalborg Universitet.

10. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreud- | Negative konsekvenser/merud-

gifter (hvis ja, angiv om- gifter (hvis ja, angiv om-
fang/Hvis nej, anfor »Ingen«) fang/Hvis nej, anfor »Ingen«)
Okonomiske konsekvenser | Ingen Ingen
for stat, kommuner og re-
gioner
Implementeringskonsekven- | Ingen Ingen
ser for stat, kommuner og
regioner
Okonomiske konsekvenser | Ingen Administrative konsekvenser,
for erhvervslivet som vurderes at vaere under 4
mio. kr. arligt.

Administrative konsekven- | Ingen Ingen

ser for erhvervslivet

Administrative konsekven- | Ingen Ingen
ser for borgerne

Klimamassige konsekven- | Ingen Ingen
ser

Milje- og naturmeessige Ingen Ingen
konsekvenser

Forholdet til EU-retten Ingen

Er 1 strid med de fem prin-
cipper for implementering Ja Nej
af erhvervsrettet EU-regule-
ring/ Gér videre end mini-
mumskrav 1 EU-regulering
(st X)
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til nr. 1

Det fremgar af lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt., at §§ 42-45, 49-51 og 53 ikke galder for lejeforhold i
ejendomme omfattet af 1. pkt.

Efter den geeldende ordlyd gelder hele § 53 i lejeloven séledes ikke for lejeforhold, hvor lejen er fastsat
efter lejelovens § 19, stk. 1 eller 2. Dette indeberer blandt andet, at lejelovens § 53, stk. 2 og 3, ikke
gelder for lejeaftaler indgéet efter den 1. juli 2022 om omkostningsbestemt husleje, jf. lejelovens § 19,
stk. 1, og gennemgribende moderniserede lejemal, jf. lejelovens § 19, stk. 2.

Det fremgér af lejelovens § 53, stk. 2, at det kan aftales, at lejen én gang arligt kan reguleres efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Lejeforhejelse kan gennemfores alene ved udlejerens
skriftlige meddelelse herom.

Det fremgar af lejelovens § 53, stk. 3, at regulering af lejen, som foretages som felge af udviklingen
i Danmarks Statistiks nettoprisindeks for 2022 og 2023, ikke kan overstige 4 pct. pr. ar. Udlejeren har
ikke pligt til at yde rabatter, som udlejeren har meddelt eller aftalt med lejeren inden den 30. september
2022, nar det er sket i direkte tilknytning til en regulering af lejen efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks for 2022. Udlejeren er dog fortsat forpligtet til at yde rabatter som navnt i 2. pkt., i det
omfang de overstiger den reduktion i reguleringen i huslejen, som loftet efter 1. pkt. medforer.

Det foreslés, ati § 6, stk. 1, 2. pkt., @ndres »53« til: »§ 53, stk. 1 og 4,«.

Det foreslaede vil medfere, at lejen for lejemal indgaet efter lovforslagets ikrafttreeden med en lejefast-
saettelse efter lejelovens § 19, stk. 1 og 2, efter aftale vil kunne reguleres én gang érligt efter stigningerne
1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks i henhold til lejelovens § 53, stk. 2, med iagttagelse af huslejeloftet i
stk. 3.

Virkningen af det foresldede vil vare, at reglerne bringes i overensstemmelse med retstilstanden,
som den var forud for sammenskrivningen af lejelovgivningen. Dette indeberer, at lejen i lejemal med
omkostningsbestemt leje efter lejelovens § 19, stk. 1, og i lejemal med en leje fastsat efter en gennemgri-
bende forbedring efter lejelovens § 19, stk. 2, vil kunne aftales reguleret én gang arligt efter stigningerne i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Der henvises i evrigt til pkt. 2.1 i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Til nr. 2

Det fremgar af lejelovens § 17, stk. 3, at en lejer, der ved aftale har erhvervet videregéende rettigheder,
f.eks. aftalt uopsigelighed eller afstaelsesret, kan kreeve aftalen tinglyst efter tinglysningsloven.

I den forud for sammenskrivningen af lejelovgivningen gaeldende lejelov fremgik det af lejelovens § 7,
stk. 2, 2. pkt., at den tinglyste aftale respekterer storst mulige offentlige 1an samt de ovrige pantehaftelser
og byrder, som var tinglyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.

Ved lov nr. 341 af 22. marts 2022 udgik det dagaldende § 7, stk. 2, 2. pkt. ved en fejl af bestemmelsen.
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Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje:

“Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i1 dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmassige @ndringer som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget
begranset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet 1 lovfor-
slagets bemarkninger. 7, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47, som fremsat, s. 41.

Folgende fremgér af forarbejderne til lejelovens § 17, stk.:

”Bestemmelsen har ikke 1 sig selv nogen selvstendig materiel betydning, idet dette allerede folger
af tinglysningsloven, men det findes hensigtsmessigt at hjelpe lejere med at forsta, at videregdende
rettigheder skal tinglyses for at opna tingsretlig beskyttelse. Tinglysning af videregaende rettigheder
folger den almindelige tingsretlige prioritetsstilling. Offentlige 1&n skal dog respekteres, ogséd selvom
disse stiftes senere end den tinglyste rettighed.

[...]

Forslaget indebarer, at den gaeldende lejelovs § 7 bliver viderefort med redaktionelle og sproglige
@ndringer. Der er ikke dermed tilsigtet @ndringer 1 den geldende retstilstand. ”, jf. Folketingstidende
2021-22, L 47 som fremsat, s. 145.

Det foreslés, at deri § 17, stk. 3, indsattes, at den tinglyste aftale respekterer storst mulige offentlige lan
samt de ovrige pantehaftelser og byrder, som var tinglyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.

Virkningen af det foreslaede vil vaere en pracisering af, at tinglyste aftaler om videregaende rettigheder,
jf. bestemmelsens 1. pkt., vil skulle respektere storst mulige offentlige lan til enhver tid samt ovrige
pantehaftelser og byrder, som var tinglyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.

P& baggrund af ovenstaende er det Social-, Bolig- og ZAldreministeriets vurdering, at den foreslaede
tilfojelse ikke medforer @ndringer i retsstillingen.

Tilnr. 3

§ 66, stk. 1

Det fremgar af lejelovens § 66, stk. 1, at fordeling af udgiften imellem lejerne sker efter sedvanlige
fordelingsregler efter forbrugsmalere. I ejendomme, som helt eller delvis er undtaget fra krav om indivi-
duel méling af varme i1 medfer af byggeloven, fordeles udgifterne efter udlejerens bestemmelse efter
bruttoetagearealet eller efter rumfang.

Folgende fremgér af forarbejderne til lejelovens § 66:

“Fordelingen af udgifterne til varme skal ske enten efter egnede varmefordelingsmalere eller efter
bruttoetagearealet eller rumfang, og fordelingen af udgifterne til opvarmning af brugsvand enten efter
egnede forbrugsmaélere eller efter antallet og arten af varmtvandshaner og antallet af verelser. 7, jf.
Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat, s. 200.

Endvidere fremgar det, at ’der er ikke med den foreslaede bestemmelse tilsigtet nogen @ndring af den
hidtidige retstilstand. , jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat, s. 201.

§ 67, stk. 1

Det fremgar af lejelovens § 67, stk. 1, at leverer udlejeren keling, kan udlejeren kraeve sine udgifter
til lejerens forbrug og andel i andre udgifter som navnt 1 § 72, stk. 4, refunderet. Fordeling af udgiften
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imellem lejerne sker efter saedvanlige fordelingsregler efter forbrugsmaélere. Er ejendommen helt eller
delvis undtaget fra krav om individuel maling af keling 1 medfer af byggeloven, indeholdes udgifterne
hertil 1 lejen.

Folgende fremgér af forarbejderne til lejelovens § 67:

“Efter den gaeldende lejelovs § 40, stk. 2, kan udgiften til koldt vand og keling, jf. § 37, stk. 3 og 5, kun
medtages 1 regnskabet, hvis der er installeret egnede forbrugsmalere og udgiften fordeles pa grundlag af
disse. ”, jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat, s. 201.

Endvidere fremgar det, at ’der er ikke med den foreslaede bestemmelse tilsigtet nogen @ndring af den
hidtidige retstilstand. , jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat, s. 201.

§ 68, stk. 1

Det fremgar af lejelovens § 68, stk. 1, at leverer udlejeren koldt vand, kan udlejeren kraeve sine
udgifter til lejerens forbrug refunderet. Fordeling af udgifterne imellem lejerne sker efter sedvanlige
fordelingsregler efter forbrugsmalere. Er ejendommen helt eller delvis undtaget fra krav om individuel
méling af koldt vand i medfor af byggeloven, indeholdes udgifterne hertil i lejen.

Folgende fremgér af forarbejderne til lejelovens § 68:

”Udlejeren kan krave, at fordelingen af udgifterne i1 1. pkt. fremtidig skal ske pd grundlag af egnede
forbrugsmaélere, hvis installation af forbrugsmaélere til méling af forbruget af vand og keling er pabudt i
henhold til lov. Beslutninger efter 1. og 2. pkt. er bindende for alle lejere uanset tidligere aftaler. ”, jf.
Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat, s. 202.

Endvidere fremgar det, at “der er ikke med den foresldede bestemmelse tilsigtet nogen @&ndring af den
hidtidige retstilstand. ”, jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat, s. 202.

§ 69

Det fremgar af lejelovens § 69, at leverer udlejeren gas til opvarmning og el, kan udlejeren kraeve sine
udgifter til lejerens forbrug refunderet. Fordeling af udgiften imellem lejerne sker efter seedvanlige forde-
lingsregler efter forbrugsmalere. Er ejendommen helt eller delvis undtaget fra krav om individuel méling
af el eller gas 1 medfer af byggeloven, kan fordeling af udgiften ske efter areal eller rumfang. Fordeling af
udgiften til el til andet end opvarmning kan dog kun ske ved godkendte individuelle elektricitetsmalere.

Folgende fremgér af forarbejderne til lejelovens § 69:

“Efter den geldende lejelovs § 45 d, stk. 1 og 2, finder bestemmelserne 1 §§ 36-45 ¢ vedrerende varme
og opvarmning af brugsvand tilsvarende anvendelse for andre leverancer fra udlejeren til opvarmning,
herunder el og gas, og for udlejerens leverance af el til lejerens forbrug i lejemalet til andet end
opvarmning. ”, jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat, s. 202-203.

Endvidere fremgar det, at ’der er ikke med den foreslaede bestemmelse tilsigtet nogen @ndring af den
hidtidige retstilstand. , jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat, s. 203.

Ved lov nr. 341 af 22. marts 2022 blev ovennavnte bestemmelser om, at fordeling af udgiften imellem
lejerne sker efter seedvanlige fordelingsregler efter forbrugsmalere, ved en fejl viderefort uden krav om, at
det skal veere egnede forbrugsmalere.

I den forud for sammenskrivningen galdende lejelov, var det udtrykkelig fastsat i bestemmelserne, at
fordeling af udgifter til varme og opvarmning af varmt vand, keling, koldt vand og el og gas skal fordeles
efter egnede fordelingsmélere.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje:
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“Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i1 dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmassige @ndringer som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget
begranset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet 1 lovfor-
slagets bemarkninger. 7, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47, som fremsat, s. 41.

Det foreslas, at der 1 § 66, stk. 1, 1. pkt., § 67, stk. 1, 2. pkt., § 68, stk. 1, 2. pkt., og § 69, 1. pkt.,
indsattes krav om, at de forbrugsmaélere, som udgifter til varme, varmt vand, keling, koldt vand og el og
gas fordeles efter, skal vaere »egnede«.

Det foreslaede vil indebeare en precisering af lovteksten, hvorved der rettes op pa at “egnede” ved en
fejl udgik af bestemmelsen i1 forbindelse med sammenskrivningen af lejelovgivningen. Der er ikke med
det foresldede tilsigtet en @ndring 1 den gaeldende retstilstand.

P& baggrund af ovenstaende er det Social-, Bolig- og ZAldreministeriets vurdering, at den foreslaede
tilfojelse ikke medforer @ndringer i retsstillingen.

Til nr. 4

Det fremgar af lejelovens § 72, stk. 4, at i regnskabet for varme og opvarmning af vand samt i kelings-
regnskabet kan udlejeren kun medtage udgiften til energiforbruget i regnskabsperioden. Sker leverancen
fra et kollektivt forsyningsanleg eller fra et naturgasanlaeg, skal udlejeren dog medtage den samlede
udgift. Udgifter til kontrol, eftersyn og vedligeholdelse af varmeanlag henholdsvis kelingsanleg, der er
palagt udlejeren i henhold til lov om fremme af energibesparelser i bygninger, skal medtages i det arlige
regnskab.

Det fremgér af § 15, stk. 2, i energioplysningsbekendtgerelsen, at safremt der er installeret fjernafleste
malere eller fjernafleste varmefordelingsmélere, leveres forbrugsoplysninger, jf. stk. 1, baseret péd faktisk
varmeforbrug eller afleesninger af varmefordelingsmaélere til slutkunder og slutbrugere mindst hver ma-
ned. Dette geelder dog ikke uden for fyringssasonen.

Det fremgér af § 18, stk. 3, i energioplysningsbekendtgerelsen, at omkostninger som folge af overdra-
gelsen af opgaven i stk. 2 til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt
opgorelse af det faktiske individuelle forbrug i sidanne ejendomme, kan videreferes til slutkunder og
slutbrugere i det omfang, sddanne omkostninger er rimelige.

Det fremgér af § 20, stk. 2, i energioplysningsbekendtgerelsen, at safremt der er installeret fjernafleste
malere eller fjernafleeste fordelingsmaélere, leveres forbrugsoplysninger, jf. stk. 1, baseret pa faktisk
koleforbrug eller afleesninger af fjernkelingsfordelingsmaélere til slutbrugeren mindst hver maned. Dette
gelder dog ikke uden for kelingssasonen.

Det fremgér af § 23, stk. 3, i energioplysningsbekendtgerelsen, at omkostninger som folge af overdra-
gelsen af opgaven i stk. 2 til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt
opgorelse af det faktiske individuelle forbrug i sidanne ejendomme, kan videreferes til slutkunder og
slutbrugere i det omfang, sédanne omkostninger er rimelige.

Det foreslas i § 72, stk. 4, 3. pkt., at indsatte, at rimelige omkostninger til tredjemand til ménedlige
leverancer af forbrugsoplysninger, der, séfremt der er installeret fjernafleste malere eller fjernafleste
fordelingsmaélere, er pdlagt udlejeren i henhold til regler om levering af forbrugsoplysninger baseret
pa faktisk varme- eller keleforbrug eller afleesninger af varme- eller fjernkelingsfordelingsmalere til
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slutkunder og slutbrugere mindst hver méaned 1 fyrings- eller kelingssasonen fastsat efter § 28 a, stk. 3,
1 lov om varmeforsyning, herunder regler om videreforelse af omkostninger som folge af overdragelsen
af opgaven, som omfatter méling og fordeling samt opgerelse af det faktiske individuelle forbrug, til
tredjepart, skal medtages i1 forbrugsregnskabet.

Den foresldede bestemmelse vil muliggere, at udlejeren 1 varme- eller kelingsregnskabet vil kunne
medtage omkostninger som folge af overdragelsen af opgaven med fordeling af omkostningerne ved
faktureringsoplysninger om individuelt forbrug af varme, keling og varmt brugsvand i ejendomme med
flere lejligheder og bygninger til flere formal til tredjepart, sisom tjenesteleveranderer, som omfatter
maling og fordeling samt opgerelse af det faktiske individuelle forbrug i sddanne ejendomme, nar det sker
som folge af § 15, stk. 2, eller § 20, stk. 2, 1 den geldende energioplysningsbekendtgerelse.

Det foreslas, at omkostningerne vil skulle vaere omfattet af § 18, stk. 3, eller § 23, stk. 3, 1 den gaeldende
energioplysningsbekendtgerelse.

Det foreslas 1 den forbindelse, at omkostningerne vil skulle vere rimelige. Det forudsattes navnlig, at
omkostningerne vil skulle std i rimeligt forhold til hhv. varme- eller kelingsudgifterne generelt. Opstar der
mistanke om, at der 1 de medtagne udgifter til tredjemand er indeholdt udgifter til udarbejdelsen af det
arlige forbrugsregnskab, vil det kunne bevirke, at belobet ved en provelse reduceres.

Som rimelige omkostninger anses f.eks. omkostninger, som betales til udbydere af tjenesterne, og der
ses derfor bort fra aftaler om omkostninger, som ikke anses for at vaere indgéet pa markedsvilkar.

Det ma bero pa en konkret vurdering, om der vil vere tale om “rimelige udgifter”. Det er ministeriets
opfattelse, at der pd markedet pa tidspunktet for lovforslagets fremsattelse opkraeves belob 1 storrelses-
ordenen 10-15 kr. manedligt pr. lejemal, hvilket vurderes rimeligt.

Det vil vare en betingelse for, at der kan medtages omkostninger i regnskabet, at opgaven er overdraget
til tredjemand. Udlejer vil saledes ikke selv kunne forestd opgaven med at levere méanedlige oplysninger
til lejerne og medtage en beregnet skonomisk kompensation for sin tid 1 regnskabet.

Det vil tillige veere en betingelse for, at omkostninger kan medtages i1 regnskabet, at omkostningerne
knytter sig til de manedlige leverancer af forbrugsoplysninger. Der vil saledes ikke kunne medtages
omkostninger 1 regnskabet, som ikke knytter sig til de manedlige leverancer af forbrugs-oplysninger. Om-
kostninger til f.eks. levering af det arlige regnskab og medfelgende forbrugsoplysninger vil sdledes ikke
kunne medtages i regnskabet.

Andringen vurderes ikke at vaere en implementering af EU-ret, idet det som folge af energieffektivitets-
direktivet er frivilligt for medlemslandene at implementere adgangen til at viderefere udgifter til slutkun-
der og slutbrugere, og medlemslandene er séledes ikke pdlagt implementering som folge af EU-retten.

Tilnr. 5

Det fremgar af lejelovens § 114, stk. 2, at huslejena@vnet pa lejerens begaering kan pélegge udlejeren
at lade bestemte arbejder udfere og fastsette nermere retningslinjer herom. Huslejenavnet skal fastsatte
en tidsfrist for det enkelte arbejdes fuldferelse. Huslejen®vnet kan samtidig bestemme, at lejen skal
nedsattes med et beleb, der svarer til forringelsen af det lejedes vardi, hvis udlejeren ikke overholder den
frist, der er fastsat efter 2. pkt. Lejenedsattelsen galder, indtil arbejderne er udfert, eller huslejenavnet
beslutter, at ejendommen skal administreres pa ejerens vegne, jf. kapitel 5 i boligforholdsloven. Grund-
ejernes Investeringsfond kan treffe beslutning om at ivaerksatte arbejderne pa udlejerens vegne, jf. § 70,
stk. 1, 1 boligforholdsloven.

Det fremgér af boligforholdslovens § 70, at social- og boligministeren efter indstilling fra fondens
[Grundejernes Investeringsfond] bestyrelse kan godkende, at fonden kan anvende sine renteindtaegter og
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sin egenkapital til andre aktiviteter vedrerende den private udlejningsboligsektor end dem, der er nevnt 1
§§ 68 og 71.

Det folger af § 69, stk. 1, i boligforholdsloven, at har en udlejer ikke udfert vedligeholdelses- samt for-
bedringsarbejder inden en af huslejen@vnet fastsat frist, jf. § 108, stk. 2, § 114, stk. 2, og § 147, stk. 3,1
lov om leje, kan investeringsfonden péd begering af en lejer lade de nevnte arbejder udfere for udlejerens
regning, uanset om udlejeren har indbragt huslejenavnets afgorelse for domstolene. Investeringsfonden
kan tinglyse meddelelse herom pé ejendommen og lade den aflyse, nar arbejderne er udfert og fonden har
fet dekning for sine udleg.

Ved lov nr. 341 af 22. marts 2022 blev 1 lejelovens § 114, stk. 2, ved en fejl henvist til § 70, stk. 1,
1 boligforholdsloven 1 stedet for § 69, stk. 1, i boligforholdsloven, som der rettelig skulle have varet
henvist til. Boligforholdslovens § 69, stk. 1, handler om, at Grundejernes Investeringsfond kan lade de
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder udfere, som huslejen@vnet har palagt udlejeren at udfere efter
lejelovens § 114, stk. 2.

I bestemmelsens 5. pkt. henvises som navnt til § 70, stk. 1, i boligforholdsloven. § 70, stk. 1, indeholder
for det forste kun et stykke og for det andet indeholder bestemmelsen hjemmel til, at social- og boligmini-
steren efter indstilling fra fondens bestyrelse kan godkende, at fonden kan anvende sine renteindtegter og
sin egenkapital til andre aktiviteter vedrerende den private udlejningssektor end dem, der er nevnt i §§ 68
og 71.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje:

“Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i1 dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmassige @ndringer som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget
begranset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet 1 lovfor-
slagets bemarkninger. 7, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47, som fremsat, s. 41.

Folgende fremgar af forarbejderne til lejelovens § 114:

”Reglerne om huslejen@vnets kompetence 1 tvister om parternes opfyldelse af deres vedligeholdelses-
pligt og om udarbejdelse og gennemforelse af vedligeholdelsesplaner foreslds viderefort med sproglige og
redaktionelle @ndringer. Det findes dog hensigtsmessigt at @ndre den geldende lejelovs § 19, stk. 4, der
vedrorer huslejen@vnets mulighed for at give pabud til udlejeren om at udfere bestemte vedligeholdelses-
arbejder og samtidig hermed nedsette lejen svarende til forringelsen af det lejedes vaerdi i perioden, indtil
udlejeren har udfert vedligeholdelsesarbejderne. Efter de geldende regler bortfalder lejenedsattelsen,
selv om arbejderne ikke er gennemfort, pd det tidspunkt, hvor Grundejernes Investeringsfond traeffer
beslutning om at udfere arbejderne pa udlejerens vegne. Da det lejedes verdi imidlertid vil vere forringet
1 hele perioden, indtil arbejderne er udfort, foreslas det, at lejenedsettelsen forst opherer, nar arbejderne er
endeligt udfert, og vedligeholdelsesmangler saledes er athjulpet. Der er tale om en materiel @ndring. Der
er ikke herudover tilsigtet nogen @ndringer i den galdende retstilstand. , jf. Folketingstidende 2021-22,
L 47 som fremsat, s. 84.

Endvidere fremgér det, at har udlejeren ikke udfert de palagte arbejder inden den fastsatte frist, kan
Grundejernes Investeringsfond péd begaring af en lejer lade arbejderne udfere for udlejerens regning, jf.
§ 69 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold. ™, jf. Folketingstidende 2021-22, L. 47 som
fremsat, s. 237.

Det foreslas i § 114, stk. 2, 5. pkt., 1 lejeloven, at henvisningen til § 70, stk. 1, i boligforholdsloven
@ndres til § 69, stk. 1, 1 boligforholdsloven.
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Virkningen af det foreslaede vil vaere en pracisering af lovteksten, hvorved der rettes op pa en fejl, og
retstilstanden vil vaere uendret. Med @ndringen vil Grundejernes Investeringsfond fortsat kunne lade ved-
ligeholdelse- og forbedringsarbejder udfere 1 de tilfelde, hvor udlejeren ikke har udfert de pagaldende
arbejder inden en af huslejenavnet fastsat frist.

Tilnr. 6

Det fremgar af lejelovens § 120, stk. 1, at i ejendomme taget 1 brug for 1970, som har mere end to
beboelseslejligheder, skal udlejeren ud over de beleb, der er nevnt 1 § 119, arligt afsaette det belob,
der blev afsat eller skulle vare afsat efter den tidligere geldende § 18 b i boligreguleringsloven, jf.
lovbekendtgoerelse nr. 962 af 11. august 2010, pr. 31. december 2014. Belobet efter 1. pkt. reguleres én
gang drligt, jf. lejelovens § 204, stk. 2. Belgbet indsattes pa en konto for ejendommen i1 Grundejernes
Investeringsfond, jf. § 60 1 lov om boligforhold.

Det folger af boligforholdslovens § 60, at ved tinglyst ejerskifte overtager den nye udlejer vedligehol-
delsespligten og videreforer vedligeholdelseskontoen. En bunden konto efter § 120 i lov om leje folger
ved ejerskifte ejendommen.

I den geeldende § 120, stk. 1, 1 lejeloven, henvises som navnt til § 60 1 boligforholdsloven, som handler
om, at ved tinglyst ejerskifte overtager den nye ejer vedligeholdelsespligten m.v. for ejendommen.

Det folger af boligforholdslovens § 59, stk. 1, at det 1 § 120 i lov om leje na&vnte belob indbetales arligt
bagud.

Det folger af boligforholdslovens § 59, stk. 2, at er der inden den arlige indbetaling atholdt beleb til
vedligeholdelse eller forbedring efter § 121 i lov om leje, som ikke kan dekkes af belebet efter § 119
1 lov om leje, kan belgbet fradrages 1 den arlige indbetaling. Der bortses fra den del af udgiften, hvortil
tilskud er ydet efter anden lovgivning. Indbetalingen skal ledsages af dokumentation for fradraget.

Det folger af boligforholdslovens § 59, stk. 3, at Grundejernes Investeringsfond péser, at det beleb, der
til enhver tid indestéar pa kontoen, svarer til udlejerens forpligtelse efter § 120 1 lov om leje med fradrag af
belob, som ikke er indbetalt, jf. stk. 2, og belab, som er frigivet i medfer af § 122 1 lov om leje. Udlejeren
skal til brug herfor udarbejde et serskilt drsregnskab for vedligeholdelsesudgifterne fordelt pa de enkelte
arbejder eller forskellige kategorier af arbejder. En positiv eller negativ saldo overfores til det folgende
regnskabsar.

Det folger af boligforholdslovens § 59, stk. 4, at er det pd kontoen indestdende belob mindre end
forudsat efter reglerne i denne lov, kan frigivelse efter § 122 1 lov om leje forst ske, ndr det manglende
belob er indbetalt.

Det folger af boligforholdslovens § 59, stk. 5, at er det pd kontoen indestdende belgb storre end
forudsat, udbetales differencen snarest til udlejeren, som ikke kan oppebare renter for den overskydende
del for den tid, belgbet har varet bundet.

Det folger af boligforholdslovens § 59, stk. 6, at Grundejernes Investeringsfond péser, at pligtig indbeta-
ling finder sted rettidigt. For forfaldne belob har fonden pant og fortrinsret 1 den pigeldende ejendom
efter ejendomsskatter.

Endelig folger det af boligforholdslovens § 59, stk. 7, at social- og boligministeren fastsetter regler
for forfaldstidspunktet for det 1 § 120 1 lov om leje navnte beleb og for, hvorledes Grundejernes
Investeringsfond skal kontrollere indbetalingerne, jf. § 120 1 lov om leje, og udbetalingerne, jf. § 62 1
denne lov og § 122 i lov om leje. Social- og boligministeren forer tilsyn med, at regler, der fastsattes 1
medfoer af 1. pkt. overholdes.

Ved lov nr. 341 af 22. marts 2022 blev 1 lejelovens § 120, stk. 1, ved en utilsigtet fejl henvist til §
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60 1 boligforholdsloven 1 stedet for § 59 1 boligforholdsloven, som der rettelig skulle have varet henvist
til. Det er saledes boligforholdslovens § 59, som indeholder de nermere regler om indbetaling m.v. til §
120-kontoen, som der skulle have varet henvist til 1 Grundejernes Investeringsfond.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje:

”Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i1 dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmaessige @ndringer som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget
begranset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet 1 lovfor-
slagets bemarkninger. 7, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47, som fremsat, s. 41.

Folgende fremgér af forarbejderne til lejelovens § 120:

”Reglerne om de udvendige vedligeholdelseskonti, som udlejeren skal fore for ejendommen, foreslas
viderefort med sproglige og redaktionelle justeringer. Forslaget er en sammenskrivning af den geldende
boligreguleringslovs §§ 18 og 18 b, stk. 1-2 og 5-6. Der er ikke med de foreslaede bestemmelser tilsigtet
nogen @ndringer i den galdende retstilstand., jf. § 60 1 lov om boligforhold. 7, jf. Folketingstidende
2021-22, L 47 som fremsat, s. 88, pkt. 2.13.2.2.

Det foreslds i § 120, stk. 1, 3. pkt., 1 lejeloven, at henvisningen til »§ 60« @ndres til: »§ 59«.

Virkningen af det foresldede vil vere en pracisering af lovteksten, hvorved der rettes op péd en fejl,
og retstilstanden vil vaere uendret. Med @ndringen vil der i lejelovens § 120, stk. 1, blive henvist til de
narmere regler i boligforholdslovens § 59, som omhandler indbetalinger m.v. til den konto, der henvises
til 1 lejelovens § 120.

Til nr. 7

Det fremgar af lejelovens § 120, stk. 3, at det indbetalte beleb ikke kan geres til genstand for kreditor-
forfelgning og kun kan udbetales efter reglerne 1 § 122 i lejeloven og § 63 i lov om boligforhold.

Det folger af boligforholdslovens § 63, stk. 1, at Grundejernes Investeringsfond forvalter de midler,
der er bundet 1 medfer af § 120 1 lov om leje. Fondens vedtegter skal godkendes af social- og boligmi-
nisteren. Vedtagterne skal indeholde forngdne regler til sikring af forsvarlig virksomhed, herunder om
revision af en statsautoriseret revisor, der udpeges af social- og boligministeren.

Det folger af boligforholdslovens § 63, stk. 2, at fonden ledes af en bestyrelse pd 9 medlemmer. For-
manden for bestyrelsen og 4 andre medlemmer af denne valges af landsomfattende sammenslutninger af
ejere af udlejningsejendomme. Social- og boligministeren afger i tvivistilfelde, hvilke foreninger der har
valgret. De gvrige medlemmer udpeges af social- og boligministeren efter indstilling af landsomfattende
sammenslutninger af lejerforeninger. Efter samme regler velges stedfortreedere for formanden og de
ovrige medlemmer. Alle valg sker for 4 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Det folger af boligforholdslovens § 63, stk. 3, at til varetagelse af den daglige administration af fondens
anliggender ansetter bestyrelsen en direkter og andet ledende personale og fastsatter retningslinjer for
arbejdets tilretteleeggelse. Generelle forskrifter og vejledninger, der udsendes til indskydere og lantagere,
skal godkendes af bestyrelsen.

I den geeldende § 120, stk. 3, i lejeloven, henvises som navnt til § 63 i boligforholdsloven, som handler
om Grundejernes Investeringsfonds opgaver, vedtaegter, bestyrelse m.v.

Det folger af boligforholdslovens § 62, stk. 1, at safremt ejendommen nedrives, udbetales de pa kontoen
efter § 120 1 lov om leje indestadende beleb til ejeren.
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Det folger af boligforholdslovens § 62, stk. 2, at sdfremt ejendommen overgér til sddan anden anvendel-
se, at den ikke er omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje i kapitel 3 i lov om leje, udbetales
de pa kontoen efter § 120 i lov om leje indestdende beleb til ejeren. Ved udbetaling af erstatning fra
det offentlige ved ekspropriation eller kondemnering, jf. den tidligere geeldende lov om byfornyelse, jf.
lovbekendtgerelse nr. 260 af 7. april 2003, den tidligere geldende lov om sanering, jf. lovbekendtgerelse
nr. 385 af 4. august 1983, og lov om byfornyelse og udvikling af byer, fragir resterende belegb i den
udmélte erstatning.

Det folger af boligforholdslovens § 62, stk. 3, at safremt en kommunalbestyrelse beslutter, at kommu-
nen ikke lengere skal vere reguleret, jf. § 4 1 lov om leje, udbetales en positiv saldo pa kontoen efter §
120 1 lov om leje til ejeren.

Endelig folger det af boligforholdslovens § 62, stk. 4, at udbetaling efter stk. 1-3 skal ske i lebet af det
kvartal, der folger efter det kvartal, 1 hvilket indbetalingspligten er ophert.

Som det fremgér, folger regler om udbetaling fra den bundne konto i Grundejernes Investeringsfond
ikke boligforholdslovens § 63 men § 62.

Ved lov nr. 341 af 22. marts 2022 blev i lejelovens § 120, stk. 3, ved en utilsigtet fejl henvist til
boligforholdslovens § 63 i stedet for boligforholdslovens § 62, som der rettelig skulle have varet henvist
til. Boligforholdslovens § 62 indeholder séledes de narmere regler om udbetalinger fra § 120-kontoen i
Grundejernes Investeringsfond.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje:

“Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i1 dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmassige @ndringer som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget
begranset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet 1 lovfor-
slagets bemarkninger. 7, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47, som fremsat, s. 41.

Folgende fremgar af forarbejderne til lejelovens § 120, stk. 3:

”§ 63 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold fastslér, hvorledes belebet pa en bunden
konto efter § 120 udbetales, safremt ejendommen nedrives eller af anden grund ikke leengere omfattes af
reglerne om omkostningsbestemt leje 1 lovforslagets kapitel 3. ”, jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som
fremsat, s. 246.

Det foreslas 1 lejelovens § 120, stk. 3, at henvisningen til »§ 63« @ndres til: »§ 62«.
Virkningen af det foreslaede vil vaere en pracisering af lovteksten, hvorved der rettes op pa en fejlagtig
lovhenvisning, og retstilstanden vil vaere uendret. Med @ndringen vil der i lejelovens § 120, stk. 3, blive

henvist til boligforholdslovens § 62, som omhandler udbetalinger m.v. fra § 120-kontoen i1 Grundejernes
Investeringsfond.

Til nr. 8

Det fremgar af lejelovens § 132, stk. 5, at huslejen@vnets afgerelse om forhdndsgodkendelse skal
treeffes senest 2 méneder efter, at huslejenevnet har modtaget bemerkninger efter § 83, stk. 3, i lov
om boligforhold, eller svar efter § 84, stk. 4, i lov om boligforhold, eller nir fristen for svar efter
bestemmelserne er udlgbet.

Det fremgar af boligforholdslovens § 83, stk. 3, at i sager efter kapitel 18 i lov om leje skal naevnet dog
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altid, inden der pdlagges en lejer en retsfolge efter § 154, stk. 1, 1 lov om leje, undersoge mulighederne
for, at lejeren samtidig kan gere brug af tilbud fra kommunen, hvis n@vnet vurderer, at der er tale om en
sag af social karakter.

Boligforholdslovens § 84 bestar alene af to stykker, og § 84, stk. 4, findes saledes ikke.

Det fremgar af boligforholdslovens § 82, stk. 3, at senest 1 uge efter sagens indbringelse giver nevnet
den anden part i lejeforholdet underretning om indbringelsen med angivelse af, at denne mé fremsette
sine ytringer 1 sagen inden 2 uger. Denne frist kan forlenges af na@vnet, safremt serlige omstendigheder
taler herfor.

Det fremgér af boligforholdslovens § 83, stk. 4, at navnet fastsetter en frist, der normalt ikke kan
overstige 2 uger, for besvarelse af de spergsmal, nevnet stiller til sagens parter eller andre. Fristen kan
forleenges af nevnet, safremt serlige omstaendigheder taler herfor.

Ved lov nr. 341 af 22. marts 2022 blev i lejelovens § 132, stk. 5, ved en fejl henvist til boligforholdslo-
vens § 83, stk. 3, og § 84, stk. 4. Der skulle rettelig have vaeret henvist til boligforholdslovens § 82, stk. 3,
og § 83, stk. 4.

Folgende fremgér af forarbejderne til lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje:

”Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for naerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led i sammenskrivningen er der foresldet enkelte indholdsmassige @ndringer som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pd omrdder, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget
begrenset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet i lovfor-
slagets bemarkninger. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47, som fremsat, s. 41.

Folgende fremgar af forarbejderne til lejelovens § 132:

”Bestemmelsen videreforer med sproglige og redaktionelle @ndringer den geldende lejelovs § 59 a,
stk. 1, 2 og 4, om huslejen@vnets forhdndsgodkendelse af lejefastsattelser og lejeforhgjelser samt den
gaeldende lejelovs § 59 b, stk. 1, om oplysninger til huslejen@vnet og de berarte beboere. Bestemmelsen
videreforer ligeledes den geldende lejelovs § 59 b, stk. 4, om, hvornédr huslejen@vnet kan @ndre en
forhdndsgodkendelse samt den gaeldende lejelovs § 59 b, stk. 5, om, hvornér afgerelser om forhandsgod-
kendelser senest skal vaere truffet. Der er ikke med den foresldede bestemmelse tilsigtet endringer af den
gaeldende retstilstand. ”, jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat, s. 263.

Den tidligere galdende lejelovs § 59 b, stk. 5, der henvises til, er viderefort i lejelovens § 132, stk.
5. Det fremgér af § 59 b, stk. 5, at huslejen@vnets forhandsgodkendelse efter § 59 a, stk. 2-5, skal
treeffes senest 2 maneder efter, at huslejen@vnet har modtaget bemaerkninger efter § 39, stk. 3, eller
svar efter § 40, stk. 4, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene, eller nér fristen for svar efter
bestemmelserne er udlabet.

Den tidligere geldende boligreguleringslovs § 39, stk. 3, er viderefort 1 boligforholdslovens § 82, stk. 3,
og tidligere geeldende boligreguleringslovs § 40, stk. 4, er viderefort 1 boligforholdslovens § 83, stk. 4.

Det foreslas i lejelovens § 132, stk. 5, at henvisningen til »§ 83, stk. 3« @ndres til: »§ 82, stk. 3«, og »§
84, stk. 4« @ndres til: »§ 83, stk. 4«.

Virkningen af det foreslaede vil vaere en precisering af lovteksten, hvorved der rettes op pé en fejl, og
retstilstanden vil vaere uendret. Med @ndringen vil 2 ménedersfristen i lejelovens § 132, stk. 5, knytte sig
til de ytringer, som omtales i boligforholdslovens § 82, stk. 3, og den svarfrist, som navnet kan fastsatte
efter boligforholdslovens § 83, stk. 4.
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Tilnr. 9

Det fremgar af lejelovens § 174, stk. 4, at hvis en lejer af en beboelseslejlighed, jf. stk. 3, ikke tilhorer
den personkreds, som er berettiget efter den 1 stk. 3 navnte lov, skal udlejeren samtidig med opsigelsen
tilbyde lejeren at leje en passende bolig. En bolig anses for passende, nér denne opfylder betingelserne 1 §
44, stk. 2, 2. og 3. pkt., i lov om boligforhold.

Boligforholdslovens § 44, stk. 2, bestdr alene af 1 pkt., og der findes séledes ikke § 44, stk. 2, 2. og 3.
pkt.

Det folger af boligforholdslovens § 43, stk. 2, at kommunalbestyrelsen anviser erstatningsboligen. Den
anviste erstatningsbolig skal vere af passende storrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr. Boligen har en
passende storrelse, ndr den enten har et verelse mere end antallet af husstandsmedlemmer eller samme
varelsesantal som husstandens tidligere bolig.

Folgende fremgér af forarbejderne til lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje:

“Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for naerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led i sammenskrivningen er der foresldet enkelte indholdsmassige @ndringer som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pd omrdder, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget
begrenset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet i lovfor-
slagets bemaerkninger. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47, som fremsat, s. 41.

Folgende fremgér af forarbejderne til lejelovens § 174:

”Reglerne om lejerens eventuelle krav pd som folge af udlejerens opsigelse at fa tilbudt en anden bolig
viderefores uden indholdsmessige @ndringer. ”, jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat, s. 112,
pkt. 2.20.2.5.

Der er séledes med henvisningen til boligforholdslovens § 44, stk. 2, 2. og 3. pkt., sket en fejl, forst og
fremmest fordi de bestemmelser, der henvises til, ikke findes.

Det foreslas i lejelovens § 174, stk. 4, at henvisningen til »§ 44, stk. 2, 2. og 3. pkt.« @ndres til: »§ 43,
stk. 2, 2. 0g 3.«.

Virkningen af det foresldede vil vere en pracisering af lovteksten, hvorved der rettes op pa en fejlagtig
lovhenvisning, og retstilstanden vil vare uendret, saledes at der med henvisningen i lejelovens § 174,
stk. 4, henvises til den bestemmelse i boligforholdsloven, som omhandler de krav, der kan stilles til en
erstatningsbolig.

Til nr. 10

Det fremgar af lejelovens § 190, at huslejenaevnet treffer afgeorelse i tvister om reglerne 1 §§ 187-189.

I den forud for sammenskrivningen af lejelovgivningen gaeldende lejelov fremgik det af lejelovens §
106, stk. 1, nr. 4, at huslejen@vnet blandt andet kunne treeffe afgerelse 1 tvister om opfyldelse af lejerens
pligt til renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, jf. kapitel IV. Dette galder ogsé uenighed om opfyldel-
se af lejerens pligt til istandsettelse efter fraflytning, uenighed om sterrelsen af istandsattelsesbelobene
og tvister om tilbagebetaling af depositum i forbindelse med fraflytning.

Det har imidlertid vist sig, at det ikke med tilstraekkelig klarhed er udtrykt i den gaeldende lejelovs §
190, at huslejenevnet har kompetence til at treffe afgerelse 1 tvister om tilbagebetaling af depositum.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje:
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“Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i1 dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmassige @ndringer som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget
begranset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet 1 lovfor-
slagets bemarkninger. 7, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47, som fremsat, s. 41.

Folgende fremgar af forarbejderne til lejelovens § 190:

”Bestemmelsen medforer, at huslejen@vnet kan treffe afgorelse om tvister i vedrerende lejers fraflyt-
ning, herunder lejerens pligt til istandsattelse efter fraflytning, uenighed om sterrelsen af istandsattelses-
belabene og tvister om tilbagebetaling af depositum i forbindelse med fraflytning.

Bestemmelsen videreferer uden indholdsmessige @ndringer den galdende lejelovs § 106, stk. 1, nr. 4,
2. pkt.”, jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat, s. 338.

Det er saledes udtrykkelig naevnt 1 forarbejderne til den nugeldende bestemmelse, at huslejenavnet har
kompetence til at treeffe afgerelse 1 tvister om tilbagebetaling af depositum.

Det foreslds, at det 1 § 790 praciseres, at huslejen@vnet kan treffe afgerelse 1 tvister om tilbagebetaling
af depositum i forbindelse med fraflytning.

Virkningen af det foreslaede vil vaere, at reglen om huslejena@vnets kompetence 1 sager om tilbagebeta-
ling af depositum preciseres, sdledes at huslejenavnet ogsé efter ikrafttraeden af lov nr. 341 af 22. marts
2022 vil have kompetence til at treeffe afgerelse 1 tvister om lejerens krav pd tilbagebetaling af depositum
ved fraflytning.

P& baggrund af ovenstadende er det Social-, Bolig- og ZAldreministeriets vurdering, at den foreslaede
tilfojelse ikke medforer @ndringer i retsstillingen.

Tilnr. 11

Det fremgér af lejelovens § 198, stk. 1, at tilbudspligten gelder, nir ejendommen eller en del heraf
overdrages ved salg, gave, fusion, spaltning eller mageskifte. Tilbudspligten gelder endvidere ved over-
dragelse af aktier og anparter i aktie- og anpartsselskaber, som ejer ejendomme, nér erhververen herved
opnér majoritet af stemmer 1 selskabet.

Det fremgar sdledes af de geldende regler, at tilbudspligten geelder ved overdragelse af aktier og
anparter 1 aktie- og anpartsselskaber, som ejer ejendomme, nar erhververen herved opnir majoritet af
stemmer 1 selskabet.

I en konkrete sag, jf. Hojesterets afgerelse af 6. maj 2020, gengivet i UfR 2020.2342 og TBB 2020.583,
blev kapitalandelene i flere ejendomspartnerselskaber solgt til tre pensionskasser, som efter overdragelsen
ejede henholdsvis 49 pct., 17 pct. og 34 pct. af ejendomspartnerselskaberne og riddede over en tilsvarende
andel af stemmerne.

P& den baggrund udtalte Hojesteret blandt andet, at anvendelsesomradet for lejelovens tilbudspligtsreg-
ler ikke kan udstraekkes ud over, hvad der efter ordlyd og motiver med sikkerhed kan leegges til grund. Af
den grund fandt retten ikke, at overdragelserne udleste tilbudspligt, idet ingen af de padgaldende erhverve-
re ved overdragelserne opnaede majoritet i de selskaber, der ejede ejendommene.

Det foreslas i § 198, stk. 1, 2. pkt., at der efter ”nar” indsettes: “der overdrages en majoritet af stemmer
1 selskabet, eller nar”.
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Med henblik pé at lukke et hul i lejelovens regler om tilbudspligt foreslds som en konsekvens af den
konkrete sag en @ndring af reglerne pa omrédet.

Da der rent faktisk er sket en overdragelse af de omhandlede ejendomme foreslas, at en sddan overdra-
gelse af ejendomme vil skulle udlese tilbudspligt, idet der reelt finder et ejerskifte sted. Det er sdledes
vanskeligt at begrunde, at der udleses tilbudspligt, hvis de pagaeldende ejendomme var blevet overdraget
til én ny ejer, men ikke i det omhandlede tilfeelde, hvor ejendommene blev erhvervet af tre nye ejere.

Forslaget vil indebaere en udvidelse af de tilfeelde, hvor der udleses tilbudspligt, séledes at tilbudspligten
vil blive aktiveret i et tilfaelde, hvor der rent faktisk sker en overdragelse af en majoritet af stemmer i
ejerselskabet.

Virkningen af det foreslaede vil vere, at en overdragelse af ejendomme som beskrevet vil indebare, at
ejendommen vil skulle tilbydes lejerne pd andelsbasis, inden overdragelsen kan gennemfores.

Til § 2

Tilnr. 1

Det fremgar af § 21, stk. 2, nr. 6, 1 lov om boligforhold, at frakendelse efter § 20 kan ske, nédr en ejer
inden for en periode pa 2 dr bade er idemt bede- eller fengselsstraf i medfer af § 16 1 lov om leje og ikke
har efterlevet en eller flere endelige huslejen@vnsafgerelser.

Det folger af lejelovens § 16, stk. 1, at det ikke er tilladt for udlejere at tilbyde lejere betaling eller
anden form for ydelse med det formél at fa lejeren til at bringe lejeforholdet til opher.

Det folger af lejelovens § 16, stk. 4, at overtreedelse af stk. 1 straffes med bede eller fengsel indtil 4
maneder, medmindre hgjere straf er forskyldt efter anden lovgivning.

Det folger saledes af lejelovens § 21, stk. 2, nr. 6, at udlejer ved dom kan frakendes retten til at admi-
nistrere ejendomme med udlejede beboelseslejligheder og til at bestemme, hvem der skal administrere
ejerens ejendomme med udlejede beboelseslejligheder, hvis udlejer er idomt bade efter lejelovens § 16,
stk. 4, for overtraedelse af lejelovens § 16, stk. 1.

Det folger af lejelovens § 15, stk. 1, at ved udlejning til beboelse eller ved formidling eller bytning af
sadanne lejeforhold er det ikke tilladt at modtage eller kraeve vederlag fra lejeren eller at betinge sig, at
lejeren indgar anden retshandel, som ikke er et led 1 lejeaftalen.

Overtredelse af lejelovens § 15, stk. 1, straffes med bede eller fengsel indtil 4 maneder, medmindre
hojere straf er forskyldt efter anden lovgivning, jf. lejelovens § 15, stk. 4.

Ved lov nr. 342 af 22. marts 2022 blev i boligforholdsloven § 21, stk. 2, nr. 6. ved en fejl henvist til § 16
1 stedet for § 15, som er duserbestemmelsen, som der rettelig skulle have veret henvist til.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 342 af 22. marts 2022 om boligforhold:

“Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i1 dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmaessige @ndringer, som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der er for disse @ndringers vedkommende tale om andringer af
meget begraenset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet i
lovforslagets bemaerkninger. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 48 som fremsat, s. 20.

Folgende fremgér af forarbejderne til boligforholdslovens § 21, stk. 2, nr. 6:
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”Hensigten med bestemmelsen er at nedbringe antallet af udlejere, der opkraever duser 1 strid med § 16
1 det samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje. Efter dette lovforslags § 16 er det ved udlejning til
beboelse, ved formidling af sddanne lejeforhold eller ved bytning af beboelseslejligheder ikke tilladt at
modtage eller kreeve vederlag fra lejeren eller at betinge sig, at lejeren indgar anden retshandel, som ikke
er et led 1 lejeaftalen. Overtredelse af bestemmelsen straffes med bede eller fangsel indtil 4 méneder,
medmindre hgjere straf er forskyldt efter anden lovgivning. Det folger af bestemmelsen, at hvis en ejer
inden for en periode pé 2 ar er domt for overtredelse af § 16 1 det samtidigt fremsatte lovforslag til lov
om leje, og inden for samme periode ikke har overholdt én eller flere endelige huslejenevnsafgerelser,
kan ejeren frakendes retten til at administrere egne udlejningsejendomme og til at bestemme, hvem der
skal administrere dem. En dom for overtraedelse af § 16 i det samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje
omfatter efter reglerne i lejelovgivningen ikke 1 sig selv sanktioner, der forhindrer den demte i at udleje til
beboelse efterfolgende. Dommen kan dog medvirke til, at ejeren efter ovennavnte nr. 1, frakendes retten
til at administrere egne udlejningsejendomme og til at bestemme, hvem der skal administrere dem. Det
fremgér af nr. 1, at frakendelse kan ske, hvor en ejer to gange er idemt bade- eller fengselsstraf 1 medfer
af lejelovgivningen og byfornyelseslovgivningen. Frakendelsesreglerne er siledes skarpet 1 relation til
overtredelser af dusgrbestemmelsen 1 § 16 1 det samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje. Safremt en
ejer er idomt bade- eller feengselsstraf i medfer af § 16 1 det samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje,
skal anklagemyndigheden indberette dette til Grundejernes Investeringsfond. Bestemmelsen videreforer
uden indholdsmaessige @ndringer den geeldende lejelovs § 113 a, stk. 2 og 3. 7, jf. Folketingstidende,
2021-22, L 48 som fremsat, s. 88.

Det foreslas 1 boligforholdslovens § 21, stk. 2, nr: 6, at henvisningen til »§ 16« @ndres til: »§ 15«.

ZAndringen foreslds, idet henvisningen til lejelovens § 16 er en fejlhenvisning. Henvisningen skulle
retteligt have varet til lejelovens § 15, idet det ikke var hensigten med sammenskrivningen af lejelovgiv-
ningen at @ndre geldende ret.

Virkningen af det foresldede vil vare, at bestemmelsen, om at en udlejer ved dom vil kunne frakendes
retten til at administrere ejendomme med udlejede beboelseslejligheder og til at bestemme, hvem der
vil skulle administrere ejerens ejendomme med udlejede beboelseslejligheder, preciseres, siledes at
frakendelsen sker péd baggrund af, at udlejeren er idomt bade for overtraedelse af lejelovens § 15, stk. 1.

Til nr. 2

Det fremgar af boligforholdslovens § 22, stk. 1, 3. pkt., at ndr Grundejernes Investeringsfond har
fdet indberetning om tre endelige afgorelser inden for 2 &r, som en ejer ikke har efterlevet, eller nér
Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om, at en ejer inden for en periode pd 2 ar bade
er idemt bede eller feengselsstraf efter § 16 1 lov om leje og ikke har efterlevet en eller flere endelige
huslejen@vnsafgerelser, skal Grundejernes Investeringsfond give meddelelse om dette til de involverede
huslejenavn.

Det folger af lejelovens § 16, stk. 1, at det ikke er tilladt for udlejere at tilbyde lejere betaling eller
anden form for ydelse med det formal at fa lejeren til at bringe lejeforholdet til opher.

Det folger af lejelovens § 16, stk. 4, at overtreedelse af stk. 1 straffes med bede eller feengsel indtil 4
méneder, medmindre hgjere straf er forskyldt efter anden lovgivning.

Det folger sdledes af boligforholdslovens § 22, stk. 1, 3. pkt., at Grundejernes Investeringsfond skal
give meddelelse til de involverede huslejenavn, hvis Grundejernes Investeringsfond har fiet indberetning
om, at en ejer inden for en periode pa 2 &r bdde er idomt bade eller faengselsstraf efter § 16 1 lov om leje
og ikke har efterlevet en eller flere endelige huslejena@vnsafgerelser.

Det folger af lejelovens § 15, stk. 1, at ved udlejning til beboelse eller ved formidling eller bytning af
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sadanne lejeforhold er det ikke tilladt at modtage eller kraeve vederlag fra lejeren eller at betinge sig, at
lejeren indgar anden retshandel, som ikke er et led 1 lejeaftalen.

Overtredelse af lejelovens § 15, stk. 1, straffes med bede eller fengsel indtil 4 maneder, medmindre
hojere straf er forskyldt efter anden lovgivning, jf. lejelovens § 15, stk. 4.

Ved lov nr. 342 af 22. marts 2022 blev 1 boligforholdsloven § 22, stk. 1, 3. pkt. ved en fejl henvist til §
16 1 stedet for § 15, som er duserbestemmelsen, som der rettelig skulle have varet henvist til.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 342 af 22. marts 2022 om boligforhold:

“Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i1 dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmaessige @ndringer, som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der er for disse @ndringers vedkommende tale om andringer af
meget begraenset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet i
lovforslagets bemaerkninger. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 48 som fremsat, s. 20.

Folgende fremgér af bemaerkningerne til § 22, stk. 1, 3. pkt.:

”Nér Grundejernes Investeringsfond har konstateret, at den samme ejer inden for en 2-arig periode
enten ikke har efterlevet tre endelige huslejen@vnsafgerelser eller bdde er idemt bede eller fengselsstraf
efter duserbestemmelsen 1 § 16 1 det samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje og ikke har efterlevet
en eller flere endelige huslejenavnsafgerelser, gives der underretning herom til det eller de huslejenavn,
der har indberettet sagerne. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 48 som fremsat, s. 89.

Det fremgér endvidere af bemarkningerne til § 22, stk. 1, 3. pkt., at bestemmelsen “videreferer uden
indholdsmaessige @ndringer den geldende lejelovs § 113 a, stk. 4. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22 L 48
som fremsat, s. 90.

Det foreslas 1 boligforholdslovens § 22, stk. 1, 3. pkt., at henvisningen til »§ 16« @ndres til: »§ 15«.

ZAndringen foreslds, idet henvisningen til lejelovens § 16 er en fejlhenvisning. Henvisningen skulle
retteligt have varet til lejelovens § 15, idet det ikke var hensigten med sammenskrivningen af lejelovgiv-
ningen at @ndre geldende ret.

Virkningen af det foresldede vil vere, at bestemmelsen, om at Grundejernes Investeringsfond vil skulle
give meddelelse til de involverede huslejenavn, praciseres, saledes at meddelelsen sker pa baggrund
af, at Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om, at en ejer inden for en periode pa 2 ar
bade er idemt bade eller feengselsstraf efter § 15 1 lejeloven og ikke har efterlevet en eller flere endelige
huslejen@vnsafgerelser.

Tilnr. 3

Efter boligforholdslovens § 51, stk. 4, 1. pkt., giver udnyttelse af anvisningsretten til en lejlighed kom-
munalbestyrelsen ret til senere anvisning af denne lejlighed, hver gang den bliver ledig i 6-arsperioden
efter § 53, stk. 1.

Efter boligforholdslovens § 53, stk. 1 aftales varigheden af anvisningsretten frit mellem kommunalbe-
styrelsen og udlejeren.

Tidligere blev aftalen om anvisningsret indgéet for en tidsbegranset periode pa 6 ar, hvilket senere
er &ndret ved lov nr. 2157 af 27. november 2021, hvorefter varigheden af anvisningsretten aftales frit
mellem kommunalbestyrelsen og udlejeren.
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Det foreslas i boligforholdslovens § 51, stk. 4, 1. pkt., at »6-arsperioden efter« @ndres til: den aftalte
periode, jf.«.

Boligforholdslovens § 51, stk. 4, 1. pkt., foreslas @ndret, saledes at bestemmelsen ikke leengere henviser
til 6-arsperioden, men til den aftalte periode for anvisningsretten.

Den foreslaede @ndring af boligforholdslovens § 51, stk. 4, 1. pkt., folger af, at varigheden af anvis-
ningsretten aftales frit mellem kommunalbestyrelsen og udlejeren, jf. boligforholdslovens § 53, stk. 1.

Til nr. 4

Efter boligforholdslovens § 56, stk. 4, finder stk. 1-3, som omhandler kommunalbestyrelsens forpligtel-
ser over for udlejeren, ogsd anvendelse ved efterfolgende udnyttelse af anvisningsret til en lejlighed som
naevnt 1 § 50, stk. 4.

Efter boligforholdslovens § 50 finder reglerne i kapitel 7 ikke anvendelse pa ejendomme, der ejes af
staten, regioner eller kommuner. Bestemmelsen bestar kun af et stk., og der findes sdledes ikke et stk. 4.

Det folger af den galdende § 51, stk. 4, 1 boligforholdsloven, at udnyttelse af anvisningsret til en
lejlighed giver kommunalbestyrelsen ret til senere anvisning af denne lejlighed, hver gang den bliver
ledig 1 6-arsperioden efter § 53, stk. 1. Udlejeren kan dog stille en anden lejlighed til samme pris og af
samme kvalitet med hensyn til storrelse, udstyr og beliggenhed til rddighed for kommunalbestyrelsen,
safremt der ikke herved sker en udskydelse af det tidspunkt, hvor kommunalbestyrelsen kunne have
anvist en lejer.

Der er med henvisningen til boligforholdslovens § 50, stk. 4, sket en fejl, idet det er boligforholdslovens
§ 51, stk. 4, og ikke boligforholdslovens § 50, stk. 4, som omhandler en efterfolgende udnyttelse af
anvisningsretten.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 342 af 22. marts 2022 om boligforhold:

“Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i1 dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmaessige @ndringer, som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der er for disse @ndringers vedkommende tale om andringer af
meget begraenset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet i
lovforslagets bemaerkninger. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 48 som fremsat, s. 20.

Folgende fremgar af forarbejderne til boligforholdslovens § 56:

I stk. 4 foreslas, at stk. 1-3 ogséd finder anvendelse ved efterfolgende udnyttelse af anvisningsret til
en lejlighed som navnt 1 § 50, stk. 4. Bestemmelsen indeberer, at blandt andet reglerne om 7-dages fri-
sten samt kommunens betalingsforpligtelser finder tilsvarende anvendelse ved kommunens efterfolgende
udnyttelse af anvisningsret. Den foresldede bestemmelse videreforer uden indholdsmassige @ndringer §
5 1 den gaeldende lov om kommunal anvisningsret. ”, jf. Folketingstidende 2021-22, L 48 som fremsat,
s. 112.

Det foreslas i1 boligforholdslovens § 56, stk. 4, at henvisningen til »§ 50, stk. 4« @ndres til: »§ 51, stk.
4«.

Det foreslaede vil indebare en pracisering af lovteksten, saledes at der rettes op pa en fejlagtig
lovhenvisning, som er en folge af sammenskrivningen af lejelovgivningen. Der er ikke med det foresldede
tilsigtet en @ndring 1 den gaeldende retstilstand.
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Virkningen af det foreslaede vil veare, at der henvises til boligforholdslovens § 51, stk. 4, som omhand-
ler reglerne for udnyttelse af anvisningsretten, og at retstilstanden vil veere uendret.

Tilnr. 5

Boligforholdslovens kapitel 10 indeholder regler om boligretten. Det fremgér af § 99, som er indeholdt 1
dette kapitel, at reglerne 1 kapitlet ikke kan fraviges.

En tilsvarende bestemmelse findes ikke i lovens kapitel 9, som indeholder regler om huslejenavn. Der
har aldrig veret en sddan bestemmelse.

Boligforholdslovens kapitel 9 omhandler en regulering af huslejenavn. Bestemmelserne i kapitel 9
er 1 udgangspunktet en videreforelse af de forud for sammenskrivningen af lejelovgivningen galdende
bestemmelser 1 kapitel VI i1 den tidligere geeldende lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf.
lovbekendtgerelse nr. 929 af 4. september 2019. Der er tale om offentligretlige regler, som man finder 1
sagens natur ikke kan fraviges.

Boligforholdslovens kapitel 10 indeholder bestemmelser om boligretten, herunder om saglig og stedlig
kompetence, legdommere og om sagernes behandling. I kapitlet er indsat en bestemmelse, som udtrykke-
lig fastsatter, at reglerne 1 kapitlet ikke kan fraviges. Bestemmelsen er en videreforelse af lejelovens §
112 a, som den var affattet forud for sammenskrivningen af lejelovgivningen.

Det foreslas, at der efter § 90 1 kapitel 9 indsattes en ny § 90 a med underoverskriften “Fravigelighed”,
hvoraf fremgér, at reglerne 1 kapitel 9 ikke kan fraviges.

Det foresldede vil indebare, at det tydeliggeres, at reglerne om huslejenevn ikke vil kunne fravi-
ges. Der er tale om offentligretlige regler, som 1 sagens natur ikke vil kunne fraviges. En sddan bestem-
melse foreslas trods dette indsat i loven, da der 1 boligforholdslovens kapitel 10 om boligretten er indsat
en sadan bestemmelse. For at undga, tvivl om, hvorvidt det pd den baggrund kan sluttes, at reglerne
1 lovens kapitel 9 om huslejenavn kan fraviges, foreslas indsat en ny bestemmelse, hvoraf fremgar, at
reglerne om huslejenavn ikke vil kunne fraviges.

P& baggrund af ovenstidende er det Social-, Bolig- og ZAldreministeriets vurdering, at den foreslaede
tilfojelse ikke medforer @ndringer i retsstillingen.

Tilnr. 6

Efter § 66 a i den tidligere geldende lov nr. 929 af 4. september 2019 om midlertidig regulering af
boligforholdene (boligreguleringsloven) kunne indenrigs- og boligministeren fastsette n@rmere regler om
beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal i henhold til denne lov.

Efter den gaeldende lejelovs § 206 fastsatter social- og boligministeren nermere regler om beregning af
boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal 1 henhold til denne lov.

Der er i1 henhold til lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje § 206 og tidligere geldende boligregule-
ringslovs § 66 a udstedt bekendtgerelse nr. 311 af 27. juni 1983 om beregning af arealet af boliger og
erhvervslokaler.

Det fremgar af bekendtgerelsen, hvordan bruttoetagearealet for hver enkelt bolig eller erhvervslokale
beregnes, herunder hvordan arealet afgreenses mod ydervaegge og mod omgivende boliger. Det er tillige
hensigten, at det 1 bekendtgerelsen fastsettes, hvordan adgangs- og fellesarealer fordeles pa hver enkelt
bolig eller erhvervslokale.

Der er ikke 1 boligforholdsloven en hjemmel til, at social- og boligministeren fastsatter neermere regler
om beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal i henhold til denne lov.
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Der er imidlertid 1 forbindelse med sammenskrivningen af lejelovgivningen sket en fejl, at den bestem-
melse, der tidligere var indsat 1 boligreguleringsloven og gav hjemmel til, at ministeren kan fastsatte
naermere regler om beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal 1 henhold til loven, ikke er
viderefort 1 boligforholdsloven.

Folgende fremgér af forarbejderne til lov nr. 342 af 22. marts 2022 om boligforhold:

”Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for naerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelset, som de i dag findes i henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmassige @ndringer, som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pd omrdder, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der er for disse @ndringers vedkommende tale om andringer af
meget begraenset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhaevet i
lovforslagets bemerkninger. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L. 48 som fremsat, s. 20.

Det foreslas derfor, at der efter kapitel 12 indsattes et nyt kapitel/ 12 a med overskriften ”Beregning af
bruttoetageareal”, og at der i dette nye kapitel indsattes en ny § 101 a.

I § 101 a foreslas, at social- og boligministeren fastsatter nermere regler om beregning af boligers og
erhvervslokalers bruttoetageareal i henhold til denne lov.

Det foreslaede vil medfere, at social- og boligministeren bemyndiges til at fastsette nermere regler om
beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal med hjemmel i boligforholdsloven.

Virkningen af det foresldede vil vere, at reglerne bringes tilbage, som reglerne var for sammenskrivnin-
gen, saledes at der vil vaere hjemmel i1 boligforholdsloven til, at social- og boligministeren bemyndiges til
at fastsaette neermere regler om beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal.

Den manglende hjemmel til at udstede regler om beregning af arealet i boliger og erhvervslokaler har
ikke haft betydning i perioden fra ikrafttraeeden af boligforholdsloven og indtil lovforslaget forventes at
traede 1 kraft den 1. januar 2024.

Til § 3

Tilnr. 1

Det fremgar af almenlejelovens § 52, stk. 2, at udgifterne opgeres i et forbrugsregnskab. For sd vidt
angdr varme og varmt vand kan udlejeren i regnskabet kun medtage udgiften til braendselsforbruget,
herunder el og gas til opvarmning. For s& vidt angédr keling, kan udlejeren kun medtage udgiften til
energiforbruget i regnskabsperioden. Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal udlejeren dog
medtage den samlede udgift. Endvidere skal udgifter til energimarkning og udgifter til kontrol, eftersyn
og vedligeholdelse af tekniske anleg, jf. lov om fremme af energibesparelser i bygninger, medregnes i
regnskabet. Udgifter til betaling af de ydelser, der er nevnt i § 129, stk. 4, i lov om almene boliger m.v.,
skal medtages i regnskabet. Ligeledes kan samtlige udgifter vedrerende forsyning med vand, herunder
vand- og afledningsafgift, medtages. Rabatydelser og lignende skal godskrives i regnskabet

Det fremgér af § 15, stk. 2, 1 energioplysningsbekendtgerelsen, som er udstedt 1 medfer af lov om
varmeforsyning, at sdfremt der er installeret fjernaflaeste malere eller fjernaflaeste varmefordelingsmalere,
leveres forbrugsoplysninger, jf. stk. 1, baseret pa faktisk varmeforbrug eller afleesninger af varmeforde-
lingsmalere til slutkunder og slutbrugere mindst hver méned. Dette geelder dog ikke uden for fyringssaso-
nen.

Det fremgér af § 18, stk. 3, i energioplysningsbekendtgerelsen, at omkostninger som folge af overdra-
gelsen af opgaven i stk. 2 til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt
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opgorelse af det faktiske individuelle forbrug i sddanne ejendomme, kan videreferes til slutkunder og
slutbrugere 1 det omfang sadanne omkostninger er rimelige.

Det fremgér af § 20, stk. 2, i energioplysningsbekendtgerelsen, at safremt der er installeret fjernafleste
malere eller fjernafleeste fordelingsmaélere, leveres forbrugsoplysninger, jf. stk. 1, baseret pa faktisk
koleforbrug eller afleesninger af fjernkelingsfordelingsmaélere til slutbrugeren mindst hver maned. Dette
gelder dog ikke uden for kelingssasonen.

Det fremgér af § 23, stk. 3, 1 energioplysningsbekendtgerelsen, at omkostninger som folge af overdra-
gelsen af opgaven 1 stk. 2 til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt
opgorelse af det faktiske individuelle forbrug i sddanne ejendomme, kan videreferes til slutkunder og
slutbrugere 1 det omfang sadanne omkostninger er rimelige.

Det foreslds i § 52, stk. 2, 5. pkt, at indsette, at rimelige udgifter til tredjemand til ménedlige
leverancer af forbrugsoplysninger, der, séfremt der er installeret fjernafleste malere eller fjernaflaeste
fordelingsmaélere, er pdlagt udlejeren 1 henhold til regler om levering af forbrugsoplysninger baseret
pa faktisk varme- eller keleforbrug eller afleesninger af varme- eller fjernkelingsfordelingsmalere til
slutkunder og slutbrugere mindst hver méned i fyrings- eller kolingss@sonen fastsat efter § 28 a, stk. 3,
i lov om varmeforsyning, herunder regler om videreforelse af omkostninger som folge af overdragelsen
af opgaven, som omfatter maling og fordeling samt opgerelse af det faktiske individuelle forbrug, til
tredjepart, skal medtages i forbrugsregnskabet.

Den foresldede bestemmelse vil muliggere, at udlejeren 1 varme- eller kelingsregnskabet vil kunne
medtage omkostninger som folge af overdragelsen af opgaven med fordeling af omkostningerne ved
faktureringsoplysninger om individuelt forbrug af varme, keling og varmt brugsvand i ejendomme med
flere lejligheder og bygninger til flere formadl til tredjepart, sisom tjenesteleveranderer, som omfatter
maling og fordeling samt opgerelse af det faktiske individuelle forbrug i sddanne ejendomme, nar det sker
som folge af § 15, stk. 2, eller § 20, stk. 2, 1 energioplysningsbekendtgerelsen.

Det vil i ovrigt vaere en betingelse, at omkostningerne vil vare omfattet af § 18, stk. 3, eller § 23, stk.
3, 1 bekendtgerelse nr. 734 af 23. maj 2022 om energivirksomheder og bygningsejeres oplysningsforplig-
telser over for slutkunder om energiforbrug og fakturering m.v.

Det foreslas 1 den forbindelse, at omkostningerne vil skulle vere rimelige. Det forudsattes navnlig, at
omkostningerne vil skulle st i rimeligt forhold til hhv. varme- eller kelingsudgifterne generelt. Opstar der
mistanke om, at der 1 de medtagne udgifter til tredjemand er indeholdt udgifter til udarbejdelsen af det
arlige regnskab, vil det kunne bevirke, at belebet ved en provelse reduceres.

Som rimelige omkostninger anses f.eks. omkostninger, som betales til udbydere af tjenesterne, og der
ses derfor bort fra aftaler om omkostninger, som ikke anses for at vaere indgdet pd markedsvilkar.

Det ma bero pa en konkret vurdering, om der er tale om “rimelige udgifter”. Det er ministeriets opfattel-
se, at der pd markedet pé tidspunktet for lovforslagets fremsettelse opkraves belab 1 storrelsesordenen
10-15 kr. ménedligt pr. lejemal, hvilket vurderes rimeligt.

Det vil vaere en betingelse for, at der kan medtages omkostninger i regnskabet, at opgaven er overdraget
til tredjemand. Udlejer kan saledes ikke selv forestd opgaven med at levere ménedlige oplysninger til
lejerne, og medtage en beregnet ekonomisk kompensation for sin tid i regnskabet.

Det vil tillige veere en betingelse for, at omkostninger kan medtages i1 regnskabet, at omkostningerne
knytter sig til de ménedlige leverancer af forbrugsoplysninger. Der kan séledes ikke medtages omkostnin-
ger 1 regnskabet, som ikke knytter sig til de manedlige leverancer af forbrugsoplysninger. Omkostninger
til f.eks., levering af det drlige regnskab og medfelgende forbrugsoplysninger kan saledes ikke medtages 1
regnskabet.

Andringen vurderes ikke at vaere en implementering af EU-ret, idet det som folge af energieffektivitets-
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direktivet er frivilligt for medlemslandene at implementere adgangen til at viderefere udgifter til slutkun-
der og slutbrugere, og medlemslandene er sdledes ikke pdlagt implementering som folge af EU-ret.

Til nr. 2

Det fremgar af almenlejelovens § 85, stk. 1, nr. 4, at udlejeren kan opsige lejeren, nar udlejeren to eller
flere gange 1 henhold til § 87, stk. 7, i lov om boligforhold har fiet meddelelse om lejerens manglende
efterlevelse af endelige huslejenaevnsafgerelser.

Der findes imidlertid ikke en § 87, stk. 7, i boligforholdsloven.

Det fremgar af boligforholdslovens § 86, stk. 8, at far huslejenevnet meddelelse efter stk. 7, skal
huslejen@vnet fra lejeren, som har foretaget fremleje, bede om dokumentation for, at afgerelsen eller
dommen er efterlevet inden den fastsatte frist. Har lejeren, som har foretaget fremleje, ikke inden 7 dage
efter modtagelsen af huslejen@vnets anmodning fremlagt forneden dokumentation for huslejenavnet, skal
huslejen@vnet meddele udlejeren i1 det lejeforhold, hvor lejeren, som har foretaget fremleje, er lejer, at
den pagaeldende afgorelse eller dom ikke er efterlevet.

Der er sdledes som folge af sammenskrivningen af lejelovgivningen sket en fejl, idet der 1 almenlejelo-
vens § 85, stk. 1, nr. 4, rettelig burde have varet henvist til boligforholdslovens § 86, stk. 8.

Folgende fremgér af forarbejderne til lov nr. 344 af 22. marts 2022 om @ndring af lov om leje af almene
boliger, lov om almene boliger m.v., lov om boliger for @ldre og personer med handicap og forskellige
andre love:

”Lovforslaget indeholder to hovedpunkter. For det forste indeholder lovforslaget de konsekvensendrin-
ger 1 anden lovgivning, som er en folge af, at den gaeldende lov om leje og lov om midlertidig regulering
af boligforholdene skrives sammen og afleses af to nye love. Andringerne er alene konsekvensrettelser af
redaktionel karakter. Der er sdledes tale om at tilrette de henvisninger i anden lovgivning, der findes til
den geldende lejelovgivning. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 49 som fremsat, s. 5.

Folgende fremgér af forarbejderne til almenlejelovens § 85, stk. 1, nr. 4:

”Bestemmelsen giver udlejer mulighed for, nar denne to eller flere gange har faet meddelelse i henhold
til § 86, stk. 8, 1 det samtidig fremsatte forslag til lov boligforhold, at opsige lejeren. Meddelelsen
1 henhold til § 86, stk. 8, 1 det samtidig fremsatte forslag til lov om boligforhold, er en meddelelse
om, at lejeren, som udlejer 1 et fremlejeforhold, ikke har efterlevet en forpligtelse fastsat 1 en endelig
huslejen@vnsafgerelse inden for den frist, som er fastsat i afgerelsen. Lejeforholdet mellem lejeren og
udlejeren er omfattet af reglerne 1 almenlejeloven, mens lejerens fremlejeforhold er omfattet af reglerne i
de samtidig fremsatte forslag til lov om leje og lov om boligforhold. Udlejeren bliver ikke berettiget til at
opsige lejeren, for udlejeren har modtaget to meddelelser fra huslejen@vnet vedrerende samme lejer, men
meddelelserne skal ikke nedvendigvis vedrere samme fremlejeforhold. ™., jf. Folketingstidende 2021-22,
L 49 som fremsat, s. 8.

Det bemarkes endvidere, at henvisningen i1 almenlejelovens § 85, stk. 1, nr. 4, til boligforholdslovens §
86, stk. 8, 1 lovforslaget, som det er optrykt efter 2. behandlingen, er @ndret til boligforholdslovens § 87,
stk. 7.

Det foreslas, at henvisningen i almenlejelovens § 85, stk. 1, nr. 4, @ndres fra § 87, stk. 7, til § 86, stk. 8.

Det foresléede vil indebzre en precisering af lovteksten, hvorved der rettes op pé en fejlagtig lovhen-
visning, som er en felge af sammenskrivningen af lejelovgivningen. Der er ikke med det foresldede
tilsigtet en @&ndring i den gaeldende retstilstand.

Virkningen af det foreslaede vil vare, at det 1 bestemmelsen praciseres, at de nermere regler om den

meddelelse, der omtales 1 almenlejelovens § 85, stk. 1, nr. 4, er indeholdt 1 boligforholdslovens § 86, stk.
8.
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Tilnr. 3

Efter almenlejelovens § 98, stk. 2, finder bestemmelserne 1 § 109, stk. 3, i lov om leje tilsvarende
anvendelse.

Bestemmelsen i almenlejelovens § 98, stk. 2, handler om de betingelser, der stilles til formand, medlem
og suppleant i forhold til beboerklagenavnet.

Det fremgér af den geeldende lejelovs § 109, stk. 3, at indbringelse efter §§ 89 eller 90 1 lov om
boligforhold af en afgerelse, hvorved nevnet har tiltrddt iverksattelse af en forbedring, har opsattende
virkning.

Det fremgar af § 109, stk. 3, i lejeloven, som den var formuleret forud for lov nr. 341 af 22. marts
2022, at personer, der er fyldt 65 ar eller kan anfere anden rimelig fritagelsesgrund, eller som har veret
beskikket for mindre end 4 r siden, kan begere sig fritaget for at blive beskikket.

Der er med henvisningen til lejelovens § 109, stk. 3, sket en fejl, idet henvisningen ikke er blevet
opdateret 1 forbindelse med sammenskrivningen, hvorefter der rettelig burde have veret henvist til
boligforholdslovens § 95, stk. 3, som omhandler krav til legdommere.

Folgende fremgér af forarbejderne til lov nr. 344 af 22. marts 2022 om @ndring af lov om leje af almene
boliger, lov om almene boliger m.v., lov om boliger for @ldre og personer med handicap og forskellige
andre love:

”Lovforslaget indeholder to hovedpunkter. For det forste indeholder lovforslaget de konsekvenseendrin-
ger 1 anden lovgivning, som er en folge af, at den gaeldende lov om leje og lov om midlertidig regulering
af boligforholdene skrives sammen og afleses af to nye love. Andringerne er alene konsekvensrettelser af
redaktionel karakter. Der er sdledes tale om at tilrette de henvisninger i anden lovgivning, der findes til
den geldende lejelovgivning. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 49 som fremsat, s. 5.

Det foreslas i § 98, stk. 2, at »§ 109, stk. 3, i lov om leje« @ndres til: »§ 95, stk. 3, i lov om
boligforhold«.

Det foresldede vil indebzre en precisering af lovteksten, hvorved der rettes op pé en fejlagtig lovhen-
visning. Der er ikke med det foreslaede tilsigtet en @ndring af den gaeldende retstilstand.

Virkningen af det foresldede vil veare, at reglerne bringes tilbage, som reglerne var forud for sammen-
skrivningen, saledes at formand, medlem og suppleant ved beboerklagenavnet vil kunne begzre sig
fritaget for at blive beskikket, hvis de er fyldt 65 ar eller kan anfere anden rimelig fritagelsesgrund, eller
som har varet beskikket for mindre end 4 ér siden.

Til § 4

Tilnr. 1

Det fremgér af § 11, stk. 2, 1 boligstetteloven, at for lejligheder omfattet af kapitel II i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene kan Udbetaling Danmark indbringe spergsmalet om lejens
storrelse for huslejenavnet efter § 15 i samme lov. For lejligheder omfattet af kapitel VIII i lov om leje
kan Udbetaling Danmark indbringe spergsmalet om lejens storrelse for huslejenevnet efter § 49 1 den
pageldende lov. For friplejeboliger kan Udbetaling Danmark indbringe spergsmélet om lejens storrelse
for huslejenavnet efter § 58 i lov om friplejeboliger.

Det fremgar af den tidligere gaeldende boligreguleringslovs § 15, stk. 1, at pé lejerens begaring skal
huslejen@vnet, medmindre navnet har truffet afgerelse efter § 14, stk. 1, afgere, om udlejeren har kraevet
hgjere leje eller betinget sig andre vilkar end tilladt efter bestemmelserne i dette kapitel.

Det fremgér af stk. 2 i samme bestemmelse, at § 14, stk. 2, finder tilsvarende anvendelse.
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Endelig fremgar det af bestemmelsens stk. 3, at i ejendomme med beboerreprasentation afger husle-
jenzvnet pd beboerreprasentanternes begaering pa vegne af samtlige lejere uenighed om acontobidrag
til varme og lign., uenighed om acontobidrag til vand og uenighed om acontobidrag til keling efter
kapitel VII i lov om leje, uenighed om udlejerens ret til at modsatte sig installation af vandmalere og
kelingsmalere efter § 41, stk. 3, i lov om leje, uenighed om lejerens ret efter § 29, stk. 9, 1 lov om leje,
uenighed om, hvorvidt en aftale i henhold til § 66 a i lov om leje er dbenbart urimelig, og uenighed om
beregninger af leje efter § 9 a og lejeforhejelser varslet efter §§ 9 a eller 13 a.

Det fremgar af § 49, stk. 1, i den tidligere gaeldende lejelov, at er lejen vasentligt hgjere end det lejedes
vardi, kan lejeren forlange lejen nedsat til et beleb, der er rimeligt under hensyn hertil. Ved vurdering af
lejen og det lejedes vardi finder reglen i § 47, stk. 1, tilsvarende anvendelse.

Det fremgar af samme bestemmelses stk. 2, at ved afgerelse efter stk. 1, skal der tages hensyn til de i §
47, stk. 2, neevnte omstendigheder.

Det fremgar af bestemmelsens stk. 3, at nedsettes lejen efter stk. 1, kan lejeren kreeve det for meget
betalte tilbagebetalt.

Det fremgar af bestemmelsens stk. 4, at sag om nedsettelse af lejen skal indbringes inden 1 &r efter det
tidspunkt, lejen eller den forhejede leje forste gang skal betales.

Det fremgar af bestemmelsens stk. 5, at i ejendomme med beboerreprasentation kan beboerreprasen-
tanterne kraeeve nedsettelse af lejen. Nedsattes lejen, anvendes tilbagebetalingsbelebet forlods til dekning
af beboerreprasentanternes udgifter ved sagen.

Endelig fremgar af bestemmelsens stk. 6, at bestemmelserne i stk. 1-3 ikke gelder for ustettede private
plejeboliger.

Den 1. juli 2022 tradte en ny lejelov og boligforholdslov i kraft, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje
og lov nr. 342 af 22. marts 2022 om boligforhold. Samtidig ophavedes den hidtil geeldende lejelov samt
lov om midlertidig regulering af boligforholdene (boligreguleringsloven).

I den forbindelse blev henvisningerne til lejeloven og boligreguleringsloven i boligstettelovens § 11,
stk. 2, ikke @ndret.

Den tidligere geldende boligreguleringslovs kapitel II-V angér huslejeregulering, vedligeholdelse, for-
bedringer og vedligeholdelseskonto 1 Grundejernes Investeringsfond for ejendomme, som er beliggende i
regulerede kommuner, jf. dagaeldende boligreguleringslovs § 1.

Som folge af de @ndringer 1 lejelovgivningen, som er en folge af sammenskrivningen, er henvisninger-
ne i boligstettelovens § 11, stk. 2, til henholdsvis boligreguleringsloven og lejeloven, forkerte. § 15 i
boligreguleringsloven er siledes viderefort som § 38 i lejeloven og § 49 i den tidligere geldende lejelov
er viderefort som § 45 i lejeloven.

Det foreslas, at boligstettelovens § 11, stk. 2, 1. og 2. pkt., affattes séledes: »For lejligheder omfattet
af § 6, stk. 1, 1 lov om leje kan Udbetaling Danmark indbringe spergsmalet om lejens storrelse for
huslejen@vnet efter § 38 i lov om leje. For lejligheder omfattet af kapitel 4 i lov om leje kan Udbetaling
Danmark indbringe spergsmalet om lejens storrelse for huslejen@vnet efter § 45 1 lov om leje.«.

Forslaget er en konsekvensendring som folge af, at lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje og lov nr.
342 af 22. marts 2022 om boligforhold erstatter den tidligere geeldende lejelov og den tidligere galdende
boligreguleringslov. Der er ikke med det foreslaede tilsigtet en @ndring af den gaeldende retstilstand.

Virkningen af det foresldede vil vare, at reglen bringes tilbage, som den var forud for sammenskriv-
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ningen af lejelovgivningen, sdledes at Udbetaling Danmark vil kunne indbringe spergsmal om lejens
storrelse for huslejenavnet.

Til§ 5

Tilnr. 1

Det fremgér af § 8, stk. 2, 1 lov nr. 425 af 16. marts 2021 om retsafgifter (retsafgiftsloven), at sager, der
anlagges 1 henhold til lejelovens § 49, og sager, der vedrerer kapitel II-V 1 lov om midlertidig regulering
af boligforholdene, er afgiftsfri.

Den tidligere gaeldende lejelovs § 49 omfatter sager om nedsattelse af leje, der vasentligt overstiger
det lejedes veardi. Den tidligere galdende boligreguleringslovs kapitel II-V angér huslejeregulering,
vedligeholdelse, forbedringer og vedligeholdelseskonto 1 Grundejernes Investeringsfond for ejendomme,
som er beliggende i regulerede kommuner, jf. dageldende boligreguleringslovs § 1.

Den tidligere gaeldende lejelovs § 49 er viderefort 1 den nugaldende lejelovs § 45.

Den 1. juli 2022 trddte en ny lov om leje og lov om boligforhold i kraft, jf. lov nr. 341 af 22. marts
2022 om leje (lejeloven) og lov nr. 342 af 22. marts 2022 om boligforhold (boligforholdsloven). Samtidig
ophavedes den hidtil geldende lejelov samt lov om midlertidig regulering af boligforholdene (boligregu-
leringsloven).

I den forbindelse blev henvisningerne til lejeloven og boligreguleringsloven i retsafgiftslovens § 8, stk.
2, ikke @ndret.

Det foreslas, at retsafgiftslovens § 8, stk. 2, affattes sdledes: » Afgiftsfri er endvidere sager, der anlegges
1 henhold til lejelovens § 45 og sager, der vedrerer huslejeregulering, udvendig vedligeholdelse af
ejendommen eller forbedringer, nar ejendommen er beliggende 1 en reguleret kommune, jf. lejelovens § 4,
6 0og 7.«.

Forslaget er en konsekvensandring som felge af, at lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje og lov nr.
342 af 22. marts 2022 om boligforhold erstatter den tidligere gaeldende lejelov og den tidligere galdende
boligreguleringslov. Der er ikke med det foresldede tilsigtet en @ndring af den geeldende retstilstand.

Virkningen af det foreslaede vil veare, at reglen bringes tilbage, som den var forud for sammenskriv-
ningen af lejelovgivningen, siledes at det med henvisningen til lejelovens §§ 4, 6 og 7 sikres, at
sager vedrorende huslejeregulering, vedligeholdelse og opretning, vedligeholdelseskonto i Grundejernes
Investeringsfond, forbedringer, huslejeregulering for mindre ejendomme og huslejeregulering for enkelt-
verelser fortsat er afgiftsfri.

Til§ 6
Det foreslés i stk. 1, at loven traeder i kraft den 1. januar 2024.

Den foreslaede ikrafttraeden skal ses 1 lyset af, at det foresldede har konsekvenser for erhvervslivet.

Det foreslas i stk. 2, at § 1, nr. 1, har virkning fra den 1. juli 2022, dog kan regulering af lejen, som
folge af udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks ifelge et aftalt vilkr herom indgéet i perioden
fra den 1. juli 2022 til om med den 31. december 2023, tidligst ske med virkning fra det tidspunkt, hvor
lejeaftalen efter lovens ikrafttreeden kan bringes til opher ved lejerens opsigelse.

Hensigtens med det foresldede er at rette op pa de negative konsekvenser af de @ndringer 1 retsstillin-
gen, som blev indfert ved lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje og lov nr. 342 af 22. marts 2022
om boligforhold. Herved foreslas det, at @ndringerne, som retter op pa dette, skal finde anvendelse fra
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ikrafttredelsestidspunktet for lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje og lov nr. 342 af 22. marts 2022
om boligforhold. Det vil sige den 1. juli 2022. Meddelelse om en stigning i henhold til udviklingen
1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks, jf. lejelovens § 53, stk. 2, kan dog forst afgives efter lovens
ikrafttraedelse.

Dette medforer, at udlejere som i perioden fra den 1. juli 2022, hvor den nye lejelov tridte 1 kraft, til
og med den 31. december 2023 med lejere har aftalt vilkar om regulering af huslejen efter udviklingen 1
Danmarks Statistiks nettoprisindeks én gang arligt fremadrettet fra den 1. januar 2024 vil kunne regulere
lejen efter udviklingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Idet meddelelsen forst gyldigt kan afgives fra den 1. januar 2024, vil udlejere uanset en eventuel
aftale ikke kunne foretage denne regulering af lejen 1 perioden fra den 1. juli 2022 til den 31. december
2023. Lejen vil efter den 1. januar 2024 kunne reguleres op til det niveau, som lejen ville have vearet, hvis
lejen gyldigt kunne have veret reguleret i perioden den 1. juli 2022 til den 31. december 2023.

Der er alene tale om, at udlejeren fremover kan regulere lejen. Det betyder, at den lejeforhgjelse, som
udlejer kunne have kravet, hvis der havde veret hjemmel 1 perioden fra den 1. juli 2022 til og med
den 31. december 2023, ikke vil kunne kraves betalt bagudrettet. Udlejeren vil saledes kun kunne kraeve
fremtidige reguleringer efter lovens ikrafttraeden.

Bestemmelsen har ikke betydning for aftaler om regulering efter Danmarks Statistiks nettoprisindeks
indgdet for den 1. juli 2022, da disse aftaler blev indgdet pa et tidspunkt, hvor der efter de geeldende regler
var lovlig adgang til at regulere huslejer 1 omkostningsbestemte og gennemgribende forbedrede lejemaél
efter udviklingen 1 nettoprisindekset.

Er aftalen om regulering af lejen som folge af udviklingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks indgaet
1 perioden fra den 1. juli 2022 til og med den 31. december 2023, kan reguleringen tidligst fa virkning fra
det tidligste tidspunkt, hvor lejeaftalen efter lovens ikrafttreden kunne vare bragt til opher ved lejerens
opsigelse.

Den foresldede bestemmelse har alene betydning for lejemal, hvor der 1 perioden fra den 1. juli 2022
til og med den 31. december 2023 er indgéet aftaler om at lejen skal reguleres som folge af udviklingen
1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Dette vil som altovervejende hovedregel ske 1 forbindelse med
indgaelsen af en lejeaftale, men kan ogsa ske 1 bestdende lejeforhold.

Den foresldede bestemmelse vil medfere, at lejeforhgjelsen som folge af stigningen 1 udviklingen
1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks forst kan ske efter en periode svarende til som udgangspunkt
opsigelsesvarslets lengde fra lovens ikrafttraeden.

Er der derfor tale om et almindeligt lejeforhold, hvor lejerens opsigelsesvarsel er 3 méaneder til den
forste 1 en méned, s vil lejereguleringen som folge af udviklingen i nettoprisindekset forst kunne fa
virkning fra april 2024.

Er der derimod aftalt en uopsigelighedsperiode, vil lejereguleringen som felge af udviklingen 1 netto-
prisindekset forst kunne fa virkning, ndr lejeforholdet efter udlebet af uopsigelighedsperioden kunne vare
opsagt.

Tilsvarende gaelder, hvis der er aftalt tidsbegrensede lejeforhold eller leengere opsigelsesvarsler m.v.

Loven finder ikke anvendelse for Fareerne og Grenland og kan ikke sattes i kraft herfor, da lov
om leje, lov om boligforhold, lov om leje af almene boliger, lov om individuel boligstette og lov om
retsafgifter ikke finder anvendelse for Faereerne og Gronland og ikke kan sattes 1 kraft for Fereerne og
Gronland ved kongelig anordning.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§ 6. § 9, kapitel 3, § 62, §§ 105-107, § 109, § 113, §
115, stk. 2, §§ 119-123, § 127, stk. 3, og § 135 gelder alene
for lejeforhold i ejendomme, der er beliggende i regulerede
kommuner, jf. dog stk. 2-4 og § 7, stk. 3. §§ 42-45, 49-51
og 53 geelder ikke for lejeforhold i ejendomme omfattet af 1.
pkt.

Stk. 2-4...

§17....
Stk. 2.

Stk. 3. En lejer, der ved aftale har erhvervet videregaende
rettigheder, f.eks. aftalt uopsigelighed eller afstielsesret, kan
kraeve aftalen tinglyst efter tinglysningsloven.

§ 66. Fordeling af udgiften imellem lejerne sker efter saed-
vanlige fordelingsregler efter forbrugsmaélere. I ejendomme,
som helt eller delvis er undtaget fra krav om individuel
méling af varme i medfer af byggeloven, fordeles udgifterne
efter udlejerens bestemmelse efter bruttoetagearealet eller
efter rumfang.

Stk. 2 ...

§ 67. Leverer udlejeren keling, kan udlejeren kreve sine
udgifter til lejerens forbrug og andel i andre udgifter som
navnt i § 72, stk. 4, refunderet. Fordeling af udgiften imel-
lem lejerne sker efter sedvanlige fordelingsregler efter for-
brugsmalere. Er ejendommen helt eller delvis undtaget fra
krav om individuel méling af keling i medfer af byggeloven,
indeholdes udgifterne hertil i lejen.

Stk. 2-5....

§ 68. Leverer udlejeren koldt vand, kan udlejeren kreve
sine udgifter til lejerens forbrug refunderet. Fordeling af
udgifterne imellem lejerne sker efter seedvanlige fordelings-
regler efter forbrugsmaélere. Er ejendommen helt eller delvis
undtaget fra krav om individuel méling af koldt vand i med-
for af byggeloven, indeholdes udgifterne hertil i lejen.

Stk. 2. ...

§ 69. Leverer udlejeren gas til opvarmning og el, kan udle-
jeren kraeve sine udgifter til lejerens forbrug refunderet. For-
deling af udgiften imellem lejerne sker efter seedvanlige for-
delingsregler efter forbrugsmalere. Er ejendommen helt eller
delvis undtaget fra krav om individuel méling af el eller gas
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Lovforslaget

§1

I lov om leje, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, som andret
ved § 1 1lov nr. 1311 af 27. september 2022, § 6 i lov nr.
482 af 12. maj 2023 og § 9 i lov nr. 753 af 13. juni 2023,
foretages folgende @ndringer:

1.1§ 6, stk. 1, 2. pkt. @endres »53« til: »§ 53, stk. 1 og 4,«.

2.1§ 17, stk. 3, indsattes som 2. pkt.: »Den tinglyste aftale
respekterer storst mulige offentlige 1&n samt de ovrige pante-
haeftelser og byrder, som var tinglyst ved aftalens anmeldel-
se til tinglysning.«

3.1§ 66, stk. 1, 1. pkt., § 67, stk. 1, 2. pkt., § 68, stk. 1, 2.
pkt., og § 69, 1. pkt., indsettes efter »fordelingsregler efter«:
»egnede«.



i medfor af byggeloven, kan fordeling af udgiften ske efter
areal eller rumfang. Fordeling af udgiften til el til andet end
opvarmning kan dog kun ske ved godkendte individuelle
elektricitetsmalere.

§72. ...
Stk. 2-3. ...

Stk. 4. 1 regnskabet for varme og opvarmning af vand samt
i kolingsregnskabet kan udlejeren kun medtage udgiften til
energiforbruget i regnskabsperioden. Sker leverancen fra et
kollektivt forsyningsanlaeg eller fra et naturgasanleg, skal
udlejeren dog medtage den samlede udgift. Udgifter til kon-
trol, eftersyn og vedligeholdelse af varmeanlag henholdsvis
kolingsanlag, der er palagt udlejeren i henhold til lov om
fremme af energibesparelser i bygninger, skal medtages i
regnskabet.

Stk. 5-7. ...

§114. ...

Stk. 2. Huslejenevnet kan pa lejerens begaering pélegge
udlejeren at lade bestemte arbejder udfere og kan fastsette
narmere retningslinjer herom. Huslejenavnet skal fastsatte
en tidsfrist for det enkelte arbejdes fuldferelse. Huslejenav-
net kan samtidig bestemme, at lejen skal nedsettes med et
beleb, der svarer til forringelsen af det lejedes veardi, hvis
udlejeren ikke overholder den frist, der er fastsat efter 2. pkt.
Lejenedsattelsen gelder, indtil arbejderne er udfert eller
huslejenavnet beslutter, at ejendommen skal administreres
pa ejerens vegne, jf. kapitel 5 i lov om boligforhold. Grund-
ejernes Investeringsfond kan treeffe beslutning om at iveerk-
sette arbejderne pa udlejerens vegne, jf. § 70, stk. 1, i lov
om boligforhold.

§ 120. I ejendomme taget i brug for 1970, som har mere
end to beboelseslejligheder, skal udlejeren ud over de beleb,
der er nevnt i § 119, arligt afsette det belob, der blev afsat
eller skulle veere afsat efter den tidligere geeldende § 18 b
i lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 962 af 11. august 2010, pr. 31. december
2014. Belobet efter 1. pkt. reguleres én gang éarligt, jf. §
204, stk. 2. Belobet indsattes pd en konto for ejendommen
i Grundejernes Investeringsfond, jf. § 60 i lov om boligfor-
hold.

Stk. 2....

Stk. 3. Det indbetalte beleb kan ikke gores til genstand for
kreditorforfelgning og kan kun udbetales efter reglerne i §
122 og § 63 i lov om boligforhold.

Stk. 4....
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4. 1§ 72, stk. 4, 3. pkt. indsattes efter »der er palagt ud-
lejeren i henhold til lov om fremme af energibesparelser
i bygninger,«: »samt rimelige udgifter til tredjemand til
manedlige leverancer af forbrugsoplysninger, der, safremt
der er installeret fjernaflaeste mélere eller fjernafleste for-
delingsmalere, er palagt udlejeren i henhold til regler om
levering af forbrugsoplysninger baseret pa faktisk varme-
eller koleforbrug eller afleesninger af varme- eller fjernke-
lingsfordelingsmalere til slutkunder og slutbrugere mindst
hver maned i fyrings- eller kelingssasonen fastsat efter §
28 a, stk. 3, i lov om varmeforsyning, herunder regler om
videreforelse af omkostninger som folge af overdragelsen af
opgaven, som omfatter maling og fordeling samt opgerelse
af det faktiske individuelle forbrug, til tredjepart,«.

5.18 114, stk. 2, 5. pkt., &ndres »§ 70, stk. 1« til: »§ 69, stk.
1«

6.1§ 120, stk. 1, 3. pkt., ®ndres »§ 60« til: »§ 59«.

7.1§ 120, stk. 3, &ndres »§ 63« til: »§ 62«.



§ 132....
Stk. 2-4...

Stk. 5. Huslejenavnets afgerelse om forhandsgodkendelse
skal treeffes, senest 2 maneder efter at huslejenevnet har
modtaget bemarkninger efter § 83, stk. 3, i lov om boligfor-
hold eller svar efter § 84, stk. 4, i lov om boligforhold, eller
nar fristen for svar efter bestemmelserne er udlebet.

§ 174....
Stk. 2-3 ...

Stk. 4. Hvis en lejer af en beboelseslejlighed, jf. stk. 3,
ikke tilherer den personkreds, som er berettiget efter den i
stk. 3 navnte lov, skal udlejeren samtidig med opsigelsen
tilbyde lejeren at leje en passende bolig. En bolig anses for
passende, nar denne opfylder betingelserne i § 44, stk. 2, 2.
og 3. pkt., i lov om boligforhold.

§ 190. Huslejenavnet treeffer afgerelser i tvister om reg-
lerne i §§ 187-189.

§ 198. Tilbudspligten gaelder, nar ejendommen eller en
del heraf overdrages ved salg, gave, fusion, spaltning eller
mageskifte. Tilbudspligten galder endvidere ved overdragel-
se af aktier og anparter i aktie- og anpartsselskaber, som
ejer ejendomme, nar erhververen herved opnar majoriteten
af stemmerne i selskabet.

Stk. 2. ...

§21. ...

Stk. 2, nr. 6. En ejer er inden for en periode pa 2 ar bade
idemt bade- eller fengselsstraf i medfer af § 16 1 lov om leje
og har ikke efterlevet en eller flere endelige huslejenavnsaf-
gorelser.

§ 22. Sager om rettighedsfrakendelse efter § 21 og gene-
rhvervelse efter § 23 fores i strafferetsplejens former. Til
brug for sager om rettighedsfrakendelse, jf. § 21, stk. 2,
nr. 4 og 6, indberetter huslejenavnene, nar de bliver gjort
opmerksomme herpa, til Grundejernes Investeringsfond op-
lysning om endelige afgerelser, som en ejer ikke har efterle-
vet. Nar Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning
om tre endelige afgerelser inden for 2 &r, som en ejer ikke
har efterlevet, eller nar Grundejernes Investeringsfond har
faet indberetning om, at en ejer inden for en periode pa 2
ar bade er idemt bede eller feengselsstraf efter § 16 i lov
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8.1 ¢ 132, stk. 5, &ndres »§ 83, stk. 3« til: »§ 82, stk. 3«, og
»§ 84, stk. 4« @ndres til: »§ 83, stk. 4«.

9.1§ 174, stk. 4, eendres »§ 44, stk. 2, 2. og 3. pkt.« til: »§
43, stk. 2, 2. 0g 3.«

10. I § 790 indsettes efter »§ 187-189«: », herunder tvister
om tilbagebetaling af depositum i forbindelse med fraflyt-
ning«.

11. 1 § 198, stk. 1, 2. pkt., indsattes efter »nar«: »der over-
drages en majoritet af stemmer i selskabet, eller nar«.

§2

I lov om boligforhold, jf. lov nr. 342 af 22. marts 2022,
som @ndret ved § 2 i lov nr. 889 af 21. juni 2022, § 2 i lov
nr. 1311 af 27. september 2022, § 5 i lov nr. 482 af 12. maj
2023 og § 25 i lov nr. 679 af 3. juni 2023, foretages folgende
@ndringer:

1.1§ 21, stk. 2, nr. 6, ®&ndres »§ 16« til: »§ 15«.

2.1§ 22, stk. 1, 3. pkt., @ndres »§ 16« til: »§ 15«.



om leje og ikke har efterlevet en eller flere endelige husle-
jenavnsafgerelser, skal Grundejernes Investeringsfond give
meddelelse om dette til de involverede huslejenavn. Det
eller de involverede huslejenavn foretager en vurdering af,
om betingelserne for rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der
blandt de involverede navn enighed om, at der efter loven er
grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der
politianmeldelse.

Stk. 2-3 ...

§51. ...
Stk. 2-3. ...

Stk. 4. Udnyttelse af anvisningsret til en lejlighed giver
kommunalbestyrelsen ret til senere anvisning af denne lej-
lighed, hver gang den bliver ledig i 6-arsperioden efter § 53,
stk. 1. Udlejeren kan dog stille en anden lejlighed til samme
pris og af samme kvalitet med hensyn til sterrelse, udstyr og
beliggenhed til radighed for kommunalbestyrelsen, séfremt
der ikke herved sker en udskydelse af det tidspunkt, hvor
kommunalbestyrelsen ellers kunne have anvist en lejer.

Stk. 5 ...

§56. ...
Stk. 2-3. ...

Stk. 4. Stk. 1-3 finder ogsa anvendelse ved efterfelgende
udnyttelse af anvisningsret til en lejlighed som naevnt i § 50,
stk. 4.

§52. ...
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3. 1§ 51, stk. 4, 1. pkt., endres »6-arsperioden efter« til:
»den aftalte periode, jf.«

4.1 56, stk. 4, endres »§ 50, stk. 4« til: »§ 51, stk. 4«.

5. Efter § 90 indsaettes i kapitel 9:

»wFravigelighed

§ 90 a. Reglerne i dette kapitel kan ikke fraviges.«

6. Efter kapitel 12 indsettes:
»Kapitel 12 a

Beregning af bruttoetageareal

§ 101 a. Social- og boligministeren fastseatter regler om
beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoctageareal i
henhold til denne lov.«

§3

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr.
928 af 4. september 2019, som @ndret senest ved § 2 i lov
nr. 681 af 6. juni 2023 og § 8 i lov nr. 753 af 13. juni 2023,
foretages folgende @ndringer:

1.1 § 52, stk. 2, 5. pkt., indsattes efter »m.v.,«: »samt rime-
lige udgifter til tredjemand til ménedlige leverancer af for-



Stk. 2. Udgifterne opgeres i et forbrugsregnskab. For sa
vidt angdr varme og varmt vand, kan udlejeren i regnskabet
kun medtage udgiften til breendselsforbruget, herunder el og
gas til opvarmning, og for sé vidt angar keling, kan udleje-
ren kun medtage udgiften til energiforbruget i regnskabspe-
rioden. Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg,
skal udlejeren dog medtage den samlede udgift. Endvide-
re skal udgifter til energimarkning og udgifter til kontrol,
eftersyn og vedligeholdelse af tekniske anleg, jf. lov om
fremme af energibesparelser i bygninger, medregnes i regn-
skabet. Udgifter til betaling af de ydelser, der er naevnt i §
129, stk. 4, i lov om almene boliger m.v., skal medtages i
regnskabet. Ligeledes kan samtlige udgifter vedrerende for-
syning med vand, herunder vand- og afledningsafgift, med-
tages. Rabatydelser og lignende skal godskrives regnskabet.

Stk. 3-5. ...

§ 85. Udlejeren kan opsige lejeaftalen i folgende tilfaelde:

1-3) ...

4) Nar udlejeren to eller flere gange i henhold til § 87, stk.
7, 1lov om boligforhold har faet meddelelse om lejerens
manglende efterlevelse af endelige huslejenavnsafgerel-
sef.

5.-7) ...

Stk. 2-4....

§98. ...

Stk. 2. Bestemmelserne 1 § 109, stk. 3, i lov om leje finder
tilsvarende anvendelse.

Stk. 3-4. ...

§1L. ...

Stk. 2. For lejligheder omfattet af kapitel II i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene kan Udbetaling Dan-
mark indbringe spergsmalet om lejens storrelse for husleje-
navnet efter § 15 i samme lov. For lejligheder omfattet af
kapitel VIII i lov om leje kan Udbetaling Danmark indbrin-
ge spargsmaélet om lejens starrelse for huslejenavnet efter §
49 i den pageldende lov. For friplejeboliger kan Udbetaling
Danmark indbringe spergsmalet om lejens storrelse for hus-
lejenaevnet efter § 58 i lov om friplejeboliger.
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brugsoplysninger, der, safremt der er installeret fjernaflaeste
malere eller fjernafleeste fordelingsmalere, er palagt udleje-
ren i henhold til regler om levering af forbrugsoplysninger
baseret pa faktisk varme- eller keleforbrug eller aflasninger
af varme- eller fjernkelingsfordelingsmalere til slutkunder
og slutbrugere mindst hver méned i fyrings- eller kelingsse-
sonen fastsat efter § 28 a, stk. 3, i lov om varmeforsyning,
herunder regler om videreforelse af omkostninger som folge
af overdragelsen af opgaven, som omfatter maling og forde-
ling samt opgerelse af det faktiske individuelle forbrug, til
tredjepart,«.

2. 1§ 85, stk. 1, nr. 4, &ndres »§ 87, stk. 7« til: »§ 86, stk.
8«.

3. 1§ 98, stk. 2, endres »§ 109, stk. 3, i lov om leje« til: »§
95, stk. 3, i lov om boligforhold«.

§4

I lov om individuel boligstette, jf. lovbekendtgerelse nr.
229 af 12. februar 2021, som &ndret ved § 2 i lov nr. 546 af
3. maj 2022, § 42 i lov nr. 679 af 3. juni 2023, § 4 i lov nr.
726 af 13. juni 2023 og § 21 i lov nr. 753 af 13. juni 2023,
foretages folgende a@ndring:

1. § 11, stk. 2, 1. og 2. pkt. affattes séledes:

»Stk. 2. For lejligheder omfattet af § 6, stk. 1, i lov om leje
kan Udbetaling Danmark indbringe spergsmalet om lejens
storrelse for huslejenevnet efter § 38 i lov om leje. For
lejligheder omfattet af kapitel 4 i lov om leje kan Udbetaling
Danmark indbringe spergsmalet om lejens storrelse for hus-
lejenaevnet efter § 45 i lov om leje. «

§5

I lov om retsafgifter, jf. lov nr. 425 af 16. marts 2021, foreta-
ges folgende endring:



§8. ...

Stk. 2. Afgiftsfri er endvidere sager, der anlegges i hen-
hold til lejelovens § 49, og sager, der vedrerer kapitel II-V i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene.
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1. § 8, stk. 2, affattes sdledes: »Stk. 2. Afgiftsfri er endvidere
sager, der anlagges i henhold til lejelovens § 45 og sager,
der vedrerer huslejeregulering, udvendig vedligeholdelse af
ejendommen eller forbedringer, nar ejendommen er belig-
gende i en reguleret kommune, jf. lejelovens § 4, 6 og 7.«
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