Retsinformation
Udskriftsdato: mandag den 12. januar 2026

VEJ nr 9880 af 03/12/2020 (Gzeldende)

Vejledning til bekendtgorelse om individuel maling af el, gas, vand, varme
og keling

Ministerium: Social- og Boligministeriet Journalnummer: Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, j.nr.
BS0202-00041



Vejledning til bekendtgerelse om individuel méling af el, gas, vand, varme og
koling

Indledning

Denne vejledning uddyber og praciserer bestemmelserne i1 bekendtgerelse nr. 563 af 2. juni 2014 om
individuel maling af el, gas, vand, varme og keling, som @ndret ved bekendtgerelse nr. 1291 af 8.
december 2014 og ved bekendtgerelse nr. 1383 af 21. september 2020. Vejledningen giver mere konkrete
anvisninger péd og forslag til udmentningen heraf. Bekendtgerelsen med @&ndringer betegnes her mélerbe-
kendtgerelsen eller blot bekendtgerelsen. Vejledningen er galdende fra den 1. januar 2021 og erstatter
Vejledning nr. 11032 af 18/11/2015.

Reglerne om individuel maling er indfert for at motivere til et lavere ressourceforbrug. Nar den enkelte
selv skal betale for eget forbrug, giver det en direkte ekonomisk tilskyndelse til at nedsatte forbru-
get. Bedre vaner samt udskiftning til apparater og udstyr, der bruger ferre ressourcer, medferer pa denne
made lavere udgifter for den enkelte familie. For f.eks. vand giver det foruden til den direkte tilskyndelse
til at spare ogsd incitament til at reparere lobende toiletter eller dryppende vandhaner.

Kommunerne har adgang til at give dispensation fra reglerne om obligatorisk méaling ud fra en konkret
vurdering i den enkelte bygning.

Bestemmelserne om individuel maling er indfert pd grundlag af Malerudvalgets arbejde i1 &rene
1993-95. Udvalget blev nedsat af boligministeren med repraesentanter for en raekke organisationer og
andre ministerier og fik til opgave bl.a. at udforme en handlingsplan for indferelse af obligatorisk indivi-
duel maling af el, gas, vand og varme. Udvalget har i Beteenkning 1286 om obligatorisk individuel maling
af forbrugsposter gjort status over kendt teknologi og metoder, kortlagt eksisterende barrierer og vurderet
de ekonomiske konsekvenser af individuel méaling af de enkelte forbrugsposter. Pa det grundlag opstillede
udvalget et forslag til en handlingsplan for individuel méaling af forbrugsposter. I bilaget til betenkningen
findes mere detaljerede oplysninger om de data, som udvalget har indsamlet. Udvalgets forslag blev
senere fulgt, da Folketinget i juni 1995 enstemmigt vedtog at indfere regler om individuel maling i form
af en bemyndigelse til boligministeren i1 byggelovens § 4A og § 31, stk. 2. Bemyndigelserne blev i
oktober 1996 udmentet i bekendtgerelsen nr. 891 om individuel méling af el, gas, vand og varme.

I november 2009 fremsatte Dansk Folkeparti forslag til folketingsbeslutning om obligatorisk brug af
vandmaélere pd varmt og koldt vand i alle flerbrugerejendomme, herunder erhvervsejendomme og udlej-
ningsejendomme. Et enstemmigt Boligudvalg besluttede i marts 2010, at en arbejdsgruppe skulle nedsat-
tes for at undersoge en raekke forhold 1 forbindelse med et eventuelt krav om obligatorisk individuel brug
af vandmaélere pd varmt og koldt vand i flerbrugerejendomme. Arbejdsgruppens konklusioner forte pa
davaerende tidspunkt ikke til et krav om obligatorisk brug af vandmaélere.

I oktober 2012 trddte Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2012/27/EU om energieffektivitet, om a&n-
dring af direktiv 2009/125/EF og 2010/30/EU samt om ophavelse af direktiv 2004/8/EF og 2006/32/EF,
1 kraft. Energieffektiviseringsdirektivet har bl.a. til forméal at ege energieffektiviteten i den Europziske
Union ved at reducere Unionens primare energiforbrug med 20 pct. senest i 2020. Direktivets artikel
9 stiller krav om individuel méling af el, gas, varmt vand, varme og keling i bolig- og erhvervsenhe-
der. Kravet er ubetinget/obligatoriske for s& vidt angar nybyggeri og ved nyinstallering. For sd vidt angér
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nogle forbrugsposter 1 bestiende bebyggelse, skal kravet alene opfyldes, sdfremt det er teknisk muligt og
omkostningseffektivt at installere den pageldende individuelle maler.

Den 2. juni 2014 tradte @ndringerne 1 mélerbekendtgerelsen 1 kraft. Andringerne har til formdl at im-
plementere energieffektiviseringsdirektivets artikel 9. Andringerne har endvidere til hensigt at opdatere
malerbekendtgerelsens regler om individuel méling sdledes, at disse stemmer overens med byggepraksis
pa omrédet. Revidering af mélerbekendtgerelsen har bdde taget afset 1 den ovenfor navnte arbejdsgrup-
pes konklusioner samt 1 de fastsatte krav i1 energieftektiviseringsdirektivet. Grundet alderen pa den forrige
malerbekendtgerelse samt omfanget af @ndringer blev mélerbekendtgerelsen genudstedt som bekendtge-
relse nr. 563, mens bekendtgerelse nr. 891 blev ophavet.

I december 2018 trddte Europa-Parlamentets og Rédets direktiv (EU) 2018/2002 af 11. december 2018
om @ndring af direktiv 2012/27/EU om energieffektivitet i kraft. Direktivets artikel 9c stiller krav om
fjernafleeselige malere og varmefordelingsmalere.

Pé baggrund af @ndringsdirektivet blev mélerbekendtgerelsen @ndret med ikrafttraeedelse den 25. oktober
2020. Andringen har til formal at implementere @ndringsdirektivets artikel 9c. Der stilles derfor nu krav
om, at mdlere til méling af varme, keoling og varmt brugsvand, og varmefordelingsmalere til méling af
varme der installeres 1 bebyggelse, skal vere fjernafleselige, medmindre dette ikke er omkostningseffek-
tivt. Malere og varmefordelingsmélere installeret 1 eksisterende byggeri skal gores fjernafleselige eller
udskiftes til fjernafleeselige malere senest den 1. januar 2027, medmindre dette ikke er omkostningseffek-
tivt. I denne vejledning uddybes reglerne 1 bekendtgerelsen nermere. Vejledningen henvender sig til ejere
af bygninger, til boligselskaber, forsyningsselskaber og kommuner og vil forhdbentlig gore det lettere at
tilrettelegge den lokale beslutningsproces hensigtsmaessigt. Bekendtgerelsens bestemmelser gennemgés
¢én efter én efter et indledende afsnit om terminologi.

Terminologi
Besparelser

Ved overgang fra kollektiv til individuel afregning af forbrug tilskyndes den enkelte enhed til at nedsatte
forbruget, jf. formélet med maélerbekendtgerelsen. Den forventede besparelse er et centralt element 1
beregningen af rentabilitet, som skal vurderes ved installation af malere i bestdende bebyggelse for
enkelte forbrugsposter — is@r varmt vand, idet forbrugere af gas og fjernkeling oftest har et direkte
kundeforhold til forsyningsvirksomheden og dermed en afregningsmaler.

I mélerudvalgets betenkning til den oprindelige malerbekendtgerelse er der gengivet erfaringer med
indferelse af malere 1 et storre antal bygninger. Der findes ogsa senere undersagelser, der beskaftiger sig
med realiserede besparelser ved overgang til individuel maling. Vejledende er der konstateret folgende
gennemsnitlige besparelser:

*El: 20 pct.
* Varme: 10 pct.
* Koldt vand: 10-20 pct.
* Varmt vand: 20-25 pct.
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Det anbefales at leegge ovenstaende erfaringstal om besparelsen til grund for udregningen af rentabilite-
ten. Besparelserne kan naturligvis variere athengig af de konkrete forhold i den enkelte bygning ligesom
den kan athenge af forbruget for installation af malere. Der er ikke fundet studier, der omhandler
besparelser ved individuel gas- og kelemaling, men en tilsvarende effekt ma forventes.

Teknisk gennemforligt

Overordnet kan det antages at vere teknisk gennemforligt at opsatte maélere, ndr dette ikke kraver
@ndring eller rekonstruktion af installationens ror eller sdgar bygningens vaegge, elementer mv. Betingel-
sen henger sammen med den om omkostningseffektivitet, idet det ikke kan udelukkes, at udgifter til
sma @ndringer kan opvejes af besparelsen. Se mere under definition af omkostningseffektiv og/eller
besparelser. Under hver bestemmelse, hvor betingelserne optrader, vil der vare specifikke eksempler pa,
hvilke tiltag der forventes at vaere teknisk gennemforlige (og rentable).

Omkostningseffektiv

Ved omkostningseffektiv menes rentabelt. Begrebet er defineret ved, at besparelsen 1 mélerens levetid
overstiger investeringen. Der er séledes tale om en simpel tilbagebetalingstid, hvor den arlige besparelse
gange levetiden skal vare storre end investeringen.

— Besparelsen fremkommer ved overgang fra kollektiv til individuel betaling, jf. formélet med malerbe-
kendtgerelsen og afsnittet om besparelser.

— Levetiden for en méler er typisk begraenset af reglerne om maleteknisk kontrol snarere end den fysiske
levetid.

— Investeringen omfatter initialomkostningerne til installation af mélere, herunder malerens pris, arbejds-
lon, evt. kodning af fjernaflesning mv. samt eventuelle drlige udgifter. Det kunne vere udgifter til
udarbejdelse af vandregnskab hos tredjepart, indhentning af fjernafleeste data mv. Endelig er der
omkostninger til méleteknisk kontrol og/eller udskiftning af maleren, jf. levetiden.

Eksempel pa beregning af rentabilitet

Eksemplet tager udgangspunkt i en ejendom med 90 lejligheder. Der bor i gennemsnit
1,8 personer 1 hver lejlighed, og hver person bruger 100 liter vand pr. dag. Det giver

en samlet vandmangde pa 5913 m? pr. 4r. Den forventede besparelse ved installation af
bade koldtvands- og varmtvandsmaélere vurderes at veere 20 %.

Noget af vandet skal varmes op, s& der regnes med en gennemsnitlig vandpris pa 75 kr.
pr. m>. Der forudsattes et behov for mélere i kekken og badeveerelse — i alt 4 mélere

til 1250 kr. pr. maler. Ejeren har som en del af sin egenkontrol valgt, at vandmalerne
skal udskiftes efter 9 ar. Udgifter til aflesning og vandregnskab sattes til 175 kr. pr.
lejlighed pr. ar.

Besparelse:

Reduktion i vandudgifter i 9 ar 798.250 kr.
Omkostninger:

Opsatning af vandmaélere 450.000 kr.
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Aflesning og vandregnskab 1 9 ar 141.750 kr.
Samlede omkostninger 591.750 kr.

Resulterende besparelse efter 9 ar 206.500 kr.

Det pahviler bygningsejer at vurdere betingelsen om rentabilitet, jf. § 12. I andels- og ejerboliger pahviler
forpligtelsen andelsbolig- og ejerforeningen. Sifremt det er teknisk gennemforligt at installere malere,
men malerne alligevel ikke installeres, ber bygningsejer kunne fremvise dokumentation for beregningen
af rentabiliteten for de enkelte bolig- eller erhvervsenheder.

I praksis vil det vaere bygningsejer, som atholder udgifterne til installation af mélere, mens de enkelte
bolig- eller erhvervsenheder opnar besparelserne. Jf. lejeloven betragtes installation af mélere imidlertid
som en forbedring, og bygningsejer kan derfor forlange huslejen forhgjet med et beleb, der modsvarer
foragelsen af det lejedes vardi (udgiften). Installering af malere i almene boliger betragtes ligeledes
af Boligselskabernes Landsbyggefond som en forbedring, der giver adgang til at benytte boligorganisatio-
nernes treekningsret i Landsbyggefonden til delvis finansiering af udgifterne.

Varsling af lejeforhejelse som folge af installering af malere og af @ndring af afregningsformen m.v. skal
ske efter reglerne i lejeloven, almenlejeloven og erhvervslejeloven.

Nyinstallering

Ved nyinstallering forstds i bekendtgerelsen en ny, komplet installation, der muligger installation af
malere i alle bygningens enheder. Begrebet er en videreforelse fra tidligere samt en implementering
af energieffektiviseringsdirektivets ’storre renoveringsarbejder’. For vand og varme vil dette omfatte en
komplet udskiftning af bygningens rerfering og evt. radiatorer, armaturer mv. For gas og keling kan der
bade vare tale om en komplet udskiftning og en helt ny installation i en bygning, der ikke tidligere har
veaeret forsynet. Der vil veere uddybende vejledning under de respektive forbrugsposter.

Leveringsstedet

Ved afregningsmaéling pé leveringsstedet forstds en afregningsmaler (hovedmaler) samlet for bygningen
eller varmecentralen, placeret hvor levering af energi fra kollektiv forsyning sker (typisk naturgas,
flernvarme og fjernkeling). Det kan f.eks. vaere lige efter fjernvarmestikkets indleb i1 bygningen. I
flerbrugerejendomme skal den danne grundlag for fordeling af omkostningerne via fordelingsmaélere.

Oversigt over bestemmelserne

I parcelhuse, rekkehuse mv. med et direkte kundeforhold til forsyningsvirksomheden vil der altid vere
installeret malere, sd der kan ske en betaling for forbruget. Denne oversigt over bestemmelserne tager
derfor udgangspunkt i forholdene i flerbrugerejendomme, hvor den falles betaling for ejendommen
skal fordeles mellem de enkelte bolig- eller erhvervsenheder. Oversigten viser, hvornar der er krav om
installation af malere pa enheds- og ejendomsniveau fordelt pa de forskellige forbrugsposter.
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Forbrugspost Nybyggeri og nyinstalle- Bestiende bebyggelse

ring
El Ja Ja
Gas Ja Ja, hvis det er teknisk muligt
og rentabelt.
Koldt vand Byggeteknisk forberedelse Ingen krav.
Enhedsniveau Varmt vand Ja Ja, hvis det er teknisk muligt og
rentabelt.
Varme Ja. Varmeenergimalere. Ja. Varmeenergimaélere eller varme-
fordelingsmalere.
Keling Ja Ja, hvis det er teknisk muligt og
rentabelt.
Gas Ja. Pé leveringsstedet. Ja. Pa leveringsstedet.
Koldt vand Ja Ja, jf. bekendtgorelse om betaling
for vand efter mélt forbrug m.v. pa
ejendomsniveau.
Ejendomsniveau Varmt vand Ja. Pa varmtvandsinstallati- Ja. P4 varmtvandsinstallationen
onen som helhed. som helhed.
Varme Ja. Pa leveringsstedet. Ja. Pa leveringsstedet.
Keling Ja. P4 leveringsstedet. Ja. P4 leveringsstedet.

Vejledning om bestemmelserne

Anvendelsesomrdde og definitioner m.v.

Ad§ 1
Vejledningens omrdde

Bekendtgerelsen skal som navnt tilskynde til besparelse, nar der skal betales for faktisk forbrug efter
malere. Virkemidlet er uafthangigt af, om det er afregningsmélere eller fordelingsmalere, og bekendtge-
relsen sondrer derfor ikke mellem malertyper, der opsattes. Séledes kan bekendtgerelsen bade omfatte
enfamiliehuse og flerbrugerejendomme. I praksis er kravene om opsatning af mélere dog mest aktuelt
i flerbrugerejendomme. Det skyldes, at der allerede er mélere i alle enfamiliechuse, fordi forsyningsvirk-
somhederne afkraver betaling hos den enkelte. I flerbrugerejendomme sker betaling langt overvejende
samlet for bygningen, hvorefter praksis har veret at fordele disse omkostninger uden brug af malere (efter
areal, haneandele mv.). Mélet er, at der skal ske en individuel maling og dermed betaling for eget forbrug,
jf. formélet med malerbekendtgerelsen.

Bekendtgerelsen omfatter malere, der installeres eller er installeret i eller uden for en bygning for at male
bygningens og/eller den enkelte bolig- eller erhvervsenheds forbrug af el, gas, vand, varmt vand, varme
og keling.
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Reglerne gaelder, uanset om malerne er ejet af et forsyningsselskab eller af bygningens ejer.
Malerne skal anvendes til méling af forbruget séledes, at der kan afregnes efter det registrerede forbrug.
Fordelingsmdling

Ifolge bekendtgerelsen skal fordelingsmaling forstas saledes, at i bygninger med flere bolig- eller er-
hvervsenheder, hvor betaling til forsyningsvirksomheden sker falles for bygningen, fordeles forbruget
mellem de enkelte bolig- eller erhvervsenheder efter det forbrug, der er registreret pa fordelingsmalerne.

Afregningsmaling

Det fremgér af stk. 4, at der ved afregningsmaling forstas, at den enkelte boligenhed eller erhvervsenhed
betaler direkte til forsyningsvirksomheden efter det malte forbrug. Betaling til forsyningsvirksomheden
skal her ske efter det forbrug, der er registreret pd afregningsmaleren, for s vidt angar den forbrugsaf-
hangige del af betalingen. Afregningsméling forekommer sdledes i enfamiliehuse og lignende og typisk
ogsé 1 reekkehuse. I nogle tilfelde fores forsyninger op til de enkelte enheder i flerbrugerejendomme,
og der vil ligeledes vare et direkte kundeforhold til forsyningsvirksomheden. Det bemarkes, at begrebet
afregningsmaéling 1 § 4, stk. 3, § 7, stk. 4, og § 10, stk. 3, er udvidet til ogsa at omfatte den samlede
afregningsmaéler for flerbrugerejendomme. Denne maler danner sdledes bade grundlag for betaling til
forsyningsvirksomheden og grundlag for fordeling af udgifter mellem de enkelte bolig- eller erhvervsen-
heder i medfer af de individuelle fordelingsmalere.

Forsyningsvirksomhed

Ved forsyningsvirksomhed forstds i denne sammenha&ng et elselskab, fjernvarmeverk, gasselskab, fjern-
kelingsleverander eller vandvark. Andre kan dog ogsé optrede i rollen som forsyningsvirksomhed. Byg-
ningsejere kan over for bolig- og erhvervsenheder optreede som leverander af f.eks. el eller varme
og pétager sig dermed ogsd forpligtelser i forhold til Sikkerhedsstyrelsens regler om typegodkendelse,
forstegangsverifikation, reverifikation af mélere samt etablering af en egenkontrol.

Luftvarme

Det fremgar af stk. 7, at bygninger, der opvarmes med luftvarme eller keles med luft, er undtaget fra
individuel maling af varme eller keling. Luftvarme anvendes kun som dominerende varmeforsyning i
ganske fa boligetageejendomme, men er mere udbredt i erhvervsbyggeri, kontorer, varkstedshaller etc.
Her er det vigtigt at understrege, at der menes individuel méling i bygningens enkelte enheder. Det
skyldes, at det er vanskeligt at méle energiindholdet i den flyttede luftmangde i1 de enkelte enheder. Ud-
gifterne kan i stedet fordeles efter areal, rumfang, luftmangde eller anden fordelingsnegle. Bygningens
samlede forbrug af el og varme skal stadig males. I henhold til bygningsreglementet skal elforbruget til
ventilatorer og varmeforbrug til varmeflader endvidere males, hvis forbruget overstiger hhv. 3.000 og
10.000 kWh arligt. Der findes tilsvarende regler for keleanleg og varmepumper.

Maleteknisk kontrol
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I stk. 8 er der pa tvaers af de forskellige forbrugsposter fastsat regler om, at de installerede malere skal
vare 1 overensstemmelse med Sikkerhedsstyrelsens regler om maéleteknisk kontrol med og anvendelse af
malere. Det omfatter:

— Bekendtgorelse nr. 582 af 28/05/2018 om anvendelse af maleinstrumenter til maling af forbrug af
vand, gas, el eller varme.

— Bekendtgorelse nr. 1178 af 06/11/2014 om maleteknisk kontrol med maélere, der anvendes til méling
af forbrug af keleenergi 1 fjernkeleanleg og centralkeleanleg, som er @ndret ved: Bekendtgerelse nr.
549 af 01/06/2016 om @ndring af bekendtgerelse om maéleteknisk kontrol med mélere, der anvendes til
maling af forbrug af keleenergi i fjernkeleanlaeg og centralkeleanlag.

Fjernaficeselige malere

I'stk. 9 og 10 er der krav om at mélere, herunder varmefordelingsmélere, til maling af varme, keling og
varmt brugsvand skal vere fjernaflaeselige. Kravet er indfert som folge af EU-forpligtelser gennem ener-
gieffektiviseringsdirektivet. Hensynet bag kravet er at give bedre mulighed for regelmaessig afleesning af
malere, sa det bliver nemmere at folge sit energiforbrug.

Med fjernaflaeste mélere forstds malere, hvor aflesning kan foretages uden adgang til ejendommen,

fx over internettet eller via radiosignel. Det afgerende ved fjernafleeseligheden er at afleesningen kan
foretages uden at fa adgang til bygningen. Det medferer, at losningen er med sékaldt Drive-by-teknologi
overholder mélerbekendtgerelsens krav om fjernafleselige malere. Der er ikke defineret en konkret
teknologi til at opfylde malerbekendtgerelsens krav om fjernaflaeselighed. Dette folger direktivet, der
heller ikke tager stilling til teknologiske losninger.

Kravet betyder, at det fremover ikke er nedvendigt at fa adgang til de pagaeldende bolig- eller erhvervs-
enheder, hvis der skal foretages afleesning af forbruget. Aflaesning i forbindelse med flytning vil ogsa
vaere markant nemmere.

Det er visningen af mélerens display der er den legale metrologiske vaerdi.

Nér der installeres nye méalersystemer, for eksempel i nye bygninger eller eksisterende bygninger, der
udskifter deres mélersystem, sa skal malersystemerne vaere fjernafleselige.

Hvis der udskiftes enkelte mélere i et eksisterende malersystem, sa skal malerne veare fjernaflaeselige,
hvis det er teknisk gennemforligt. Det vil for eksempel normalt ikke vare teknisk gennemforligt at
udskifte varmefordelingsmalere til en anden teknologi uden at skifte hele mélersystemet. Hvis en
fordampningsmaler gér i stykker, vil det derfor normalt ikke vaere muligt at installere en elektronisk
varmefordelingsmaler i stedet for.

Inden 1. januar 2027 skal eksisterende malere gores fjernaflaeselige eller udskiftes med fjernaflaeselige
maélere, med mindre dette ikke er omkostningseffektivt.
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I systemer, som for eksempel fjernvarmeomrader, hvor der foregdr en lebende udskiftning af enkelte
malere over arrekken frem mod 2027, er der dog ikke krav om at etablere et fjernaflesningssystem for
omradet, for tilstreekkeligt mange malere er fjernaflaselige og det dermed giver mening at etablere et
fjernafleesningssystem til datahjemtagning fra malerne.

Kravene vil normalt betyde, at alle afregningsmalere skal gores fjernafleselige eller udskiftes inden

1. januar 2027, mens der kan vare nogle systemer af fordelingsmalere, der ikke skal vere fjernaflaseli-
ge. Det er dog Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens vurdering, at det i1 de fleste tilfaelde er omkostningsef-
fektivt at udskifte varmefordelingsmalere til fjernafleeselige malere, da det letter aflaesningen og dermed
sparer tid, bade for beboeren og det firma, der skal aflaese méleren. Dokumentation af at det ikke er om-
kostningseffektivt skal udferes som navnt ovenfor og skal tage forskel 1 tidsforbrug med 1 beregningen.

Bygninger og enheder
Ad § 2

Omfattede bygninger

Bekendtgerelsen gelder for alle bygninger uanset deres anvendelse, og den gaelder bade for nybyggeri og
for bestaende bebyggelse. Forsyning direkte til campingvogne, badpladser, eldrevne trucks og lignende er
undtaget fra kravet om individuel méling, idet forsyningen sker til en ikke-stationaer enhed.

Boligenheder

Bekendtgoerelsens bestemmelser om boligenheder omfatter beboelseslejligheder med kekken/kogeniche
med indlagt vand og selvstendigt afleb.

Eksempel: Et kollegium med verelser uden eget kokken/kogeniche er sdledes ikke omfattet af regler-
ne. Men hvis de enkelte verelser eller ungdomsboliger er indrettet pa en sidan made, at lejeren kan fa
boligsikring, vil de vaere omfattet af reglerne.

Erhvervsenheder

Bekendtgoerelsens bestemmelser om erhvervsenheder omfatter sammenhangende arealer, hvortil der er
serskilt adgang til hver enkelt erhvervsenhed, uanset om arealet er udstykket efter lov om ejerlejlighe-
der. Enfamiliehuse med blandet bolig og erhverv betragtes som en enhed, sa lenge den samme ejer
benytter bade bolig- og erhvervsdelen. Der er derfor ikke krav om sarskilt méaling for erhvervsdelen i
sadanne bygninger. Hoteller, vandrehjem og lignende opfattes som én erhvervsenhed.

Erhvervsenheder, der alene har opvarmning (herunder fjernvarme, gas m.v.) og elforbrug af hensyn til
procesformal, f.eks. transformerstationer og lignende, er undtaget fra bestemmelserne om individuel ma-
ling. Arsagen hertil er, at der gaelder sazrlige produktionsmassige- eller procesmassige hensyn. Bestem-
melsen finder derfor udelukkende anvendelse pa serverrum, transformerstationer, produktionsfabrikker og
lignende. Hospitaler og lignende omfattes ikke af bestemmelsen, da disses energiforbrug til opvarmning
og keling kan klassificeres som komfortformal.
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Tilgeengelighed

Nér der etableres individuel méling, kan ejeren/bygherren velge en lgsning, hvor méleren kan aflaeses for
den enkelte bolig- eller erhvervsenhed, selvom maleren fysisk er placeret uden for bygningen eller i1 en
installationsskakt. Det registrerede forbrug, der vises péd et sadant display, er dog alene vejledende, idet
det altid er visningen pa selve maleren, der er geeldende for afregning, jf. vilkarene 1 Sikkerhedsstyrelsens
bekendtgerelse om tilgengeliggorelse pa markedet af maleinstrumenter. Derfor skal selve mdleren ogsa
veere tilgengelig for aflesning. Hensigten med individuel maling er at tilskynde til at spare pa ressourcer-
ne. Det er derfor vigtigt, at méleren eller et display anbringes, sa aflaesningen er let at foretage, og dermed
giver den enkelte forbruger mulighed for lebende at folge sit forbrug.

Ejendomsniveau mv.

Bekendtgoerelsen anvender 1 forbindelse med installation af gas, varme, vand og kelemalere begreberne
’leveringssted”, ’varmtvandsinstallation som helhed” eller ”ejendomsniveau”. Det er reguleret 1 malerbe-
kendtgerelsen, selvom det ikke er individuelle mélere. Arsagen hertil er, at installationer pa ejendomsni-
veau danner grundlag for fordeling af de samlede udgifter mellem de enkelte bolig- eller erhvervsenheder
1 flerbrugerejendomme 1 medfor af de individuelle fordelingsmalere.

Ved en samlet fast ejendom forstés enten
- en eller flere bebyggelser beliggende pa et matrikelnummer eller
- flere matrikelnumre, der ifelge notering 1 matriklen skal holdes forenet.
En almen boligafdeling bestdende af flere bebyggelser vil som hovedregel ikke veere udmatrikuleret i
selvstendige matrikelnumre for hver bebyggelse. Har der fundet udmatrikulering sted, vil matrikelnumre-
ne, ofte ifelge notering 1 matriklen, skulle holdes forenet. Ud fra denne fortolkning af ejendomsbegrebet
vil en almen boligafdeling bestdende af flere rekkehuse derfor almindeligvis udgere en ejendom. En
bygning bestdende af flere ejerlejligheder betragtes ligeledes som en ejendom. Dette gelder uanset
bestemmelsen 1 ejerlejlighedsloven om, at hver ejerlejlighed anses som en selvstendig fast ejendom
(ejerlejlighedslovens § 4, stk. 1).

Individuel maling af el
Ad § 3

Krav i nybyggeri og bestaende bebyggelse

Det er et ubetinget krav, at der 1 nybyggeri og i bestdende bebyggelse skal installeres individuelle mélere,
der méler forbruget af el i den enkelte boligenhed eller erhvervsenhed. Det ubetingede krav i bestemmel-
sen omfatter ogsd en eventuel nyinstallering i bestdende bebyggelse. Det er mest almindeligt, at den
enkelte bolig- eller erhvervsenhed har en afregningsméler og betaler direkte til forsyningsvirksomheden.

Maleteknisk kontrol
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Mialerne skal vare 1 overensstemmelse med bestemmelserne 1 Sikkerhedsstyrelsens regler om maleteknisk
kontrol med og anvendelse af malere. Se mere 1 § 1, stk. 8.

Andre aktorer

Praktiske forhold som administration, vilkéar, priser mv. reguleres ikke af maélerbekendtgerelsen, men
varetages af andre myndigheder. Energitilsynet godkender de enkelte forsyningsvirksomheders priser og
leveringsvilkar pad el- og gasomradet, herunder betingelser for maling og aflesning. Derudover forer
Energitilsynet tilsyn med priser og leveringsvilkar pa varmeomradet. Konkrete tvister mellem forbruger
og forsyningsvirksomheder omkring administration af leveringsvilkéar behandles af Ankenavnet pa Ener-
giomradet (ANE).

Individuel maling af gas
Ad § 4

Krav i nybyggeri og ved nyinstallering

I de tilfelde hvor en bygning forsynes med gas, er det et ubetinget krav, at der i nybyggeri og ved
nyinstallering af gasinstallation 1 bestdende bebyggelse skal installeres gasmalere 1 den enkelte bolig- eller
erhvervsenhed.

Krav i bestaende bebyggelse

I bestaende bebyggelse skal der alene installeres individuelle gasmaélere, sdfremt dette er teknisk muligt
og omkostningseffektivt. I praksis etableres som oftest et direkte kundeforhold mellem den enkelte enhed
og forsyningsvirksomheden, hvorfor der allerede vil vare installeret en maler til afregning.

Maleteknisk kontrol

Mialerne skal vare 1 overensstemmelse med bestemmelserne 1 Sikkerhedsstyrelsens regler om maleteknisk
kontrol med og anvendelse af malere. Se mere 1 § 1, stk. 8.

Gas til kogebrug

For s vidt angéar gas til kogebrug giver bekendtgerelsen, jf. @ndringsbekendtgerelsen, mulighed for,
at gas til kogebrug afregnes efter fast takst. Afregning af kogegas efter fast takst er kun muligt 1
boligenheder. I henhold til bekendtgerelsen skal dette 1 sa fald ske efter sarskilt aftale mellem den enkelte
boligenhed og dennes forsyningsvirksomhed. Udgangspunktet er afregning efter méalere. Forsyningsvirk-
somheden er derfor forpligtet til at oplyse brugeren om muligheden for at blive faktureret efter det
malte forbrug. Ved overgang til afregning efter fast takst ma malerne ikke nedtages. Dette skal sikre, at
EU-borgernes ret til fakturering efter faktisk forbrug bibeholdes, hvis det efterfolgende onskes. Samtidig
skaber det en transparens for forbrugeren, giver mulighed for stikprever og lignende. Hvis malerne
onskes nedtaget, skal kommunalbestyrelsen anseges herom, jf. § 13. Forsyningsselskaberne kan kontaktes
for yderligere oplysninger om lokale forhold.
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Individuel maling af koldt vand
Ad§S5

Krav pa ejendomsniveau

Alle ejendomme har siden 1999 skullet have en maler til maling af koldt vand pé ejendomsniveau. Det
fremgar ligeledes af bekendtgerelse om betaling for vand efter malt forbrug m.v. pé ejendomsniveau. Mé-
leren skal saledes vare en afregningsmaler, der danner grundlag for betaling til den almene vandforsyning
efter malt forbrug. Installeres der i nybyggeri afregningsmélere i den enkelte bolig- eller erhvervsenhed,
er der ikke pligt til at installere afregningsmaéler pa ejendomsniveau, da der via den individuelle maling
pa enhedsniveau i forvejen er sikret betaling efter malt forbrug. Dette vil ofte veare tilfeeldet i en almen
boligafdeling med nye raekkehuse.

Krav i nybyggeri, ved nyinstallering og i bestdende bebyggelse

I nybyggeri og ved nyinstallering af vandinstallationen i bestdende bebyggelse skal vandinstallationen
forberedes til installering af malere, der méler forbruget af koldt vand i den enkelte bolig- eller erhvervs-
enhed. Bestemmelsen om nyinstallering skal anvendes, hvor der som folge af byfornyelse, gennemgriben-
de renovering, eller hvis bygningen far en anden anvendelse, etableres en komplet ny vandinstallation i
bygningen. Udskiftning af en enkelt stigstreng i en bygning som led i normal vedligeholdelse indebaerer
saledes ikke, at vandinstallationen skal forberedes for malere. Det er altsd fortsat en frivillig beslutning
1 nybyggeri og ved nyinstallering, om der skal etableres maling af koldt vand pa enhedsniveau. Mange
valger dog at installere en koldtvandsmaler sammen med den lovpligtige varmtvandsmaéler. I bestdende
bebyggelse er der ingen krav om installering af malere.

Maleteknisk kontrol

Malerne skal vere i overensstemmelse med bestemmelserne i Sikkerhedsstyrelsens regler om méleteknisk
kontrol med og anvendelse af malere. Se mere i § 1, stk. 8.

Forberedelse

Forberedelse for installering af en koldtvandsmaler indebarer sedvanligvis, at:

- Koldtvandsinstallationen udformes, s maling kan finde sted med en méler.

- Installationen forsynes med et passtykke med afsparringsventiler, der placeres, s& méileren let kan
monteres, uden at vesentlige bygningselementer, skabe etc. forst ma fjernes.

- Den fremtidige maéler skal let kunne aflaeses, dvs. uden at skabe og fastskruede plader m.v. forst skal
demonteres.

Mulig individuel afregning

Malerbekendtgerelsen regulerer ikke forholdet mellem vandveark og forbruger. Et vandverk kan sdledes
indgé aftale med ejeren af en ejendom med et antal huse - fritliggende eller rekkehuse - om individuel af-
regningsmaling i de enkelte huse, jf. bekendtgerelse om individuel afregning efter malt vandforbrug. Sker
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det f.eks. pa betingelse af, at der installeres en maler 1 malerbrend til méling af det samlede vandforbrug
for at afdekke en eventuel laekage pa de interne fordelingsledninger, vil en sddan maler ikke vare
omfattet af malerbekendtgerelsen.

Individuel maling af varmt vand

Ad§ 6
Krav i nybyggeri og ved nyinstallering

Det er et ubetinget krav, at der i nybyggeri og ved nyinstallering af vandinstallationen i bestdende
bebyggelse skal installeres mélere, der méler forbruget af varmt vand i1 den enkelte bolig- eller erhvervs-
enhed. Det bemerkes generelt, at § 6 omhandler maling af vandmangden og ikke energiindholdet i1 det
varme vand, hvilket er behandlet i § 7.

Krav i bestaende bebyggelse

I bestdende bebyggelse skal der installeres varmtvandsmalere, hvis det er teknisk gennemforligt og
omkostningseffektivt. For sd vidt angar bygninger opfort efter 1. januar 1997, kan dette betragtes som en
opfelgningsbestemmelse, idet det vurderes sdvel muligt som rentabelt at installere mélere 1 bygninger, der
er forberedt herfor, jf. den tidligere malerbekendtgerelse. Installation af méler indebarer, at passtykket
udskiftes med en maler.

Aldre bygninger fra for 1997 er typisk opfert efter en anden byggeskik, hvor vandrer er fremfort pa
tvaers af lejlighedsskel, installationer er gemt bag vaegge eller kekkenelementer, osv. Falgeomkostninger-
ne til hultagning i skaktvegge, nedtagning af kekkenelementer, nedtagning og genopsatning af fliser
1 badevarelser og kekkener mv. vil ofte i disse tilfelde medfere en negativ rentabilitet. Dette er i
overensstemmelse med definitionen om, at det er teknisk gennemforligt, nar det ikke kraever @ndring
eller rekonstruktion af installationens ror eller sdgar bygningens vegge, elementer mv. Det udelukker
ikke, at der kan veare tilfelde, hvor installation af malere er mere tilgengelig og rentabiliteten dermed
bedre. Maling pa hvert tappested skal ogsa ses som en mulighed. Ved beregning af rentabiliteten indgar
savel besparelsen pa vandmangden som energiindholdet 1 det varme vand.

Varmetvandsinstallationen som helhed

Foruden krav om maling af koldtvandsmangden for bygningen som helhed, jf. § 5, stk. 1, 1. pkt., skal
der i flerbrugerejendomme installeres en maler til maling af varmtvandsinstallationens totale vandmang-
de. Det kan ske ved méling for eller efter varmtvandsbeholderen, varmeveksleren eller lign. Méleren skal
danne grundlag for at fordele de totale omkostninger via de individuelle fordelingsmalere. Kravet er en
opfelgning pa tidligere krav om forberedelse herfor samt krav 1 EU’s energieffektiviseringsdirektiv. Grun-
det sidstnaevnte er der ikke indsat en overgangsbestemmelse eller frist for installering af malere. Hoved-
parten af flerbrugerejendomme forventes endvidere allerede at have installeret en maler med henblik
pa fordeling. Der er intet til hinder for ligeledes at méle energiindholdet i vandet for at f4 indblik i
bygningens forbrug eller f.eks. afregne varmt brugsvand separat.

Kalorimetermalere
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I nogle bebyggelser anvendes kalorimetermalere eller tilsvarende malere til registrering af varmeindhol-
det i det varme vand, séledes at energiudgifterne til opvarmning af varmt vand fordeles herefter. Der er
ikke noget til hinder for fortsat at anvende sddanne malere. De er imidlertid ikke omfattet hverken af
malerbekendtgerelsen eller af Sikkerhedsstyrelsens bekendtgerelser om typegodkendelse, forstegangsve-
rifikation, reverifikation af mélere samt etablering af en egenkontrol.

Undtagelse ved gennemstromsvekslere

Med stk. 4 menes f.eks. tilfelde, hvor det er valgt at benytte gennemstromsvekslere i1 hver bolig- eller
erhvervsenhed. Hvis den samlede mangde af koldt vand til enheden (bade til direkte brug og det der
varmes op) males, er der ikke krav om installering af individuelle varmtvandsmalere efter vekslerne. Det
samlede behov for varme maéles ligeledes, idet der med denne losning er etableret et direkte kundeforhold
til forsyningsvirksomheden.

Maleteknisk kontrol

Malerne skal vere i overensstemmelse med bestemmelserne i Sikkerhedsstyrelsens regler om maleteknisk
kontrol med og anvendelse af malere. Se mere i § 1, stk. 8.

Individuel mdling af varme

Ad§7
Afgreensning

I praksis omhandler § 7 om individuel méling flerbrugerejendomme med en anvisning af hvilke type
malere, der kan anvendes i de enkelte enheder. Afregning af varme, og dermed det direkte kundeforhold
mellem forsyningsvirksomheden og enfamilichuse, r&ekkehuse mv., er behandlet i § 8. Indledningsvist
beskrives maletyper og -principper.

Maling af varme - maletyper
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Varmefordelingsmadlere sidder pd radiatorerne og mé-  Varmeenergimdlere sidder pa rorforsyningen
ler temperaturforskellen mellem overfladen og rum- ind til bygninger og enheder. Méling af flow
met. De anvendes typisk 1 @ldre bygninger med kom-  og temperaturforskel mellem ind- og udleb om-
pleks rorforing og danner grundlag for at fordele byg-  settes til et energiindhold. Kan bade benyttes
ningens samlede varmeforbrug. De kan vare med eller som afregnings- og fordelingsmaéler. De kan vee-
uden elektronisk visning og fjernafleesning. re med eller uden fjernaflaesning.

Maling af varme - typiske principper
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I eksisterende bygninger sker for- Nye bygninger udformes normalt Direkte kundeforhold kan etable-

syning af varme typisk lodret via  med en felles, central teknik- res, ndr forsyningsvirksomhedens

rummene over hinanden, og der skakt. Forsyning til hver enhed  ledninger fores op til hver en-

benyttes varmefordelingsmélere pa sker i ét punkt, hvilket muligger hed. Samme princip benyttes der-

hver radiator. brug af varmeenergimalere. Her- for ogsa i enfamiliehuse, rekkehu-

fra grenes ud til radiatorerne. se mv. Der kan benyttes varme-

energimalere eller volumenmaélere
til afregning.

Krav i nybyggeri og ved nyinstallering

Det er et ubetinget krav, at der i nybyggeri og ved nyinstallering af varmeanlaeg i bestdende bebyggelse
skal installeres varmeenergimalere, der maler forbruget af varme i den enkelte bolig- eller erhvervsenhed.

Nyinstallering af varmeanlaeg indebaerer etablering af nye ror i en felles skakt, s& det bliver muligt
at installere varmeenergimélere ind til den enkelte enhed, jf. definitionen tidligere. Hvis eksisterende
foringsveje til flere lodrette stigstrenge benyttes, er der ikke tale om en nyinstallering, og der kan fortsat
benyttes varmefordelingsmalere pa de enkelte radiatorer.

Krav i bestaende bebyggelse

Til intern fordeling af varme i bestdende flerbrugerejendomme kan der udover varmeenergimélere an-
vendes varmefordelingsmélere. Med varmefordelingsmalere menes i mélerbekendtgerelsen traditionelle
radiatormélere med eller uden elektrisk energiforsyning og fjernafleesning. Ved valg af mélertype mé der
tages hensyn til, om den pdgaldende maler er egnet til maling under driftsforhold, som er sadvanlige
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1 den konkrete varmeinstallation. Det er fortsat lovligt at benytte eksisterende fordampningsmalere 1
bestaende bebyggelse frem til 2027, hvor der kravet fjernaflaeselige mélere traeder 1 kraft.

Varmeenergimalere som fordelingsmdlere

Benyttelse af varmeenergimélere behover ikke betyde, at der skal etableres et direkte kundeforhold til
forsyningsvirksomheden, som det er tilfaeldet for enfamiliehuse, rekkehuse mv. Der er séledes ikke noget
til hinder for, at varmeenergimalere benyttes som fordelingsmalere, som det er tilfeldet mange steder i
nye flerbrugerejendomme. Denne model for fordelingsméling skal ligeledes opfylde kravet i § 8, stk. 2.

Gulvvarme

Gulvvarme kan ikke males med samme teknologi som en radiatormaler og skal derfor altid méles med en
varmeenergimaler. Hvis der er etableret gulvvarme i1 badevarelset 1 forbindelse med en renovering, kan
varmeforbruget ikke afregnes via en fordelingsnegle. I bebyggelser med bade gulvvarme og radiatorer
anbefales det, at alt varmeforbrug males med en varmeenergimaler. Hvis gulvvarmen er etableret senere,
kan der fortsat anvendes varmefordelingsmélere pa radiatorerne, safremt der kan opnds en rimelig nejag-
tighed, selvom de to maleformer blandes.

Udskiftning af mdlere

I henhold til argumentationen omkring nyinstallering, sd kan varmeenergimaélere typisk kun anvendes,
hvis forsyning af varme sker i ét punkt fra en falles skakt. Det vil derfor ofte ikke vare teknisk gennem-
forligt at udskifte et méalersystem bestdende af radiatormalere med varmeenergimalere, hvis forsyningen
til radiatorerne sker fra flere lodrette stigstrenge. Safremt der findes bygninger med radiatormalere,
selvom der sker forsyning i ét punkt, skal der foretages en vurdering af, om det er rentabelt at benytte
varmeenergimalere ved udskiftning.

Sma apparater

Krav om individuel méling af varme omfatter ikke smé ’plug and play’-apparater (olieradiatorer, varme-
bleesere mv.), idet forbruget allerede er malt via elméleren.

Maleteknisk kontrol

Mialerne skal vare 1 overensstemmelse med bestemmelserne 1 Sikkerhedsstyrelsens regler om maleteknisk
kontrol med og anvendelse af malere. Se mere 1 § 1, stk. 8.

Afregning af varme
Ad§ 8

Egnede malere til afregning
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§ 8 omhandler afregning af varme til forsyningsvirksomheden og omfatter derved badde enfamiliehuse,
reekkehuse mv. (direkte afregning) og flerbrugerejendomme (afregning samlet for bygningen). Der kan
anvendes varmeenergimalere eller volumenmaélere. Ved volumenmalere forstds en type af maélere, der
med stor ngjagtighed méler mangden af gennemstremmende vaske. Der er imidlertid stadig faerre
forsyningsselskaber, der anvender volumenmalere som afregningsmalere.

Det betyder samtidig i praksis, at § 7 henvender sig mest til flerbrugerejendomme med en anvisning af
hvilke typer malere, der kan anvendes i de individuelle enheder.

Fordeling af varmeudgifter

Det fremgar af stk. 2, at mindst 40 pct. af den forbrugsathengige del af varmeforbrugsomkostningerne
1 flerbrugerejendomme skal afregnes efter fordelingsmaling. Med den forbrugsathangige del menes de
omkostninger, der knytter sig til indkeb af den mangde energi, som kan afleses pd afregningsmaleren
(variable udgifter knyttet til aftag fra forsyningsvirksomheden). Den forbrugsuathangige del omfatter
saledes faste udgifter til abonnement.

Baggrunden for den fastsatte andel er hensigten om, at beboerne selv skal betale for forbruget til
rumopvarmning, som ifglge undersggelser udger 40 pct. af bygningens samlede varmforbrug. 25 pct. er
varmetab i varmefordelingsanlaegget og endelig gar 35 pct. til varmt brugsvand (bdde produktion og tab).

Saledes skal mindst 40 pct. af bygningens samlede varmeudgifter fordeles efter de individuelle forde-
lingsméleres visning i enhederne, sé tilskyndelsen til at spare er til stede. Det kan vare savel traditionelle
radiatormélere som varmeenergimaélere, jf. tidligere, sa leenge der er tale om méling af varme. Visningen
pa de individuelle varmtvandsmaélere kan sdledes ikke indga heri, uagtet at der medgér varme til at varme
det op (idet det er indeholdt i andelen pé 35 pct.).

Hvis energiindholdet i det varme brugsvand males med en varmeenergiméiler og afregnes separat i
henhold til de individuelle varmtvandsmaélere, skal mindst 60 pct. af den resterende forbrugsathengige
del afregnes efter fordelingsmalere (omtrentlig forholdet mellem andelene 40 og 65).

Det bemarkes, at andelene er minimumskrav, og at det star bygningsejer frit for at have andelen, f.eks.
hvis malere kan vise, at varmetabet er mindre eller individuelle varmeenergimalere kan vise, at andelen
til rumopvarmning er storre end 40 pct. Det kan vare med til at signalere, at hver enhed betaler i
overensstemmelse med visningen pa méleren.

For ejendomme med egen varmeproduktion skal tilsvarende mindst 40 procent af braendselsudgifterne til
olie, naturgas eller andet braendsel afregnes efter mélere. Dette kan ogsa omfatte elforbruget til en felles
varmepumpe.

Korrektion for yderligt beliggende bolig- eller erhvervsenheder
Ad§9

Korrektion for foraget varmetab
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Bolig- eller erhvervsenheder, der i1 termisk henseende er yderligt beliggende i bygningen, har et for-
oget varmetab. Ved fordelingsméling skal der foretages en korrektion for det foregede varmetab, sé
varmeregningen for de enkelte enheder bedst muligt svarer til den opnaede varmekomfort. Korrektionen
skal udferes, s& betalingen for det forogede varmetab fordeles forholdsmessigt mellem alle bolig- og
erhvervsenheder 1 fordelingssystemet. Beregningen af korrektion for termisk yderlighed skal vare sé
gennemsigtig som muligt.

Bygninger, der for 1. februar 1997 i forvejen har individuel maling, skal ikke @ndre pa det eksisterende
fordelingsgrundlag. Det fremgar dog, at hvis en bygning ombygges eller efterisoleres 1 vasentligt om-
fang, eller hvis der installeres malere af en anden type, skal den eksisterende korrektion justeres, eller der
skal foretages en ny korrektion for yderlig beliggenhed. Dette gaelder ogsa, selv om bygningen hidtil har
varet undtaget fra kravet om korrektion. Ved udskiftning af malersystem skal det vurderes, hvorvidt det
er en ombygning med vasentlig betydning for fordelingen af varmeforbruget. I sa fald skal den foretagne
korrektion @ndres.

Undtagelser

Der er endvidere mulighed for 1 ganske sarlige tilfelde at undlade korrektion. Dette gelder, hvis korrek-
tionen efter en konkret vurdering af forholdene 1 bygningen er unedvendig eller meget omkostningskrae-
vende. Hvis husleje eller salgspris for den padgeldende bolig- eller erhvervsenhed er fastsat under hensyn
til det foragede varmetab, skal der heller ikke korrigeres for yderlig beliggenhed.

Korrektionsprincipper

Korrektion kan foretages enten ved at justere i den forbrugsathangige del af betalingen eller i den
forbrugsuathangige del eller i begge dele pa en gang. Delene er nermere beskrevet 1 § 8. Alle tre
principper er almindeligt anerkendte og vil med et gennemsnitsforbrug give en rimelig fordeling af
varmeudgiften.

Grundlag for korrektion

Hvis der eksisterer en varmetabsberegning, skal denne bruges som grundlag for korrektionen. En varme-
tabsberegning udferes almindeligvis 1 forbindelse med projekteringen af et byggeri for at kunne beregne
storrelsen af varmeforsyningen til bygningen og bygningens varmeanlag.

Hvis bygningens varmetab er nogenlunde uandret siden varmetabsberegningen blev udfert, kan kor-
rektionen foretages pa grundlag af sterrelsen af radiatorerne 1 den pageldende bolig- eller erhvervsen-
hed. Denne mulighed kan kun sjeldent anvendes 1 praksis. Det forudsetter, at radiatorer ikke 1 mellem-
tiden er udskiftet eller taget ned. Ved udarbejdelse af en ny varmetabsberegning er det vesentligt, at
der tages hgjde for de aktuelle forhold med hensyn til bade klimaskerm samt mekanisk og naturlig
ventilation 1 det omfang, der métte vere forskelligheder 1 forhold til oprindeligt.

Det er ogsa muligt at foretage korrektionen pa grundlag af erfaringsdata fra tidligere ar eller fra sam-
menlignelige ejendomme. Der kan eventuelt ogsa fés erfaringsdata fra de certificerede energimerknings-
firmaer, som har ansat energikonsulenter til beregning af bygningers energiforbrug. Endelig har bade
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malerfirmaer og ejere gennem praktiske erfaringer med fordelingsregnskaber udviklet alment anerkendte
metoder til korrektion for ekstra varmetab.

Bygninger med flere afregningsmdlere

Hvis en bygning indeholder flere ejendomme med separate afregningsmalere (hovedmalere), skal korrek-
tion for termisk yderlighed foretages for hver ejendom. Dette udledes af § 1, stk. 4, hvor det fremgar, at
”ved fordelingsméling forstds 1 denne bekendtgerelse, at for ejendomme, der bestar af flere bolig- eller
erhvervsenheder, hvor betaling til forsyningsvirksomheden sker felles for ejendommen (...)”. Hvis der
sker afregning til forsyningsvirksomheden fra hver hovedmaler, betragtes gruppen af enheder saledes som
en ejendom. Det sikrer, at betalingen kan fordeles (ofte procentvis) ”indenfor” hver hovedmaler.

Individuel maling af koling

Ad§ 10
Krav i nybyggeri og ved nyinstallering

Ved méling af keling skelnes der mellem, om det er enkeltstdende enheder eller flerbrugerejendomme,
samt om det er fjernkeling eller keling produceret pd el. Enkeltstdiende enheder kan bade omfatte
bygninger med én enhed og en enkelt enhed i en flerbrugerejendom, som velger at etablere eller har
koling. Fjernkeling og vandbaren keling skal males med en (kele)energimaler. Elforbrug til keleanleeg
skal males med en elméler — enten med separat biméler eller via bygningens afregningsmaler. Kravene til
nybyggeri og nyinstallering uddybes 1 det folgende.

Nyinstallering af keleanleg indebarer etablering af nye ror via centrale foringsveje, sa det bliver muligt
at installere energimélere ind til den enkelte enhed, jf. definitionen tidligere. Hvis eksisterende foringsveje
til flere stigstrenge eller pé tvers af enheder benyttes, er der ikke tale om en nyinstallering, og der kan
fortsat ske fordeling via en fordelingsnegle. Udskiftning af en vekslerunit, kelekompressor mv. betragtes
heller ikke som en nyinstallering.

— Hvis der 1 nybyggeri eller ved nyinstallering etableres et eldrevet keleanleeg i en enkelt enhed i1
bygningen, eller hvis bygningen kun rummer én enhed, er der ikke krav om maling af elforbruget,
idet forbruget allerede er malt via afregningsmaéleren til el. Det bemarkes dog, at der i henhold
til bygningsreglementets kapitel 8 er krav om maling af elforbruget til koleanleg, hvis elforbruget
overstiger 3.000 kWh éarligt.

— Huvis der 1 nybyggeri eller ved nyinstallering etableres en fjernkeleunit i en enkelt enhed 1 bygningen,
eller hvis bygningen kun rummer én enhed, skal forbruget af keling males med en energimaler. Det
forventes 1 dette tilfelde at vaere praksis at etablere et direkte kundeforhold til forsyningsvirksomhe-
den, hvor méling vil finde sted.

— Hyvis der 1 nybyggeri eller ved nyinstallering etableres et eldrevet koleanleg 1 en flerbrugerejendom,
er der ikke krav om maéling af det samlede elforbrug, idet forbruget allerede er malt via afregnings-
maleren til el. Det anbefales dog at installere en elmaéler til koleanleegget, som kan danne grundlag
for fordeling af udgifterne mellem enhederne. Det bemaerkes endvidere, at der 1 henhold til bygnings-
reglementets kapitel 8 er krav om maling af elforbruget til keleanlaeg, hvis elforbruget overstiger
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3.000 kWh érligt. I flerbrugerejendommens enkelte enheder er der krav om maling af forbruget af
koling med energimélere, hvis leveringen sker via et vandbarent fordelingsanleg. Keling med luft er
undtaget, jf. § 1, stk. 7.

— Hyvis der i nybyggeri eller ved nyinstallering etableres en fjernkeleunit i en flerbrugerejendom, skal det
samlede forbrug af keling méles med en afregningsmaler, jf. § 10, stk. 3, som skal danne grundlag for
fordeling af udgifterne mellem enhederne. I de enkelte enheder er der krav om maling af forbruget af
koling med energimélere, hvis leveringen sker via et vandbarent fordelingsanleg. Koling med luft er
undtaget, jf. § 1, stk. 7.

Krav i bestaende bebyggelse

For bestdende bebyggelse gelder overordnet de samme krav som ovenfor. Energimélerne i de enkelte
enheder skal dog kun installeres, hvis det er teknisk gennemforligt og omkostningseftektivt. Hvis forsy-
ning til hver enhed sker i ét punkt fra centrale foringsveje, vurderes det at vaere teknisk gennemferligt
at installere maler. Bygningsejer skal efterfolgende foretage en vurdering af om det er rentabelt. Hvis
forsyningen til hver enhed sker via flere stigstrenge, eller rorforingen gar pd tvars af enheder, vurderes
det ikke teknisk gennemforligt og rentabelt at installere individuelle energimélere.

I praksis er der ikke ret mange bygninger at foretage vurderingen pa. Der er ikke tradition for at anvende
keling 1 beboelsesbygninger i Danmark. For sd vidt angar erhvervsbygninger, finder bestemmelsen kun
anvendelse, hvis ejendommen indeholder flere lejere/ejere. Hvis der blot er tale om en stor ejendom
under samme ejer, giver det ikke mening at tale om individuel méling. 1 erhvervsejendomme med flere
lejere/ejere skelnes mellem typen af keling. Hvis der er indlagt fjernkeling (for ikrafttraedelse af mélerbe-
kendtgerelsen), er der som navnt typisk etableret et direkte kundeforhold til hver bruger. Afregning sker
derfor ikke kollektivt efter fordeling.

Det efterlader kun erhvervsbygninger med flere lejere/ejere med felles eldrevet keleanlaeg tilbage at
vurdere betingelserne pa. Den primere form for keling 1 sddanne bygninger sker via ventilationsanlaegget
med underkeolet luft. Det kan ikke méles med konventionelle malere 1 de enkelte enheder, hvorfor disse
bygninger er undtaget, jf. § 1, stk. 7. Samlet set vil det séledes kun berare eksisterende erhvervsbygninger
med flere lejere/ejere, og hvor keling i den enkelte enhed sker vandbarent, hvilket vurderes at omfatte
meget fa bygninger.

Smd apparater

Krav om individuel maling af keling omfatter ikke ’plug and play’-apparater (fx flytbare air condition-an-
leg), idet forbruget allerede er malt via elmaleren ligesom et koleanlag i en enkelt enhed.

Maleteknisk kontrol

Malerne skal vere 1 overensstemmelse med bestemmelserne i Sikkerhedsstyrelsens regler om maleteknisk
kontrol med og anvendelse af malere. Se mere i § 1, stk. 8.

Undtagelser
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Ad § 11
Undtagelse fra ubetingede krav

Undtagelsesbestemmelserne administreres af Kommunalbestyrelsen, ligesom det er Kommunalbestyrel-
sen, som treffer afgerelse herom. Undtagelsesbestemmelserne 1 § 11 skal alene anvendes 1 de tilfelde,
hvor der stilles et ubetinget krav om installering af individuelle malere. Et ubetinget krav skal forstas
saledes, at kravet er obligatorisk og at der ikke skal foretages en egen vurdering af, hvorvidt installeringen
er teknisk gennemfeorlig og ekonomisk begrundet.

Undtagelse fra betingede krav

I henhold til §§ 4, stk. 2, 6, stk. 2, 7, stk. 3 og 10, stk. 2 stilles der et betinget krav om installering af
individuelle malere, idet den tekniske gennemforlighed og omkostningseffektivitet skal vurderes. Undta-
gelsesbestemmelsen 1 § 11 skal ikke anvendes i disse tilfelde, da det er bygningsejer, den pagaldende
andelsforening eller ejerforening, som selv skal foretage denne vurdering og dermed selv pase, hvorvidt
installeringen af individuelle malere er teknisk mulig og rentabel, jf. § 12.

Mulighed for undtagelse

— Plejeinstitutioner og lignende institutionsbygninger. Herunder regnes f.eks. ogsa boliger indrettet som
bofallesskaber, hvis en vasentlig del af de enkelte boligers areal er samlet i1 fellesarealer, jf. lov om
almene boliger.

— Kolonihavehuse.

— Bygninger, hvor s@rlige tekniske forhold i bygningen eller i denne bygningstype vil medfere, at instal-
lationsomkostningerne vil blive uforholdsmessigt store i forhold til den besparelse, som forbrugerne
1 gennemsnit ville kunne opnd. Et eksempel er butikscentre og kontorbygninger, hvor erhvervslejemal
er indrettet, s de enkelte lejemél ikke er fysisk adskilte. Derfor kan energiforbruget ikke afregnes
serskilt, medmindre der foretages omfattende ombygninger.

— Bygninger, hvor sazrlige tekniske forhold 1 bygningen eller i denne bygningstype gor det nedvendigt
med en lengere installationsperiode. For bygninger, der er omfattet af en byfornyelsesbeslutning, kan
det sdledes vaere rimeligt, at malerne forst installeres 1 forbindelse med gennemforelse af byfornyelsen.

— Bygninger, hvor forbrugerne som gennemsnit ikke far nogen ekonomisk fordel ved installering af
malere. Ved beregningen heraf anvendes en gennemsnitlig tidshorisont, som svarer til den typiske
lanefinansiering og til den forventede afskrivningstid for installationen.

I behandlingen af undtagelsessager kan kommunalbestyrelsen give en tidsbegranset undtagelse. Se mere
nedenfori § 13.

Ansegning om undtagelse skal indeholde en konkret redegerelse for hvert méleromrdde, som der soges
om undtagelse for individuel maling.

Administrative bestemmelser
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Ansvarsforhold og straf
Ad § 12

Forpligtelser

Det er bygningsejer, der skal sikre installering af malere eller forberede installering af méilere efter
bekendtgerelsens bestemmelser samt foretage korrektion efter reglerne herom i bekendtgerelsens § 9. For
ejerlejligheder og andelsboliger er det den pageldende ejerforening eller andelsboligforening, som skal
sikre dette.

Boligorganisationens bestyrelse vil som regel overlade den praktiske gennemforelse til organisationens
administration i samarbejde med den lokale afdelingsbestyrelse.

Undladelse af at iagttage forpligtelsen straffes med bede.
Vurdering af betingelser

Det pahviler bygningsejer at vurdere betingelserne om teknisk gennemferlighed og omkostningseffek-
tivitet. I andels- og ejerboliger pahviler forpligtelsen andelsbolig- og ejerforeningen. Las mere om
betingelserne under afsnittet med definitioner.

Undtagelser, korrektion og klageadgang
Ad § 13

Kommunalbestyrelsens rolle

Kommunalbestyrelsen traeffer afgerelse om fritagelse for kravene om maéling af el, gas, vand, varme
og keling 1 en bygning omfattet af § 11 og kan fritage bygningen for at overholde en eller flere af
bestemmelserne om individuel méling 1 §§ 3 — 10, jf. § 11. Kommunalbestyrelsen treffer afgerelse pa
grundlag af en konkret vurdering af forholdene i1 bygningen. Kommunalbestyrelsen afger hvert malerom-
rade, hhv. el, gas, vand, varme og keling, for sig og kan fritage bygningen for at overholde en eller flere
af bestemmelserne. Jf. stk. 4 indsendes ansggning om fritagelse af ejendommens ejer eller ejerforening til
kommunalbestyrelsen med en redegerelse for hvert maleromrade for sig og for de forhold i bygningen,
som begrunder ansggningen. Kommunalbestyrelsen kan afvise en ansegning, der ikke er fyldestgerende
begrundet.

Kommunalbestyrelsen traeffer sdledes ikke afgerelse om fritagelse i tilfelde, som falder uden for de
navnte eksempler 1 § 11. De bestemmelser, som vedrorer installering af mélere 1 bestiende bebyggelse
pa betingelse af, at det er teknisk gennemforligt og omkostningseffektivt, traeffer kommunalbestyrelsen
saledes ikke afgerelse om. Denne vurdering skal bygningsejer selv foretage, jf. § 12. Ved ejerlejligheder
eller andelsdejligheder er det den pageldende ejerforening eller andelsforening, som skal foretage denne
vurdering.

Tidsbegreenset undtagelse
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Kommunalbestyrelsen kan, hvor det er hensigtsmessigt, overveje at gore en eventuel undtagelse fra
kravet om individuel maling tidsbegranset, eksempelvis 1 5-10 ar. Det skal ske pa grundlag af en
konkret vurdering som navnt ovenfor. En tidsbegraenset undtagelse kan f.eks. vere hensigtsmessig i
tilfelde, hvor den fortsatte teknologiske udvikling af malerne pé et senere tidspunkt vurderes at kunne
fa indflydelse pa f.eks. rentabiliteten. En tidsbegraensning vil give kommunalbestyrelsen mulighed for
ved udlebet at vurdere, om forudsatningerne for en undtagelse fortsat er til stede. Anvendelse af denne
losning kan ske ved brug af byggelovens § 26.

Midlertidig undtagelse

Det fremgar af stk. 2, at kommunalbestyrelsen midlertidigt kan fritage en bygning for at overholde en
eller flere af bestemmelserne om individuel maling i §§ 3-10, jf. § 11, 1 forbindelse med vasentlige
ombygningsarbejder eller 1 forbindelse med udskiftning af samtlige malere, 1 storre bebyggelser, hvor
udskiftningen straekker sig over en leengere periode.

Ved en lengere periode forstés typisk en varighed pa mere end et ar, som er forarsaget af store, vasentlige
ombygningsarbejder i flerbrugerejendomme, som ikke kun involverer installationer og mélere, men ogsa
bygningens klimaskarm. Det kan dog ogsda omfatte mindre varigheder i forbindelse med udskiftning
af samtlige mélere. Udskiftningen kan bade ske som felge af periodisk udskiftning, overgang til nyt
malersystem samt nyinstallering af hele installationer, som ligeledes bererer samtlige mélere. En nyinstal-
lering betragtes ogsd som et storre renoveringsarbejde, men beheover ikke have en varighed pa over et
ar. Fritagelsen er montet pd bestemmelserne 1 §§ 3-10, som indeholder kravene til installering af méilere. I
perioden med ombygning kan der eksempelvis afregnes efter en traditionel fordelingsnegle (efter areal,
rumfang, haneandele mv.).

I stk. 3 praciseres det, at udskiftningen af malere, der ikke kan mede Sikkerhedsstyrelsens krav i
egenkontrollen eller kontrolsystem og folgelig ma udskiftes, ogsd kan udlese en midlertidig fritagelse fra
kommunalbestyrelsen, sdfremt udskiftningen matte forlebe over en lengere periode.

Klageadgang

Kommunalbestyrelsens afgerelser kan paklages til byggeklageenheden under Naevnenes Hus efter regler-
ne 1 byggelovens §§ 23 og 24.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt klageren. Kun retlige sporgsmél kan pékla-
ges. Statsforvaltningen afger, om at der er tale om et retligt spergsmél. Klagemyndigheden kan tage
stilling til, om kommunen har haft et tilstrekkeligt grundlag til at afgere en sag ud fra en konkret
vurdering. Men kommunens skensmassige afgorelse kan ikke omstedes.

Ad § 14
Indbringelse af sporgsmdl om korrektion

En beboer eller erhvervslejer, der er utilfreds med ejerens korrektion for yderlig beliggenhed, eller som
forgaeves har sogt at fa foretaget en sddan korrektion, kan indbringe spergsmaélet for kommunalbesty-
relsen. Kommunalbestyrelsen treffer afgerelse om, hvorvidt der skal foretages korrektion, pa hvilket
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beregningsgrundlag korrektionen skal foretages, og hvilken korrektion der skal foretages. Afgerelsen
treeffes pa grundlag af en konkret vurdering af forholdene. Kommunen kan i den forbindelse stille krav til
ejeren om at gennemfore en aktuel varmetabsberegning eller pd anden vis sandsynliggere, at grundlaget
for beslutningen er i orden. Grundlaget kan f.eks. baseres pa et af alternativerne til varmetabsberegningen,
som angiveti § 9.

Selv om en beboer eller en erhvervslejer har indbragt spergsmalet om korrektion for yderlig beliggenhed
for kommunalbestyrelsen, skal ejeren respektere lejelovens, almenlejelovens og erhvervslejelovens regler
om varmeregnskab. Ifolge lejeloven skal udlejeren indbringe en skriftlig lejerindsigelse for huslejenavnet
senest 6 uger efter lejerfristens udleb, hvis udlejeren ensker at fastholde sit krav 1 henhold til regnska-
bet. Der findes tilsvarende regler i almenlejeloven og erhvervslejeloven, hvor udlejerens indbringelse af
lejerens indsigelse dog skal ske for henholdsvis beboerklagenavnet og boligretten.

Klageadgang
Kommunalbestyrelsens afgerelser kan paklages til byggeklageenheden under Naevnenes Hus efter regler-

ne 1 byggelovens §§ 23 og 24.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt klageren. Kun retlige sporgsmaél kan pékla-
ges. Statsforvaltningen afger, om at der er tale om et retligt spergsmél. Klagemyndigheden kan tage
stilling til, om kommunen har haft et tilstrekkeligt grundlag til at afgere en sag ud fra en konkret
vurdering. Men kommunens skensmassige afgorelse kan ikke omstedes.

Gebyr
Ad§ 15
Kommunalbestyrelsen kan beslutte at opkrave gebyr for sin behandling af sager, jf. byggelovens § 28,
stk. 1. Opkravning af gebyrer i henhold til byggeloven skal ske efter tidsforbrug. Gebyrerne skal vare

formélsbestemte. Kommunalbestyrelsen fastsatter beregningsmdden for gebyrerne, gebyrsterrelsen og
forfaldstid.

Heeftelsesforhold

Indbringer en beboer eller en bruger et spergsmél om korrektion for yderlig beliggenhed for kommunal-
bestyrelsen, er det som udgangspunkt beboeren eller brugeren, der skal betale gebyret. Korrektion for
yderlig beliggenhed omfatter en omfordeling af varmeudgiften i hele ejendommen, hvorfor gebyret ogsa
omfatter hele ejendommen. Far beboeren eller brugeren helt eller delvist medhold, skal ejendommens ejer
eller ejerforening betale gebyret, da korrektionen ogséd vil f4 konsekvenser for de evrige beboere eller
brugere.

lkrafitreeden
Ad § 16

Bekendtgerelsen trddte 1 kraft den 5. juni 2014.

VEJ nr 9880 af 03/12/2020 23



Bekendtgorelsens bestemmelser om nybyggeri gaelder for nybyggeri, som far byggetilladelse, anmeldes
eller pabegyndes efter bekendtgerelsens ikrafttreden. Dette indebarer, at byggeprojekter, der har féet
byggetilladelse, men endnu ikke var pabegyndt 5. juni 2014, er omfattet af bestemmelserne. Bekendt-
gorelsens ovrige bestemmelser om bestdende bebyggelse gaelder for al bestdende bebyggelse uanset
opforelsestidspunktet.

Links og referencer

I denne vejledning optraeder flere henvisninger til andre relevante bekendtgerelser. Det er valgt, at
henvisningerne ikke skal vere specifikke med udgiver samt nummer og arstal. Det skyldes malsetningen
om at gere vejledningen mere tidles. P4 www.retsinformation.dk er alle danske love og bekendtgerelser
mv. offentligt tilgaengelige.

Betenkningen med tilherende bilag, som dannede grundlag for udarbejdelsen af mélerbekendtgerelsen, er
ligesom meget andet materiale tilgaeengelig pd Statens Netbibliotek (www.statensnet.dk).

Uddybende information om bekendtgerelser og indsatser fra andre myndigheder, kan findes pa de rele-
vante ministeriers og styrelsers hjemmesider.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, den 3. december 2020
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