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Fri sommerbolig samt ejendomshandel til vurderingen

Spergsmal
Svar

1. Skal procentreglerne i ligningslovens § 16, stk. 5 anvendes, safremt arbejdsgiver stifter en medarbej-
derstyret fond via indskud af 2 na@rmere angivne ejendomme, og fonden efterfolgende forestar udlejning
af ejendommene til ansatte i arbejdsgivers regi?

Ja, se sagsfremstilling og begrundelse

2A. Skal procentreglerne 1 ligningslovens § 16, stk. 5 anvendes, séfremt arbejdsgiver stifter en medarbej-
derstyret fond, der via ekstern finansiering erhverver 2 nermere angivne ejendomme af arbejdsgiver, og
efterfolgende forestdr udlejning af ejendommene til ansatte i arbejdsgivers regi?

Nej, se sagsfremstilling og begrundelse.

2B. Kan arbejdsgiver indskyde en sterre andel end svarende til grundkapitalen og kan denne andel 1 givet
fald anvendes til kab af de omhandlede ejendomme, uden af dette medferer beskatning efter LL § 16, stk.
57?

Nej, se sagsfremstilling og begrundelse.

2C. Hvor stor en grundkapital kan fonden etableres med ved hjalp af indskud fra spergeren, uden at der
herved indtreeder en vesentlig indflydelse pa fonden fra spergers side?

Bortfalder, se sagsfremstilling og begrundelse.

3. Kan en af arbejdsgiver stiftet medarbejderstyret fond erhverve 2 narmere angivne ejendomme til
ejendomsvurderingerne uden skattemassige konsekvenser for hverken arbejdsgiver eller den medarbej-
derstyrede fond?

Ja, se dog sagsfremstilling og begrundelse.
Beskrivelse af de faktiske forhold
Arbejdsgivers koncern blev dannet 1 &r 2000 gennem en fusion.

Arbejdsgiver patenker at stifte en medarbejderstyret fond, som via indskud eller efterfelgende erhvervel-
se fra arbejdsgiver skal overtage ejerskabet af 2 nermere angivne ejendomme.

Begge ejendomme anvendes i1 dag af arbejdsgiver til udlejning til koncernens ansatte medarbejdere samt
tidligere ansatte medarbejdere 1 koncernen.

Ansatte 1 koncernen beskattes ved leje af ejendommen af henholdsvis 2 % og 4 % af den offentlige
ejendomsvurdering pr. uge, jf. procentreglerne 1 ligningslovens § 16, stk. 5.

Selve etableringen af den ovenfor omtalte medarbejderstyrede fond skal ske efter de fondsretlige reg-
ler. Der er endnu ikke taget stilling til fondens grundkapital 1 tilfelde af, at fonden efter stiftelsen
erhverver de omhandlede ejendomme af arbejdsgiver, men det er givet, at fonden som minimum vil have
en grundkapital, som opfylder de fondsretlige regler herom.

Fonden patenkes oprettet siledes, at bestyrelsen bestdr af minimum 3 personer, som konstituerer sig selv
med formand og nestformand. Et af bestyrelsens medlemmer udpeget af ledelsen hos arbejdsgiver, mens
de avrige bestyrelsesmedlemmer valges blandt koncernens evrige ansatte. Bestyrelsens afgarelser treffes
ved simpelt stemmeflerhed. Andringer af fondens fundats skal dog alene kunne ske ved enstemmig
beslutning.

Bestyrelsens formand skal serge for, at bestyrelsen holder mede, nir dette er nedvendigt, og skal pase,
at samtlige medlemmer indkaldes, men bestyrelsesarbejdet - herunder administration af udlejning, fonds-
administration mv. skal ikke foregd 1 regi af koncernen. Nodvendige administrationsudgifter 1 relation til
bestyrelsens arbejde skal betales af fonden.
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Fondens formal bliver herefter at udleje de omhandlede ejendomme til savel koncernens nuvarende
ansatte og tidligere ansatte medarbejdere. Der legges her sarlig vaegt pa, at formalet ikke er at opné et
afkast til uddeling, men at opretholde og uddele friboliger til ansatte og tidligere ansatte i koncernen.

I forlengelse heraf skal driften af fonden ske efter et "hvile-i-sig-selv" princip, hvor lejeindtegter
finansierer den lebende drift af ejendommene. Eventuelt nettooverskud skal anvendes til vedligeholdel-
se/forbedring af ejendommene og herudover nedbringelse af medlemmernes egenbetaling ved deres
anvendelse af ejendommene. Eventuelt nettounderskud daekkes ind det efterfolgende &r via forhgjelse af
medlemmernes lejebetalinger. Der ydes ingen tilskud fra arbejdsgiver hverken til dekning af udgifterne
til ejendommene eller til dekning af fondens udgifter generelt. Den pétenkte fond skal saledes vere
uafhangig af arbejdsgiver i enhver gkonomisk henseende. Udlejning af ejendommene sker via ansegning
fra de interesserede, evt. via lodtraekning i tilfelde af flere ansegninger pa leje i samme uge.

P& anmodning har sperger efterfolgende indsendt Fundatsen for den patenkte fond, hvoraf fremgar, at 1
tilfeelde af oplesning af Fonden, vil Fondens feriefaciliteter skulle s@lges og et eventuelt salgsprovenu
skal anvendes til ferieformdl for ansatte og tidligere ansatte 1 koncernen. Der kan aldrig tilbagefores
midler til fondens stifter.

Spergers eventuelle opfattelse ifolge anmodning og bemerkninger til sagsfremstilling

Ad sporgsmal 1

Det er sporgers opfattelse, at det stillede spergsmal kan besvares benagtende.

I ligningslovens § 16 er principperne for den skattemessige vaerdiansattelse af personalegoder fastsat.

Det fremgér af ligningslovens § 16, stk. 5, at sdfremt en arbejdsgiver stiller en sommerbolig til rddighed
for de ansatte, og de ansatte ikke betaler fuldt vederlag herfor, foreligger der et skattepligtigt personalego-
de.

Efter ligningslovens § 16, stk. 3, vardiansettes personalegoder som hovedregel til markedsvaerdien,
hvorved forstas den vardi, som godet kan erhverves for 1 almindelig fri handel. For sa vidt angar sommer-
boliger fraviges anvendelsen af markedsvardien til fordel for standardiserede vardiansattelsesregler i
ligningslovens § 16, stk. 5.

Bestemmelsen i ligningslovens § 16, stk. 5, skematiserer séledes ansettelsen af den skattemaessige vardi
af en fri sommerbolig. En ansat, der af arbejdsgiveren far stillet en sommerbolig til rddighed i ugerne 22
- 34, beskattes af et belab svarende til /2 % pr. uge af ejendomsvurderingen. For érets ovrige uger udger
procentsatsen Y4 % pr. uge af ejendomsvurderingen.

I cirkulaere nr. 72 af 17. april 1996, pkt. 12.4.1 om arbejdsaftaler anfores folgende vedrerende bestemmel-
sen 1 ligningslovens § 16:

"Ligningslovens § 16 finder kun anvendelse pd ekonomiske fordele, der ydes som led i et ansattelsesfor-
hold eller som led i en aftale om ydelse af personligt arbejde 1 gvrigt."

Videre fremgéar det samme sted af cirkularet:

"Bestemmelsen finder kun anvendelse pa goder, der er ydet af en arbejdsgiver mv., men det er ikke en
forudsaetning, at arbejdsgiveren er ejer af godet eller har kebt godet til den ansatte. Har arbejdsgiveren
haft en bestemmende indflydelse pé, hvem godet er ydet til, finder bestemmelsen anvendelse.

Bestemmelsen kan séledes finde anvendelse pé f.eks. sommerboliger, der stilles til rddighed af en ferie-
fond, hvori arbejdsgiveren har en direkte vasentlig indflydelse, herunder f.eks. gennem tilskud, der 1
vasentlig grad daekker udgifterne til sommerboligerne. Bestemmelsen finder derimod ikke anvendelse
pa goder, der ydes af f.eks. en faglig sammenslutning eller en funktionarforening pad den pageldende
arbejdsplads, hvis ikke arbejdsgiveren atholder en sddan del af foreningens udgifter, at goderne reelt méa
anses for at vaere ydet af arbejdsgiveren."
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Hvorvidt arbejdsgiveren har en ekonomisk vasentlig indflydelse pd fonden athenger af en konkret
helhedsvurdering, jf. TfS 2002.973.LR (SKM2002.536.LR).

I TfS 2002.973.LR (SKM2002.536.LR) blev Ligningsradet i en bindende forhdndsbesked af et pengein-
stitut spurgt om flere forhold vedrerende en feriebolig i Schweiz og procentreglerne i ligningslovens §
16, stk. 5. Efter en helhedsvurdering lagde Ligningsradet til grund, at en fond, der skulle std som ejer af
ferieboligen, ikke var tilstreekkelig uathaengig af arbejdsgiveren (pengeinstituttet).

Det er sporgers opfattelse, at den af arbejdsgiver pataenkte etablering af en medarbejderstyret fond, som
skal overtage ejerskabet af de omhandlede ejendomme, ikke er omfattet af ligningslovens § 16, stk. 5, idet
arbejdsgiver efter etableringen ikke har en direkte veesentlig indflydelse pa fonden.

Som ovenfor oplyst etableres fonden efter et "hvile-i-sig-selv" princip, hvorved lejeindtaegterne finan-
sierer den lgbende drift, hvilket ogsa er tilfeldet, safremt der matte opstd et nettounderskud, idet et
nettounderskud 1 givet fald skal dekkes ind via lejeforhgjelser 1 det folgende ar. Arbejdsgiver atholder
saledes hverken helt eller delvist fondens udgifter, ligesom arbejdsgiver heller ikke pd noget tidspunkt
yder lebende tilskud eller 1&n til fonden.

Arbejdet med fonden foregdr i ovrigt heller ikke 1 regi af koncernen, idet det ikke accepteres, at arbejdet
med fonden finder sted 1 arbejdstiden, ligesom det ikke tillades, at koncernens lokaler anvendes i forbin-
delse med arbejdet 1 fonden.

Det forhold, at arbejdsgivers ledelse valger et bestyrelsesmedlem til fondens bestyrelse, er efter speorgers
opfattelse uden betydning for vurderingen af, om ligningslovens g 16, stk.5, finder anvendelse pa de
ansattes leje af ejendommene, idet det pageldende bestyrelsesmedlem er uden beslutningsmeessig indfly-
delse pa fonden.

Som folge af disse omstendigheder adskiller den sig 1 n®rvarende sag péatenkte fondsetablering sig fra
den 1 sagen TfS 2002.973 LR (SKM2002.536.LR -Tilfojet af SKAT) beskrevne fond, idet arbejdsgiver
ikke vil have en sddan ekonomisk indflydelse pd fonden, at de omhandlede ejendomme reelt m4 anses for
at veere stillet til radighed af arbejdsgiver

Ad spergsmal 2

Det er sporgers opfattelse, at det stillede spergsmal kan besvares benagtende.

I tilslutning til det i spergsmal 1 anforte, er det spergers opfattelse, at det forhold, at den pédtenkte fond
efter stiftelsen erhverver de omhandlede ejendomme ydermere bevirker, at ligningslovens § 16, stk. 5,

ikke finder anvendelse pa den udlejning, som efterfolgende vil finde sted til de i koncernen ansatte,
selvom fondens grundkapital nedstammer fra arbejdsgiver

Dette begrundes med, at arbejdsgiver efter overdragelsen hverken har en gkonomisk eller beslutnings-
massig indflydelse pd fondens aktiviteter, hvorfor den patenkte fond er tilstreekkelig uathaengig af
arbejdsgiver

Det forhold, at fondens grundkapital nedstammer fra arbejdsgiver, bevirker ikke, at arbejdsgiver har en
saddan ekonomisk vasentlig indflydelse pa fonden, at de af fonden efterfolgende erhvervede ejendomme
reelt ma anses at vere stillet til rddighed af arbejdsgiver i forbindelse med udlejning til koncernens
ansatte.

Ad sporgsmal 3
Det er sporgers opfattelse, at det stillede spergsmal kan besvares bekraftende.

Ved overdragelse af fast ejendom mellem interesseforbundne parter skal ejendommen overdrages til en
pris, der svarer til, hvad en uathaengig tredjemand ville have betalt pa tidspunktet, hvor bindende aftale er
indgaet.

Ved vurderingen af, hvorvidt en overdragelse er sket pd armlaengde-vilkdr, vil den seneste offentliggjorte
ejendomsvurdering som udgangspunkt kunne anses for udtryk for ejendommens handelsverdi.
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SKATs indstilling og begrundelse

Efter statsskattelovens § 4 betragtes som skattepligtig indkomst den skattepligtiges samlede arsindtagt,
uanset om indtaegten hidrerer her fra landet eller fra udlandet og som udgangspunkt uanset fremtraedelses-
formen, hvis der ikke i lovgivningen 1 @vrigt er gjort positive undtagelser herfra.

Skattepligten omfatter sdledes ogsé tillaeg til arbejdsindkomst i1 form af naturalier, sdkaldte personalego-
der.

I ligningslovens § 16 praciseres indkomstopgerelsen efter statsskattelovens §§ 4-6 for s& vidt angér
sakaldte personalegoder.

Stiller en arbejdsgiver en sommerbolig til radighed for en ansat, og betaler den ansatte ikke fuldt vederlag
herfor, foreligger der et skattepligtigt personalegode.

Stiller en arbejdsgiver derimod en sommerbolig til rddighed for en tidligere ansat, og denne ikke betaler
fuldt vederlag herfor, vil dette ikke udlese beskatning efter ligningslovens § 16, idet LL § 16 finder
ikke anvendelse pa goder til personer, der er fratradte efter ansattelse i firmaet, fx pensionister, selv om
godet er ydet som folge af det tidligere ansattelsesforhold. For de tidligere ansatte vil det derimod vere
statsskattelovens § 4, der i givet fald finder anvendelse.

I ligningslovens § 16, stk. 5 er den skattemassige vardi af fri sommerbolig skematiseret. Vaerdien ansat-
tes til /2 % pr. uge 1 ugerne 22 - 34 af ejendomsvurderingen. For arets gvrige uger udger procentsatsen 4
% pr. uge af ejendomsvurderingen.

Som ogsa anfort af sperger, er det i cirkulaere nr. 72 af 17. april 1996 pkt. 12.4.1 anfert, at ligningslovens
§ 16, stk. 5?" finder anvendelse pa f.eks. sommerboliger, der stilles til rddighed af en feriefond safremt
arbejdsgiveren har en direkte vesentlig indflydelse, herunder f.eks. gennem tilskud, der i vasentlig grad
daekker udgifterne til sommerboligerne. Bestemmelsen finder derimod ikke anvendelse pa goder, der ydes
af f.eks. en faglig sammenslutning eller en funktionerforening pa den padgaldende arbejdsplads, hvis ikke
arbejdsgiveren atholder en sddan del af foreningens udgifter, at goderne reelt ma anses for at vaere ydet af
arbejdsgiveren?"

Endvidere fremgér det af SKATs ligningsvejledning, 2009-1, afsnit A.B.1.9.6, at reglerne ogsa finder
anvendelse pa sommerboliger, der stilles til radighed af fx en feriefond, hvori arbejdsgiveren har en
vaesentlig indflydelse, eller som arbejdsgiveren har varet med til at oprette eller helt eller delvis dekker
udgifterne til.

I det omfang en arbejdsgiver konkret kan antages at have radighed over en feriefond, herunder i kraft
af en direkte og veasentlig ekonomisk eller ledelsesmassig indflydelse pd fonden, kan bestemmelsen i
Ligningslovens § 16, stk. 5 finde anvendelse. Om en arbejdsgivervirksomhed kan siges at have vasentlig
indflydelse pa en feriefond athaenger af en konkret vurdering af disse forhold, jf. ligningsvejledningen
afsnit A.B.1.9.6 og Ligningsradets SKM2002.536.LR.

Spergsmalet er herefter, om arbejdsgiver ved oprettelsen af den pdtenkte medarbejderfond til udlejning af
sommerboliger til nuverende ansatte ma anses at have en sd vasentlig indflydelse, herunder skonomisk
indflydelse pa fonden, at arbejdsgiver ma anses at have ydet et skattepligtigt personalegode, der skal
beskattes efter reglerne 1 ligningslovens § 16, stk. 5 samt efter hvilke bestemmelser de tidligere ansatte i
givet fald skal beskattes efter.

SKAT indstiller derfor, at spergsmélene besvares séledes:
Ad sporgsmal 1

Fonden etableres ved, at arbejdsgiver indskyder de omhandlede ejendomme. Veardien af ejendommene
udger saledes fondens samlede kapital. Det er besluttet, at fonden skal hvile i sig selv ved, at lejeindtaeg-
terne skal dekke fondens driftsudgifter, og at det ikke er meningen, at der skal ydes tilskud til driften fra
arbejdsgiver.
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Uanset om, arbejdet med fonden ikke vil foregd i arbejdsgivers regi, idet arbejdet med fonden ikke ma
forega 1 arbejdstiden, ligesom det ikke tillades, at koncernens lokaler anvendes 1 forbindelse med arbejdet
1 fonden, finder SKAT, at arbejdsgiver ma anses at have en sa vaesentlig skonomisk indflydelse pa fonden,
at ferieboligerne reelt ma anses at vere stillet til radighed af arbejdsgiver, og dermed er der tale om
personalegoder, der er omfattet af ligningslovens § 16, stk. 5.

Ovenstdende er uagtet, at reprasentanten i anmodningen anferer, at afgerelsen i T£S2002.973.LR
(SKM2002.536.LR), om et pengeinstituts feriebolig i Schweiz, ikke skal finde anvendelse 1 nervaerende
sag, da arbejdsgiver, efter advokatens opfattelse, ikke vil have en sddan ekonomisk indflydelse pa den
patenkte fond, at den kan sidestilles med den i na@vnte afgerelse ekonomiske indflydelse fra denne ar-
bejdsgiver. SKAT skal hertil bemaerke, at da arbejdsgiver i spergsmal 1 ensker at indskyde ejendommene
i den pdtenkte fond og verdien af afgerelse netop vaere sammenlignelig med narverende sag.

SKAT indstiller derfor, at spergsméilet besvares med et ja. Det betyder, at ndr arbejdsgiver indskyder
de navnte ejendomme 1 fonden, skal der ved udlejning af sommerhusene under markedsvardien til de
nuverende ansatte, ske beskatning efter ligningslovens § 16, stk. 5.

Ved udlejning af sommerboligerne til tidligere ansatte, skal der ikke ske beskatning efter ligningslovens
§ 16, stk. 5, men derimod efter statsskattelovens § 4. Det betyder, at sdfremt der udlejes boliger til en
pris, der ligger under markedsvardien, vil de tidligere ansatte skulle beskattes af differencen mellem den
betalte leje og markedsverdien (markedslejen), sdledes som den skal forstés i relation til ligningslovens
bestemmelser. Beskatningen skal ske som personlig indkomst.

Ad sporgsmal 2A og 2B

Efter denne model vil fondens grundkapital pa 300.000 kr. etableres ved hjelp af indskud fra arbejdsgive-
ren. Fonden vil herefter erhverve de omhandlede ejendomme fra arbejdsgiveren ved ekstern finansiering.

Ved storre indskud fra arbejdsgiver, herunder indskud der 1 givet fald skal anvendes til keb af omhandlede
ejendomme, skal det pé indskudstidspunktet tydeligt fremgd, hvor stor en del af indskuddet, der skal vare
bunden kapital i fonden og hvor stor en del, der skal vare disponibelt indskud i fonden. Fonden er alene
skattepligtig af disponibel indkomst, hvorfor det har stor betydning at indskuddet fordeles.

Herudover forudsattes det, at lejeindtaegterne sattes til et niveau, hvor de kan dekke bade de lebende
driftsudgifter og afdrag pa den eksterne finansiering, men hvor lejen folgelig svarer til markedslejen
for sidanne ejendomme. Da fonden derfor pd lengere sigt vil veere overvejende selvfinansierende sam-
menholdt med, at arbejdsgiver efter etablering af fonden, hvor arbejdet med fonden ikke mé forega
1 arbejdstiden, ligesom det ikke tillades, at koncernens lokaler anvendes i forbindelse med arbejdet i
fonden, finder SKAT, efter en konkret vurdering, at arbejdsgiver ikke vil have en sd vasentlig ekonomisk
indflydelse pd fonden, at der bliver tale om, at arbejdsgiver stiller ferieboliger til radighed for de ansatte.

SKAT er endvidere enige med representanten i, at ovennavnte afgerelse 1 TfS2002.973.LR
(SKM2002.536.LR, anfort af SKAT), om et pengeinstituts feriebolig i Schweiz modsatningsvis finder
anvendelse 1 nervarende sag. Det er 1 denne situation ikke arbejdsgiver, der 1 overvejende grad ma anses
at have den gkonomiske indflydelse, men derimod fonden, da fonden selv vil erhverve de omhandlede
ejendomme fra arbejdsgiver ved ekstern finansiering. Herudover er det fonden selv, der skal forestd den
lobende drift uden at arbejdsgiver yder ekonomisk tilskud eller praktisk bistand med det daglige arbejde
med sommerhusudlejningen.

Ad sporgsmal 2A

SKAT indstiller derfor, at spergsmdl 2 A, besvares med et nej siledes, at der for de nuverende ansatte
ikke skal ske beskatning efter ligningslovens § 16, stk. 5 i denne situation. Derimod vil de ansatte, 1
medfor af statsskattelovens § 4, 1 stedet skulle beskattes af eventuel difference mellem den betalte leje
og markedsvardien (markedslejen), saledes som den skal forstés i relation til ligningslovens bestemmel-
ser. Beskatningen skal ske som personlig indkomst.
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De tidligere ansatte vil, jf. statsskattelovens § 4, ligeledes skulle beskattes af eventuel difference mellem
den betalte leje og markedsverdien (markedslejen), sdledes som den skal forstés i relation til ligningslo-
vens bestemmelser. Beskatningen skal ske som personlig indkomst.

Ad sporgsmal 2B

SKAT indstiller derimod, at spergsmal 2 B besvares med et nej, séfremt arbejdsgiver/selskabet indskyder
et beleb 1 fonden svarende til prisen for ejendommene, siledes at fonden efterfolgende kan kebe selska-
bets ejendomme. Der henvises 1 det hele til besvarelsen af spergsmal 1, idet det, efter SKATs opfattelse,
ikke giver nogen forskel 1 relation til anvendelsen af LL § 16, stk. 5, om det er selve ejendommene, der
indskydes eller et kontant beleb til brug for keb af disse ejendomme.

Ad spergsmal 2C

Efter skatteforvaltningslovens § 24, stk. 2 kan Skatteradet afvise, at give et bindende svar, hvis spergsma-
let er af en sddan karakter, at det ikke kan besvares med forneden sikkerhed eller andre hensyn taler
afgerende imod en besvarelse.

Endvidere er det i SKATs processuelle vejledning, afsnit C.1.2.5. anfort, at spergsmalet om en pataenkt
disposition tillige kan afvises, hvis spergsmalet er af mere teoretisk karakter. Denne formulering er
endvidere anfort i bemarkningerne til den dageldende Skattestyrelseslovs § 20 A, stk. 4, da reglerne
om bindende forhandsbesked blev indfert med virkning fra indkomstéret 1997. Bestemmelsen er uaendret
viderefort i den nugaeldende skatteforvaltningslov.

Under henvisning til ovenstaende samt cirkulere nr. 72 af 17. april 1996 pkt. 12.4.1 om arbejdsaftaler
1 relation til ligningslovens § 16 samt SKM2006.536, vil der efter SKATs opfattelse vaere tale om en
meget konkret vurdering 1 hvert enkelt tilfeelde. Indskuddets storrelse er séledes blot et af momenterne,
der indgér 1 den samlede vurdering af, hvorvidt der er tale om bestemmende indflydelse. SKAT kan derfor
ikke give en bindende konkret vurdering af belgbsgrenser for, hvornér der vil vere tale om bestemmende
indflydelse.

SKAT indstiller derfor, at spergsmél 2 C om hvor stor en del arbejdsgiver i givet fald kan indskyde i fon-
den uden at dette medferer bestemmende indflydelse og dermed beskatning efter personalegodereglerne
1 ligningslovens § 16 afvises, idet sporgsmélene anses for teoretiske og ikke kan anses at kunne besvares
med forneden sikkerhed.

Ad sporgsmal 3

Hvorvidt en medarbejderfond kan erhverve de af arbejdsgiveren ejede ejendomme til ejendomsvurderin-
gen uden skattemessige konsekvenser, athenger af hvorvidt ejendommenes vurdering ma anses at vare
udtryk for ejendommenes reelle handelspris.

Safremt den offentlige ejendomsvurdering ikke er et retvisende udtryk for ejendommens handelsverdi
pa tidspunktet for aftalens indgaelse, er hverken parterne eller ligningsmyndighederne bundet af vurderin-
gen.

Ejendomsvurderingen afspejler eksempelvis ikke ejendommens verdi, hvis denne md antages at vare
fejlbehaeftet pa tidspunktet for vurderingen eller hvis der siden ejendomsvurdering er foretaget ombyg-
ning eller modernisering af den pageldende ejendom, som giver sig udtryk i ejendommens handelsvardi,
jf. Ligningsvejledningen 2009-1, afsnit S.F.2.3.2.

SKAT har til brug for vurdering heraf indhentet oplysninger om ejendommene.

For sé vidt angér ejendommen beliggende Gl. Skagen skal SKAT udtale folgende:

Ejendommen er et sommerhus med et grundareal pd 796 m2., beliggende 1 byzone. Ifolge BBR er det
bebyggede areal pd 91m2 og udhus pd 30 m2. Ejendommen er opfort i 1890, med ydermur af mursten
og tag af tegl. Den bygningsmaessige kvalitet og vedligeholdelse er god. Ejendommen er beliggende
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tet pa havet, 1 et serdeles attraktivt kvarter 1 Gl. Skagen, hvor husene 1 samme omrade selges blandt
Gl. Skagens hgjeste priser.

Da den seneste offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2007 udgjorde 4.500.000 kr., og da ejendoms-
vurderingen ikke umiddelbart ses at vare fejlbeheftet samt at ejendommen efter det oplyste ikke ses
at have undergdet en ombygning eller modernisering, kan arbejdsgiver, sdledes efter SKATs opfattelse,
selge ejendommen beliggende GI. Skagen til fonden for en pris svarende til den senest offentliggjorte
ejendomsvurdering pa overdragelsestidspunktet.

For sd vidt angdr ejendommen, beliggende Ringkebing skal SKAT udtale folgende:

SKAT har til brug for naerverende sag besigtiget ejendommen den 22. januar 2009, og vurderet, at den
offentlige ejendomsvurdering pa 1. mill. Kr. med diverse skensusikkerheder, nok er i overkanten. Det kan
dog ikke udelukkes, at man ved salg til 3. mand kan opnd en handelspris pa 1. mil. Kr.

Sommerhuset er et ganske almindeligt skrabet traehus fra 1976 pa 65 m2. Taget er af gamle eternitplader,
som efterhanden er ved at vaere saneringsmodne. Der er ikke umiddelbart foretaget de store moderniserin-
ger siden husets opferelse, kun almindelig vedligeholdelse. Kokkenet er meget skrabet og varelserne
meget smi. Varelserne er primert monteret med keojeseng, da der ikke er plads til dobbelt/trekvart
senge. Husets terrasse ligger 1 skygge, da der pa nabogrunden er store traeer, som skygger det meste af
dagen for sével den som huset.

I omradet er der nogenlunde sammenlignelige huse sat til salg fra 895.000 kr. til 1.100.000 kr.

Da den seneste offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2007 udgjorde 1.000.000 kr., og da ejendoms-
vurderingen ikke umiddelbart ses at vere fejlbehaftet samt at ejendommen efter det oplyste ikke ses
at have undergaet en ombygning eller modernisering, kan arbejdsgiver, sdledes efter SKATs opfattelse,
selge ejendommen til fonden for en pris svarende til den senest offentliggjorte ejendomsvurdering pa
overdragelsestidspunktet.

SKAT indstiller derfor, at spergsmalet for de 2 ejendomme besvares med et ja.

Selskabet vil dog stadig blive skattepligtigt af eventuel fortjeneste ved afstaelse af ejendommen, opgjort
efter ejendomsavancebeskatningslovens regler.

Det skal videre bemarkes, at safremt en gave til en fond ikke anvendes til uddeling mv. bliver fonden ik-
ke skattepligtig af gaven, jf. fondsbeskatningslovens § 3, stk. 3 samt SKM2007.176.SR, hvori Skatteradet
bekraeftede, at en fond ikke er skattepligtig af en gave, sdfremt gaven ikke kan anvendes til uddeling. Det
betyder, at gives en sddan gave som bunden kapital i fonden medferer det ingen skattemassige konse-
kvenser for fonden, hvorimod fonden bliver skattepligtig af en sddan gave, safremt den gives som sékaldt
disponibel kapital, som fonden har fuldstendig raderet over.

Skatterddets afgerelse og begrundelse
Skatteradet tiltreeder SKATs indstilling og begrundelse.
Svaret er bindende for skattemyndighederne i felgende periode

For sd vidt angér spergsmal 3 er svaret bindende for skattemyndighederne i 1 ar, og for sd vidt angér
speorgsmalene 1 og 2 er svaret bindende i1 5 &r, der regnes fra modtagelsen af svaret jf. SFL § 25, stk. 1.
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