Retsinformation
Udskriftsdato: mandag den 12. januar 2026

KEN nr 10068 af 26/09/2008 (Galdende)

Variable omkostninger ved opdeling og udlejning af en ejerlejlighed i et
eller flere lejemal

Ministerium: Beskaeftigelsesministeriet Journalnummer: Arbejdsmarkedets Ankenaevn, j. nr.
5100201-07



Variable omkostninger ved opdeling og udlejning af en ejerlejlighed 1 et eller
flere lejemal

Resumé

Arbejdsmarkedets Ankenavn har genoptaget en sag, hvor medlemmet havde sogt om efterlon og
tilladelse til samtidig at viderefore selvstendig virksomhed 1 form af udlejning af en ejerlejlighed som
bibeskaftigelse.

Medlemmet havde ejet en ejerlejlighed siden 1995, og havde siden 1. januar 2003 lejet lejligheden
ud til egne bern og andre unge i1 deres studietid. Dette blev anset som selvstendig virksomhed i arbejds-
loshedsforsikringslovgivningens forstand. Medlemmet fik ikke tilladelse til at viderefore udlejningsvirk-
somheden samtidig med efterlon, fordi fellesudgifterne ikke kunne treekkes fra og dakningsbidrag 1
derfor oversteg den fastsatte grense.

Arbejdsmarkedets Ankenavn genoptog sagen efter anbefaling fra Folketingets Ombudsmand med
henblik pa en konkret vurdering af, hvorvidt de enkelte omkostninger, der var forbundet med lejligheden,
var variable og derfor kunne fratraekkes i nettoomsatningen som vareforbrug ved beregning af deknings-
bidrag 1.

Arbejdsmarkedets Ankenavn @ndrede Arbejdsdirektoratets afgerelse, idet en del af de udgifter,
som var indbefattet i lejlighedens andel af fellesudgifterne ud fra en konkret vurdering matte anses for at
vaere variable, ndr man sa pa om antallet af beboere (lejemal) i lejligheden péavirkede udgifternes storrelse.

P& mode den 25. september 2008 har Arbejdsmarkedets Ankenavn genoptaget Deres sag péd grundlag af
en forelebig udtalelse fra Folketingets Ombudsmand.

Nevnet traf denne
AFGORELSE
De far tilladelse til at viderefore Deres udlejningsvirksomhed sidelobende med efterlon.

Ankenavnet ophaver siledes nevnets afgerelse dateret den 23. maj 2006 og @ndrer Arbejdsdirektoratets
afgerelse af den 21. december 2005.

BEGRUNDELSE
Ankenavnet har lagt til grund, at

— De siden 1. januar 2003 har lejet Deres ejerlejlighed ud til Deres egne bern og andre unge i1 deres
studietid

— De skattemassigt angiver over-/underskud af selvsteendig virksomhed

— Deres udlejning af lejligheden er omfattet af reglen om virksomhedsbeskatning

— De har oplyst, at De 1 2004 har haft en omsatning pa 90.600 kr.

— De har oplyst, at De for 2005 forventede en omsatning pa 85.000 kr. med et dekningsbidrag 1 pa ca.
20.000 kr.

— De har oplyst, at drsagen til, at huslejeindteegten var mindre 1 2005 end i 2004 var, at der var sket
udskiftning af lejere, og at et vaerelse havde stdet tomt i nogle maneder

— De har oplyst, at De har varet beskaftiget i virksomheden ca. 15-30 minutter om ugen, og at De
fremover forventer at veere beskeftiget fra ca. 0 til 15 minutter om ugen, og at Deres arbejdsopgaver
vil vaere ind- og udbetalinger samt regnskab til revisoren m.v.
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— De har oplyst, at en revisor laver regnskabet, at lejerne star for den indvendige vedligeholdelse,
og at ejerforeningen varetager den udvendige vedligeholdelse samt varme- og vandopkravninger og
viceveartsfunktioner.

Arbejdsmarkedets Ankenavn har ud fra disse oplysninger lagt til grund, at De driver selvstaendig virk-
somhed.

Efter reglerne kan et medlem fa tilladelse til at viderefere en selvstaendig virksomhed som bibeskeftigelse
samtidig med efterlon, sdfremt medlemmet sandsynligger, at virksomheden kan holdes inden for de 1
loven fastsatte rammer. Granserne er, jf. lov om arbejdsleshedsforsikring m.v., jf. lovbekendtgerelse nr.
708 af 13. august 2003, § 74 f, stk. 4, at arbejdstiden 1 virksomheden kan holdes under 400 timer pr. ér, og
at virksomhedens indtegter ikke overstiger 50.000 kr. pr. &r. Belagbet reguleres hvert dr, og udger 58.076 1
2004 og 59.238 kr. for 2005.

Ankenzvnet finder det sandsynliggjort, at virksomhedens indtaegt ikke vil overstige den fastsatte graense
for dekningsbidrag 1.

Ankenavnet har herved lagt vegt pd, at virksomheden for har varet drevet med et dekningsbidrag 1, der
ikke overstiger det tilladte, og at De har sandsynliggjort, at De kan fortsette virksomheden, saledes at
virksomheden ikke overstiger de af loven opstillede ekonomiske rammer.

Det bemarkes i den forbindelse, at der ved en virksomheds indtegt (dekningsbidrag 1) forstas nettoom-
setningen fratrukket vareforbrug. Vareforbruget betegnes som de direkte variable omkostninger, som

er afledt af varesalget eller tjenesteydelsen. Vareforbruget vil sdledes variere i storrelse athengig af
varesalget, tjenesteydelsen eller driftens storrelse.

Arbejdsmarkedets Ankenavn har derfor foretaget en konkret vurdering af de enkelte udgifter, som var
forbundet med lejligheder 1 2004, herunder de poster, der indgér 1 Deres andel af fellesudgifterne.

Ud fra den vurdering finder Arbejdsmarkedets Ankenaevn at felgende poster ma anses for at vere
variable:

Varme 9.971,00 k.
El og gas 6.171,00 kr.
VVS-arbejde 4.371,00 kr.
El-arbejde 4.495,00 kr.
I alt 25.008,00 kr.

Endvidere anser na@vnet, at Deres andel pa 6,6 procent af folgende fallesudgifter er variabel:

I alt Deres andel

Reparation og vedligeholdelse 23.145,00 kr. 1.527,57 kr.
Sterre vedligeholdelse 78.225,00 kr. 3.636,30 kr.
Vand, vandafledningsafgift og renovation 90.271,00 kr. 5.957,89 kr.
Elektricitet 9.744,00 kr. 643,10 kr.
Viceveart og rengering 8) 63.239,00 kr. 4.173,77 k.
Omkostninger 349.531,00 kr. 15.938,63 kr.
Ombkostninger 1 ovrigt 25.000,00 kr.
Variable omkostninger i alt 40.946,63 kr.
Indtaegter 90.600,00 kr.

Variabel omkostninger 40.946,63 kr.
Dakningsbidrag 1 1 2004 49.653,37 kr.
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Ankenavnet finder sdledes, at dekningsbidrag 1 for 2004 udger 49.653,37 kr.

Udgifterne til ejendomsskat, samt Deres andel af fellesudgifterne til energistyring, forsikringer, kabel TV,
varmeregnskab, revision og regnskabsmassig assistance, foreningsomkostninger og administration anses
derimod ikke for at vaere udgifter, der er athaengig af antallet af beboere 1 Deres lejlighed. Disse udgifter
kan derfor ikke fratraekkes 1 indtaegten.

Ud fra vurderingen af at en del af Deres andel af fellesudgifterne skal betragtes som variable omkostnin-
ger, der kan fradrags i1 indtaegten, finder naevnet, at De har sandsynliggjort, at dekningsbidrag 1 ligger
inden for lovgivningens rammer.

REGLER
Anken&vnet henviser til

— § 74 1, stk. 4 1 lov om arbejdsleshedsforsikring mv., jf. lovbekendtgerelse nr. 708 af 13. august 2003

— § 15, stk. 1-3 samt stk. 6 og 7, i Direktoratet for Arbejdsleshedsforsikringens bekendtgerelse nr. 315
af 20. maj 1999 om selvstendig virksomhed samtidig med efterlon, som er @ndret ved Arbejdsdirekto-
ratets bekendtgerelse nr. 591 af 22. juni 2001 og nr. 849 af 16. oktober 2002

— § 2, 1 Arbejdsdirektoratets bekendtgerelse nr. 556 af 3. juli 2002 om optagelse som selvstendig
erhvervsdrivende i en a-kasse.

OPLYSNINGERNEISAGEN
Sagen er afgjort pa grundlag af de akter, som ankenavnet har modtaget fra direktoratet samt

— Deres brev af den 25. november 2007 til Folketingets Ombudsmand
— Deres brev af den 11. marts 2008 til Folketingets Ombudsmand
— Forelobig redegorelse af den 4. juli 2008 fra Folketingets Ombudsmand.

Pé ankenavnets vegne

De kan laese om afgarelsens retlige grundlag pa de folgende sider.

Kopi til:

[Adressat udeladt]

Arbejdsdirektoratet, Stormgade 10, Postboks 1103, 1009 Kebenhavn K.
Folketingets Ombudsmand, Gammel Torv 22, 1457 Kebenhavn K J.nr.

Regler
Lov om arbejdsleshedsforsikring mv., jf. lovbekendtgorelse nr. 708 af 13. august 2003

Kapitel 11 a
Efterlon
Efterlen til medlemmer, der fylder 60 ar den 1. juli 1999 eller senere

Arbejde i efterlonsperioden

§741. ...

Stk. 4. Direktoren for Arbejdsdirektoratet kan tillade, at et medlem kan viderefore eller pdbegynde selv-
steendig virksomhed som bibeskaftigelse i efterlonsperioden, hvis medlemmet sandsynligger, at arbejdsti-
den i virksomheden kan holdes under 400 timer pr. ar. Virksomhedens indtagt ma ikke overstige 50.000
kr. pr. &r. Belgbet reguleres med satsreguleringsprocenten, jf. lov om en satsreguleringsprocent. Hvis
virksomheden drives som interessentskab, medregnes alene medlemmets personlige arbejdstid i virksom-
heden, og indtegten opgeres alene i1 forhold til medlemmets ideelle andel af virksomheden.
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Stk. 11. Direktoren for Arbejdsdirektoratet fastsatter efter forhandling med Beskaftigelsesradet neermere
regler om selvstaendig virksomhed i efterlensperioden, herunder om definition af indtaegt, jf. stk. 4. Der
fastsattes endvidere regler om, at der kan ske opgerelse af indtagt efter virksomhedens regnskabsar 1
stedet for kalenderaret, og om, at ved overgang til efterlon i et kalenderér nedsattes de i stk. 2 og 4
anforte timetal og indkomstbegrensninger forholdsmassigt.

Direktoratet for Arbejdsleshedsforsikringens bekendtgerelse nr. 315 af 20. maj 1999 om selvsten-
dig virksomhed samtidig med efterlon, som er zendret ved Arbejdsdirektoratets bekendtgerelse nr.
591 af 22. juni 2001 og nr. 849 af 16. oktober 2002

Kapitel 3
Selvstaendig virksomhed som bibeskaftigelse
Betingelser

§ 15. Direktoren for Arbejdsleshedsforsikringen kan efter indstilling fra a-kassen tillade drift af selvstaen-
dig virksomhed som bibeskeftigelse i perioden med efterlen, jf. § 74 f, stk. 4, i loven.

Stk. 2. Medlemmet skal sandsynliggere, at den samlede arbejdstid 1 virksomheden hgjst udger 400 timer
pr. kalenderar, jf. dog stk. 4.

Stk. 3. Virksomhedens indtaegt ma ikke overstige 50.000 kr. pr. regnskabsar, jf. dog § 16, stk. 2. Ved
indteegt forstds virksomhedens dekningsbidrag 1, det vil sige nettoomsatning fratrukket vareforbrug, jf.
dog stk. 4.

Stk. 4. For interessentskaber skal medlemmet sandsynliggere, at medlemmets personlige arbejdstid 1
virksomheden hgjst udger 400 timer pr. kalenderar, jf. stk. 2. Indtaegten, jf. stk. 3, ved interessentskabet
opgores 1 forhold til medlemmets ideelle andel af interessentskabet. Medlemmets virksomhed udger alene
medlemmets ideelle andel af det samlede interessentskab.

Stk. 5. Et medlem, der soger om tilladelse til at viderefore en eksisterende bibeskeftigelse, skal oplyse
virksomhedens indtaegt for hele regnskabséret for overgang til efterlon. Oplysningerne skal vaere attesteret
af en registreret revisor, en statsautoriseret revisor, eller en serligt sagkyndig, jf. § 30 1 bekendtgerelse

nr. 426 af 23. maj 2001 om stetteordning for yngre jordbrugere. Der skal fremlagges en attesteret
specifikation af den attesterede indtaegt, hvis a-kassen eller direktoren for Arbejdsdirektoratet beder
herom. For interessentskaber skal indtegten af medlemmets ideelle andel af virksomheden attesteres, jf.
stk. 4.

Stk. 6. Har virksomheden for varet drevet i1 storre omfang end navnt 1 stk. 2, 3 og 4, herunder som
hovedbeskeaftigelse, skal medlemmet sandsynliggere, at arbejdstiden varigt er nedsat til hgjst 400 timer,
og at indtaegten varigt er nedsat til hgjst 50.000 kr. pr. regnskabsar.

Stk. 7. Et medlem, der seger om tilladelse til at pdbegynde eller viderefore en virksomhed, skal blandt
andet oplyse om virksomhedens art, omfang, kundegrundlag, tilrettelaeggelse af arbejdet, forventet tids-
forbrug samt forventet indtaegt.

Arbejdsdirektoratets bekendtgerelse nr. 556 af 3. juli 2002 om optagelse som selvstaendig erhvervs-
drivende i en a-kasse

Selvstaendig erhvervsvirksomhed

§ 2. Selvstendig erhvervsvirksomhed udeves ved beskeftigelse for egen eller @gtefellens regning og
risiko og med det formal at opna ekonomisk udbytte.

Stk. 2. Beskeaeftigelsen anses altid for selvstendig erhvervsvirksomhed, hvis pagaeldende
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1)
2)
3)
4)

5)

6)

har henlagt midler til investeringsfonds,

har ansat arbejdskratft,

har overfort beleb til beskatning som medarbejdende ®gtefelle,

har foretaget varelagernedskrivninger eller skattemassige fradrag for driftsudgifter og afskrivning pa
driftsmidler efter de for selvstendige erhvervsdrivende geeldende regler,

er omfattet af en kollektiv overenskomst som arbejdsgiver eller er medlem af en arbejdsgiverorgani-
sation, eller

er omfattet af mindst 2 af forholdene 1 stk. 3.

Stk. 3. Beskaftigelsen vil som udgangspunkt blive anset for selvstendig erhvervsvirksomhed, hvis pagel-
dende

1)
2)
3)

4)

eller virksomheden er momsregistreret, eller ydelsen faktureres med tilleeg af moms,

skattemaessigt angiver over-/underskud af selvstendig virksomhed,

pa selvangivelsen for et givet indkomstar har tilkendegivet, at indkomsten enskes beskattet efter
virksomhedsskatteloven, eller

er deltager 1 et interessentskab.

Stk. 4. 1 ovrige tilfeelde foretages en konkret vurdering efter stk. 1.
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