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Betankning afgivet af Boligudvalget den 11. marts 2008

Betzenkning

over

Forslag til lov om @&ndring af lov om almene boliger m.v., lov om
friplejeboliger, lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. og lov om
finansiel virksomhed
(Finansiering af stattet boligbyggeri med sarligt deekkede obligationer)

[af velfeerdsministeren (Karen Jespersen)]

1. ndringsforslag
Velferdsministeren har stillet 2 @ndringsforslag til lovforslaget.

2. Udvalgsarbejdet
Lovforslaget blev fremsat den 30. januar 2008 og var til 1. behandling den 7. februar 2008. Lovforsla-
get blev efter 1. behandling henvist til behandling 1 Boligudvalget.

Mader
Udvalget har behandlet lovforslaget i 3 meder.

Horing

Et udkast til lovforslaget har inden fremsattelsen vearet sendt i horing, og velferdsministeren sendte
den 9. december 2007 dette udkast til udvalget, jf. alm. del — bilag 9. Den 31. januar 2008 sendte
velferdsministeren de indkomne heringssvar og et notat herom til udvalget.

Sporgsmdal

Udvalget har stillet 11 spergsmal til velferdsministeren til skriftlig besvarelse, som denne har besva-
ret. Nogle af udvalgets sporgsmél og velferdsministerens svar herpa er optrykt som bilag 2 til betenknin-
gen.

3. Indstillinger og politiske bemzerkninger

Et flertal i udvalget (V, DF, KF og RV) indstiller lovforslaget til vedtagelse med de stillede @ndrings-
forslag.

Dansk Folkepartis medlemmer af udvalget udtaler, at loven giver mulighed for at finansiere almene
boliger og friplejeboliger med SDO-lan. Lovforslaget indeholder folgende elementer: Hjemmel til fi-
nansiering af stettet byggeri med SDO-lan. Andret opgerelse af ejendomsverdien for nybyggede boli-
ger. Andret garantibestemmelse ved optagelse af nye lan. Supplerende statslig garanti ved overgang til
SDO-lan. DF mener, at det stottede byggeri skal have samme mulighed for SDO-lan som andet byggeri,
og er pa baggrund af dette positiv over for lovforslaget.

Béde almene boliger og friplejeboliger finansieres i dag obligatorisk med realkreditldn. Ved at @ndre
lovgivningen bliver det muligt for pengeinstitutter at finansiere det stottede byggeri. Der sker desuden
@ndringer vedrorende den offentlige garanti, og den eksisterende bemyndigelse til at godkende realkre-
ditinstitutternes satser for gebyrer m.v. kommer i fremtiden ogsé til at omfatte pengeinstitutterne. Ved
overgang til SDO-I&n foreslas det med lovforslaget, at ejendommens vaerdi baseret pa en rentabilitetsbe-
regning (markedsvardi) fremover laegges til grund ved vaerdiansettelsen og fastleggelse af garantiomfan-
get for en nybygget stottet bolig. Ved SDO-1an stilles der skarpede krav til overholdelse af lanegraensen.
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Garantibestemmelserne 1 almenboligloven og friplejeboligloven @ndres siledes, at der ydes garanti
for den del af lanet, som pd tidspunktet for lanets optagelse har pantsikkerhed ud over 60 pct. af
ejendommens markedsverdi. Dette giver plads til et vist udsving i markedsverdien, uden at lanegraensen
vil blive overskredet, hvilket sikrer mod, at kreditinstitutterne skal stille supplerende sikkerhed.

Forslaget forventes ikke at f nevnevardige skonomiske konsekvenser for kommunerne, da indfrielse
af ydede garantier foreckommer sjeldent. DF gnsker, at finansiering via KommuneKredit kan udformes, si
den er 1 overensstemmelse med de konkurrenceretlige regler og EU’s kapitaldekningsdirektiv. DF ensker
selvfolgelig denne mulighed for besparelse til lejerne og ser frem til, at undersogelsen af mulighederne
for at inddrage KommuneKredit er tilendebragt 1 foraret 2008, hvor man s kan tage stilling til en
udvidelse af ldngiverkredsen. DF ser frem til en evaluering inden for 3 ar.

Det Radikale Venstres medlem af udvalget mener, det er vigtigt, at alle mennesker har adgang til en
sund, god og velegnet bolig, som er til at betale for den enkelte. I bestraebelserne pa at opna det, mener
RV, at der burde vere mere fleksibilitet 1 finansieringsmulighederne af det stottede byggeri, herunder en
yderligere ogning af konkurrencen om finansieringen. RV ser gerne, at KommuneKredit ogsd kommer
1 betragtning 1 forhold til langiverkredsen. Samtidig opfordrer RV regeringen til at folge udviklingen 1
huslejerne og tage de nedvendige skridt til at sikre, at eventuelle huslejestigninger for lejerne ikke kan
begrundes i de nye tiltag. Det Radikale Venstre stotter lovforslaget.

Et mindretal 1 udvalget (S, SF og EL) vil stemme hverken for eller imod lovforslaget ved 3. behandlin-
gen. Mindretallet vil stemme for de stillede a@ndringsforslag.

Socialdemokratiets og Socialistisk Folkepartis vision 1 boligpolitikken er, at alle borgere 1 Danmark
skal have et godt og trygt sted at bo. Et varieret udbud af boliger, som kan imedekomme de forskellige
onsker og behov, den enkelte har, er nedvendigt i den sammenh@ng. Det er S’s og SF’s mél, at antallet
af boliger skal udvikle sig i takt med befolkningsudviklingen. Lige nu er der et behov for, at der bliver
bygget langt flere almene boliger til priser, som alle danskere kan betale. Desvarre er byggeriet af almene
boliger géet 1 std med et styrtdyk pa 95 pct. 1 tilsagn til almene boliger 1 2007, og der er ikke udsigt til, at
byggeriet kommer i gang igen.

Derfor onsker S og SF, at der fores en aktiv boligpolitik 1 Danmark indeholdende en finansieringsre-
form, der kan gere det muligt for kommunerne og boligselskaberne at bygge — og ogséd bygge billigt.

Konkret har S og SF foreslaet:

— En mulighed for, at kommunerne kan salge byggegrunde under markedsprisen mod til gengald at
stille krav om byggeri af en vis andel af billige boliger, fordi hgje grundpriser mange steder er en
hindring for at gé 1 gang med boligbyggeri.

— En hzvelse af maksimumsbelobet for, hvornidr man kan fa stette til alment boligbyggeri og mere
fleksible lanemuligheder med lengere lobetider.

Milet er, at startprisen pa byggeri nedsettes, og at huslejen i nybyggeri kan blive lavere.

S og SF stetter indferelsen af sarligt dekkede obligationer (SDO) bade péd det private og det almene
boligmarked. S og SF finder dog ikke, at lovforslaget, der indferer mulighed for brug af SDO-lén 1 det
almene boligbyggeri, i tilstreekkelig grad giver de fleksible muligheder for f.eks. lengere lobetider pa lan,
som det private boligmarked har fiet med indferelsen af SDO-14n.

S og SF finder heller ikke, at de to partiers mélsa@tning om at reducere startprisen pa nybyggeri samt
onsket om en finansieringsreform inden for den almene boligsektor er ndet med dette lovforslag. Intet
tyder saledes pa, at huslejen 1 byggeri finansieret med SDO-I&n vil blive lavere, jf. velfeerdsministerens
svar pé spergsmdl 1, 2 og 11. Det har ikke vaeret muligt for regeringen tidligere at ege konkurrencen pé
realkreditmarkedet til gavn for lejerne i den almene sektor. S og SF deler regeringens hab om, at denne
konkurrence nu eges med introduktionen af SDO-1an, men for tiden er der intet, der peger 1 denne retning.

S og SF er positive over for, at regeringen nu undersgger muligheden for at lade KommuneKredit indga
som en ny finansieringsmulighed for den almene sektor. S og SF vil holde regeringen fast pa, at det bliver
en reel mulighed inden for rammerne af de konkurrenceretlige regler.
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S og SF vil pd denne baggrund undlade at stette lovforslaget, da de to partier fortsat finder, at
den lovede finansieringsreform for det almene boligbyggeri som formuleret 1 regeringsgrundlaget fra
november 2007, ikke er ndet med dette lovforslag. S og SF har stillet flere forslag til, hvilke elementer
der bor indgd 1 en finansieringsreform, som regeringen desvarre har afvist. Det fir dog ikke S og SF til at
give op. S og SF vil fortsat holde regeringen fast pa lofterne om, at der skal bygges flere almene boliger 1
fremtiden til huslejer, som almindelige mennesker kan betale, jf. velferdsministerens svar pa spergsmal 3.

Ny Alliance, Inuit Ataqgatigiit, Siumut, Tjodveldistflokkurin og Sambandsflokkurin var pa tidspunktet
for beteenkningens afgivelse ikke reprasenteret med medlemmer i1 udvalget og havde dermed ikke adgang
til at komme med indstillinger eller politiske udtalelser 1 betenkningen.

En oversigt over Folketingets sammensatning er optrykt i betenkningen.

4. Andringsforslag med bemzerkninger

Andringsforslag

Af velfeerdsministeren, tiltradt af udvalget:
Til § 1

1) I det under nr: 15 foreslaede § 127 a, 1. pkt., @ndres »15. marts 2008« til: »7. april 2008«.
[&£ndret ikrafttreedelsesdato]

Til§ 5
2) Datoen »15. marts 2008« @ndres til: »7. april 2008«. [ Andret ikrafttraedelsesdato]
Bemarkninger

Tilnr. 1 og 2
Det foreslés, at ikrafttraedelsesdatoen udskydes og fastsattes til den 7. april 2008 af hensyn til Folketin-
gets behandling af lovforslaget.

Troels Christensen (V) nfmd. Flemming Muwller (V) Soren Pind (V) Eyvind Vesselbo (V)
Michael Aastrup Jensen (V) Anita Knakkergaard (DF) Hans Kristian Skibby (DF)
Knud Kristensen (KF) Vivi Kier (KF) Sophie Heestorp Andersen (S) Bjarne Laustsen (S)
Lennart Damsbo-Andersen (S) Thomas Jensen (S) Nanna Westerby (SF) fmd. Karsten Honge (SF)
Bente Dahl (RV) Frank Aaen (EL)

Ny Alliance, Inuit Ataqatigiit, Siumut, Tjodveldisflokkurin og Sambandsflokkurin havde ikke
medlemmer 1 udvalget.

Folketingets sammensetning

Venstre, Danmarks Liberale Parti (V) 47 Ny Alliance (NY) 3
Socialdemokratiet (S) 45 Inuit Ataqatigiit (IA) 1
Dansk Folkeparti (DF) 25 Siumut (SIU) 1
Socialistisk Folkeparti (SF) 23 Tjodveldisflokkurin (TF) 1
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Det Konservative Folkeparti (KF) 17 Sambandsflokkurin (SP) 1
Det Radikale Venstre (RV) 9 Uden for folketingsgrupperne 2
Enhedslisten (EL) 4 (UFG)
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Bilag 1

Oversigt over bilag vedrerende L 62

Bilagsnr.

AN L W N~

Titel

Horingssvar og heringsnotat, fra velfardsministeren

Udkast til tidsplan for behandling af lovforslaget

Tidsplan for udvalgets behandling af lovforslaget

Ministeriets overheads fra den tekniske gennemgang af lovforslaget
1. udkast til betenkning

Andringsforslag fra velfaerdsministeren

Oversigt over spergsmal og svar vedrerende L 62

Spm.nr.
1

10

11

Titel

Spm. om, hvad brugen af SDO-1an betyder for den enkelte lejer i1 forhold
til den ménedlige husleje sammenlignet med et 30-drigt realkreditlan 1
ar 1, 5, 10, 20 og efter 30 ér, til velfeerdsministeren, og ministerens svar
herpé

Spm. om, hvad finansiering med SDO-lan efter anvendelse af markeds-
vardien for boligerne for den manedlige husleje betyder, frem for en
husleje baseret pa en andel af anskaffelsessummen, til velfaerdsministe-
ren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvad arsagen er til, at den almene sektor fortsat ikke kan fa

de samme ldnemuligheder som pé det private boligmarked, til velfaerds-
ministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvad drsagen er til, at man ikke giver de almene boligselskaber
mulighed for at optage 1an med en lengere lgbetid end de 35 ar, til
velferdsministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvad arsagen er til, at kommunerne ikke, som lovet i kommu-
neaftalen for 2008, kan fa lov til at benytte sig af KommuneKredit til

at finansiere alment boligbyggeri, til velfeerdsministeren, og ministerens
svar herpa

Spm., om det er korrekt, at man ved brug af SDO-1an ikke nedbringer
den manedlige husleje for lejerne i det almene byggeri i forhold til at
optage et realkreditlan, til velfeerdsministeren, og ministerens svar herpa
Spm. om det vil veere muligt at konvertere realkreditlan i alment bolig-
byggeri til SDO-lan, til velfaerdsministeren, og ministerens svar herpa
Spm. om, hvor stor en del af anskaffelsessummen tinglysningsudgifterne
udger 1 dag, til velferdsministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvordan lovforslaget pavirker bidragene til Landsbyggefon-
den, til velfeerdsministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvad arsagen er til, at man ensker at fastholde kravet om
tinglysning ved omlaegning til nye 14n, der betyder ekstra udgifter for de
enkelte lejeres husleje, til velfaerdsministeren, og ministerens svar herpé
Spm. om fremsendelse af eksempler pé to ens almene boliger, hvor den
ene er finansieret med SDO-14n, og den anden er finansieret med de
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sedvanlige realkreditldn, og herunder redegerelse for konsekvenserne af
den forskellige finansiering, til velfaerdsministeren, og ministerens svar
herpé
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Bilag 2

Nogle af udvalgets spergsmal til velfeerdsministeren og dennes svar herpa
Spergsmalene og velferdsministerens svar herpd er optrykt efter enske fra S og SF.

Sporgsmdl 1:
Hvad betyder brugen af SDO-Ian, til finansiering af f.eks. almene familieboliger, for den enkelte lejer
ifht. den ménedlige husleje sammenlignet med et 30-arigt realkreditlén i ar 1, 5, 10, 20 og efter 30 ar?

Svar:

Som det blev fremhavet under den tekniske gennemgang af L 62 i Folketingets Boligudvalg den
19. februar 2008 vil anvendelse af SDO-lan ikke have nogen direkte virkning pd huslejen i alment
byggeri. En eventuel renteforskel i forhold til traditionelle realkreditldn vil alene pavirke statens udgifter
til ydelsesstotte.

Finansieringsreformen pr. 1. januar 1999 og omlagningen af realkreditgebyrbetalingen pr. 1. januar
2000 indeberer saledes, at huslejen ikke pavirkes af forhold vedrerende finansieringen, herunder lanety-
pe, lebetid (maksimalt 35 ar) og rente. Kun sterrelsen af det lgbende bidrag pavirker — som tilsigtet —
huslejen.

Den del af huslejen 1 almene boliger, der vedrerer finansieringen af byggeriets anskaffelsessum, udger
dels et arligt beleb pa 3,4 pct. af anskaffelsessummen, som inflationsreguleres med 75 pct. af den laveste
stigning 1 henholdsvis nettoprisindekset og lenindekset i en periode pa 35 ér, dels det lebende bidrag pa
realkreditlanet, som maksimalt kan udgere 0,27 pct. p.a. af hovedstolen.

Da L 62 udvider langiverkredsen til ogsa at omfatte pengeinstitutter, er der en mulighed for, at konkur-
rencen om finansiering af alment byggeri efterhanden skaerpes, hvilket pa lidt lengere sigt kan fore til
lavere gebyrer, herunder lavere lobende bidrag — og dermed lavere husleje.

Sporgsmal 2:
Hvad betyder finansiering med SDO-lan efter anvendelse af markedsvardien for boligerne for den
manedlige husleje, fremfor en husleje baseret pa en andel af anskaffelsessummen, hvis boligerne:

— fortsat stiger i markedsvardi de kommende 10 ar
— pludselig falder i verdi f.eks. efter 2, 5 og 10 ar.

Svar:

Som det blev fremhavet under den tekniske gennemgang af L 62 i Folketingets Boligudvalg d. 19.
feb. 2008 indeberer L 62, at det er ejendomsvardien baseret pd en rentabilitetsberegning (markedsveardi),
som fremover i alle tilfaelde skal laegges til grund ved vaerdiansattelsen og fastleggelsen af garantiomfan-
get for en nybygget ejendom opfert med offentlig stotte.

Veardiansattelsen af ejendommen har ingen indflydelse pd huslejen, som derfor heller ikke vil blive
pavirket af @ndringer i markedsvaerdien, jf. min besvarelse af udvalgets spm.1.

Sporgsmal 3:
Hvad er arsagen til, at den almene sektor fortsat ikke kan fa de samme l&nemuligheder som péd det
private boligmarked, som f.eks. afdragsfrihed, pauseldn, flexlén, forleengede lobetider pa ldnene etc.?

Svar:

Jeg skal henvise til min besvarelse af spergsmaél 1, hvoraf det fremgar, at finansierings- og stottereglerne
for alment byggeri er indrettet sdledes, at huslejen ikke pavirkes af forhold vedrerende finansieringen,
herunder lanetype, lobetid og rente. Det er sdledes et helt centralt element i1 finansieringsmodellen, at
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det er staten, som barer hele renterisikoen. Anvendelse af SDO-lan vil derfor ikke have nogen direkte
virkning pa huslejen 1 alment byggeri. En eventuel renteforskel i forhold til traditionelle realkreditlan
vil alene pdvirke statens udgifter til ydelsesstotte. Det samme gor sig 1 ovrigt geldende for a@ndringer 1
lobetiden.

I ovrigt skal jeg pege pd, at regeringen som led i boligaftalen fra november 2006 har nedsat udvalget
om den fremtidige styring af den almene sektor. Udvalget skal bl.a. komme med forslag til en &ndring af
nybyggeriets finansiering, herunder forslag, der kan nedsatte starthuslejen i nye almene boliger.

Dette afspejler sig ogsa 1 regeringsgrundlaget fra november 2007, hvoraf det fremgér, at det er regerin-
gens mal, at der kan bygges almene boliger til en husleje, som almindelige mennesker kan betale. I
regeringsgrundlaget er der endvidere lagt op til at undersege behovet for, via en justering af finansierings-
reglerne 1 alment byggeri, at tilgodese hensyn til blandt andet totalekonomi og energimassige forhold 1
alment byggeri.

Udmentningen af regeringsgrundlaget indgar i udvalgsarbejdet, som for den del, der vedrerer nybygge-
riets finansiering og stette, forventes afsluttet inden 1. juli i r.

Allerede nu vil jeg godt sld fast, at regeringen som led i en finansieringsreform ikke er parat til
at gennemfore @ndringer, der gor beboerbetalingen rentefolsom eller pd anden made afhangig af de
anvendte 1an med den heraf folgende risiko for pludselige og store huslejeforhgjelser. Jeg er sdledes heller
ikke parat til at tillade brug af lan med afdragsfrihed eller de sékaldte pauselédn. Risikoen for markant
store huslejestigninger, ndr afdragsfriheden opherer, er simpelthen for stor.

Sporgsmdl 5:
Hvad er arsagen til at kommunerne ikke, som lovet i kommuneaftalen for 2008, kan fa lov til at benytte
sig af KommuneKredit til at finansiere alment boligbyggeri?

Svar:

Som det fremgik under den tekniske gennemgang af L 62 i Folketingets Boligudvalg d. 19. feb.
2008 er mulighederne for at inddrage KommuneKredit i ldngiverkredsen til alment nybyggeri under
overvejelse. Som led heri skal det bl.a. sikres, at alle involverede parters falles interesse i losning af
eventuelle problemer 1 en lantagende afdeling kan opretholdes. Endvidere skal det vurderes, om en
sddan ordning kan udformes, sd den er i overensstemmelse med de konkurrenceretlige regler og EUs
kapitaldekningsdirektiv.

Nér den navnte undersogelse er tilendebragt i lobet af foraret, vil der blive taget stilling til en udvidelse
af langiverkredsen med KommuneKredit.

Sporgsmal 6:
Er det korrekt, at man ved brug af SDO-lén ikke nedbringer den ménedlige husleje for lejerne 1 det
almene byggeri ifht. at optage et realkreditlan?

Hvori ligger sa incitamentet til at benytte SDO-1an til at finansiere det almene byggeri fremfor de
sedvanlige realkreditlan? Hvori bestar den egede konkurrence mellem udbydere af realkreditlan og
SDO-1an (pengeinstitutterne), som kan komme de enkelte lejere til gode?

Svar:

Jeg skal henvise til min besvarelse af spergsmal 1, hvoraf det bl.a. fremgar, at hverken @ndringer i
lantype eller i renten pavirker lejernes husleje.

Med lov om @ndring af lov om finansiel virksomhed og forskellige andre love, jf. lov nr. 577 af 6.
juni 2007, der tradte i1 kraft den 1. juli 2007, er der d&bnet mulighed for, at pengeinstitutter og realkreditin-
stitutter kan udstede en ny type obligationer i form af sarligt deekkede obligationer (SDO ere). Samtidig
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har traditionelle realkreditobligationer, der udstedes efter 1. januar 2008, mistet deres status som serligt
dekkede med heraf folgende risiko for hgjere rente.

Med L 62 skabes der mulighed for, at savel ny- som refinansiering af stettet boligbyggeri fremover ogsa
kan ske med SDO-lan, saledes at finansieringen fremover fortsat kan ske pad de mest konkurrencedygtige
vilkar. Der er saledes tale om et folgelovforslag til den generelle SDO-lovgivning.

Som det fremgar af min besvarelse af sporgsmal 1, skaber L 62 endvidere mulighed for at udvide
langiverkredsen til ogsd at omfatte pengeinstitutter. Hermed &bnes for, at konkurrencen om finansiering
af alment byggeri efterhdnden skarpes, hvilket pa lidt leengere sigt kan fore til lavere gebyrer — herunder
lavere lobende bidrag — og dermed lavere husleje.

Sporgsmal 7:
Vil det vaere muligt at konvertere realkreditlan i alment boligbyggeri til SDO-lan — og under hvilke
betingelser?

Svar:

Som det fremgik under den tekniske gennemgang af L 62 i Folketingets Boligudvalg d. 19. feb. 2008
vil det veere muligt at konvertere traditionelle realkreditlan i alment boligbyggeri til SDO-baserede lan
pa principielt samme betingelser, som galder for konvertering af traditionelle realkreditlén til andre
traditionelle realkreditlan. Det betyder, at velfeerdsministeren skal pdbyde konverteringen for de stettede
lan, og at der ikke md ske en forleengelse af restlobetiden samt at ydelsen skal reduceres.

Ved konvertering til SDO-1&n og ogsa ved refinansiering af traditionelle rentetilpasningslan med
SDO-lan vil det gelde, at ldnegraensen for SDO-lanet skal overholdes i hele lénets lobetid samt, at
lanegreensen bestemmes ud fra ejendommens markedsvardi. Hvis det viser sig, at l&negransen ikke vil
kunne overholdes, vil kreditinstituttet skulle stille supplerende sikkerhed. For at sikre, at eksisterende lan
kan @ndres til SDO-lan enten ved konvertering eller ved refinansiering, foreslas en supplerende statslig
garanti, som daekker den del af SDO-lanet, der oversiger 60 pct. af markedsvardien og ikke daekkes af
den eksisterende kommunale garanti. Herved sikres det, at ldnegraensen overholdes.

Spargsmdl 10:
Hvad er drsagen til, at man ensker at fastholde kravet om tinglysning ved omlagning til nye lén, der

betyder ekstra udgifter for de enkelte lejeres husleje, nér flere heringssvar peger pa det uhensigtsmeessige
og ungdvendige 1 dette?

Svar:

SDO-lovgivningen giver mulighed for, at kreditinstitutterne efter 1. juli 2007 kan yde lan uden pant
1 fast ejendom til offentlige myndigheder eller mod selvskyldnerkaution fra en offentlig myndighed
(garanti). Denne adgang galder bade for SDO-lan og for traditionelle realkreditlén, og der vil efter
realkreditlovgivningen ikke vaere krav om tinglyst pant. Denne del af den vedtagne SDO-lovgivning
vil ikke blive implementeret pa det almene boligbyggeris omrade, da det er fundet hensigtsmassigt
forelobigt at fastholde prioritetsbeskyttelsen af kommunens krav mod lintager 1 forhold til evt. andre
kreditorers krav ved en udlesning af garantien. Spergsmadlet vil imidlertid indgd i overvejelserne vedr.
en eventuel udvidelse af KommuneKredits forretningsomrade, ligesom det indgér i den sidste del af
styringsudvalgets arbejde, som vil blive rapporteret senest den 1. juli 2008.

Sporgsmal 11:
Ministeren bedes fremsende eksempler pa to ens almene boliger, hvor den ene er finansieret med SDO-

lan og den anden er finansieret med de s@dvanlige realkreditldn og herunder redegore for konsekvenserne
af den forskellige finansiering.
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Svar:

Som det fremgik under den tekniske gennemgang af L 62 i Folketingets Boligudvalg den 19. februar
2008 vil en eventuel renteforskel mellem SDO-lan og traditionelle realkreditlén alene pévirke statens
udgifter til ydelsesstotte. Lejernes betaling vil saledes ikke vare pavirket af evt. renteforskelle, herunder
forskelle 1 renten mellem forskellige lanetyper. Jeg skal i gvrigt henvise til min besvarelse af spergsmal 1,
hvoraf det fremgér, at L 62 udvider 1dngiverkredsen til ogsa at omfatte pengeinstitutter. Der abnes hermed
for, at konkurrencen om finansiering af alment byggeri efterhdnden skaerpes, hvilket pd lidt leengere sigt
kan fore til lavere gebyrer, herunder lavere lobende bidrag — og dermed lavere husleje.

L 62 indebarer, at de nye bestemmelser om garanti og verdiansattelse gelder, uanset om finansie-
ringen sker med SDO-I&n eller traditionelle realkreditlan, séledes at der f.eks. ved refinansiering af
rentetilpasningslan uhindret er mulighed for at skifte mellem de to obligationstyper. Finansierings- og
stottereglerne for alment byggeri er siledes ens, uanset om lanene fremover fundes med sarligt dekkede
obligationer eller traditionelle realkreditobligationer.

SDO-lovgivningen kraver, til forskel fra den hidtidige realkreditlovgivning, at den ugaranterede del af
et SDO-lén lebende skal ligge indenfor 80 pct. af markedsvaerdien. Da den nye garanti dekker den del af
lanet, der ligger ud over 60 pct. af markedsvardien, er det min vurdering, at det er yderst usandsynligt,
at man vil komme i en situation, hvor et fald i ejendommens markedsverdi vil medfere, at dette
generelle krav 1 SDO-lovgivningen ikke kan overholdes, og kreditinstituttet derfor skal stille supplerende
sikkerhed. Garantistillelsen reducerer dermed betragteligt sandsynligheden for eventuelle gebyrstigninger,
der skal kompenserer langiverne for den supplerende sikkerhedsstillelse.
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